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OZET

Bu calismada, Tiirkiye’nin en 6nemli turizm destinasyonlarindan birisi olan Alanya
calisma alan1 olarak se¢ilmistir. Alanya’nin Tiirkiye’de oldugu gibi diinya turizm pazarinda
da onemli bir marka olmasi, kendi iilkeleri disinda bagka bir ililkeden konut satin almak
isteyen yabanci kisiler tarafindan tercih edilen destinasyonlardan biri olmasini saglamaktadir.
Calismada, Alanya’dan konut satin alarak buraya yerlesmis veya tatillerinin biiyiik béliimiinti
satin aldiklar1 bu konutlarda gegiren yabancilarin kentin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik yapisina
olan etkileri tizerinde durulmus olup, yerel halkin s6z konusu bu etkilere yonelik tutumlari
belirlenmeye ¢alisilmistir. Arastirma kapsaminda toplam 460 kisiyle anket uygulamasi
gergeklestirilmis olup, bu anketlerden 453 tanesi analize tabi tutulmustur. Anketlerle elde

edilen verilerin analizinde “SPSS for Windows” istatistik programi kullanilmistir.

Elde edilen verilerin analizi sonucunda 5 boyut elde edilmistir. Bunlar “Olumlu Sosyo-
Kiiltirel Etki (1)”, “Olumsuz Sosyo-Kiiltirel Etki (2)”, “Olumlu Ekonomik Etki (3)”,
“Olumsuz Ekonomik Etki (4)” ve “Memnuniyet (5) ” tir. Yapilan analizlerde, birinci boyut
ile ikinci ve dordiincli boyut arasinda ters yonlii bir iliski oranti, iiglincii ve besinci boyut
arasinda dogru yonlii bir iligki oldugu sonucuna ulasilmasinin yani sira yerel halkin
yabancilarla birlikte yasamaktan duyduklart memnuniyet seviyesini artiran en énemli unsurun
olumlu ekonomik etkilesim oldugu tespit edilmistir. Verilerin analizi sonucunda elde edilen
en dikkat ¢ekici bulgulardan biri ise, yerlesik halkin konut sahibi yabanci kisilerle birlikte
yagamaktan genel olarak memnun olduklarin1 belirtmelerine ragmen, daha fazla yabancinin
konut edinmesini ve yabancilarin konut edinme sartlariin  kolaylastirilmasini

istememeleridir.
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SUMMARY

WITHIN THE SCOPE OF SECOND HOME TOURISM, THE EFFECTS ON THE
SOCIAL, CULTURAL AND ECONOMICAL STURUCTURE OF CITY BY THE
FOREIGNERS WHO ARE GETTING HOUSING IN ALANYA CITY

In this study, Alanya which the most important tourism destinations in Turkey has been
selected as the study area. Alanya, as well as being an important brand in Turkey, it is also
an important brand in the world tourism market, so it makes it one of the best destinations for
people who want to get house from a country other than their own. In the study, it has been
tried to understand that what are the effects on the city’s social, cultural and economical
structure by the foreigners who settled by purchasing houses and staying there for a long time,
especially on their big part of holidays and the local people’s attitudes of these effects have
been tried to determine. In this research, questionnaire application has been carried out with
460 people in total and 453 of them have been analyzed in this survey. In the analyze that
obtained by the data with questionnaires “SPSS for Windows" statistical software has been

used.

In the result of the analysis that obtained from data, 5 different dimensions have been
obtained. These are “Positive Socio-Cultural Impact (1)”, “Negative Socio-Cultural Impact
(2)”, “Positive Economic Impact (3)”, “Negative Economic Impact (4)” and “Satisfaction
(5)”. According to the analysis, there is an inverse relationship between the first dimension
and the second and the fourth dimension but the accureta ratio between the third and fifth
dimensions. It has been concluded that the most important factor is the positive economic
impact that raise the satisfaction of local people being with strangers. The most striking
finding is derived from analysis of the data that even though the public people report that they
are satisfied of living together with foreigners in general, in fact; they are not pleased with the
getting housing of much more foreigners and facilitation of conditions for acquiring housing

for them.
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ONSOZ

Cok kiiciik yaslarda basladigim egitim ve 0gretim hayatimda bir¢ok kez inis ve ¢ikislar
yasadim. Bunlarin en bliyligii lise birinci sinifta tam bes zayif notla sinif tekrar1 yapmak
zorunda kalmamdi (Annecim, sanma ki o giin gozlerinden akan yaslari unuttum. O yaslar
sapland1 kald1 yiiregime. Bak, benim nerelere gelmeme vesile oldu o goz yaslarin). Tam her
sey bitti derken baktim ki bana benden daha c¢ok inanan bir ailem var ve ben onlarin bu
inanglarini bosa ¢ikarmamaliydim. Ve sonugta onlarin destegiyle geldigim bu noktada bunu

basardigima inantyorum.

Hayatimin her aninda oldugu gibi yiiksek lisans 6grenimim ve tez hazirlama siirecim
boyunca hicbir destegi benden esirgemedikleri i¢in ogullar1 olmaktan gurur her zaman
duydugum canim anneme, fedakar babama, hayatta her zaman 1yi kisilerle giizel seylerle
karsilagmasini istedigim yeri geldiginde arkadasim, yeri geldiginde sirdasim olan canim
kardesim prensesime, benimle aglayip benimle giilmesini bilen ve dmriimiin geri kalanini
beraber gecirmekten biiyliik mutluluk duyacagim biricik melegim nisanlima, bugiinlerimi
gormeyi cok isteyen ve eger omrii vefa etseydi yliksek lisansimi tamamladigima herkesten
daha ¢ok sevinecegine emin oldugum rahmetli halam Hiisniye BALTACI KAYAALP’e, beni
her sabah arayarak halimi hatirimi soran dedem Neset BALTACI ya, ayrica tiim YILDIZ ve
BALTACI ailesi fertlerine,

Tezimi kendi teziymis gibi benimseyerek, her asamasinda adim adim takip eden,
mesaisinin biiylik boliimiinii bana ayiran ve tezin saglikl bir sekilde tamamlanabilmesi adina
gerektiginde gec saatlere kadar tezim iizerinde ¢alisan, gerek insanlik gerekse de akademik
anlamda kendisinden ¢ok sey 6grendigim danigsman hocam saym Yrd. Dog¢. Dr. Aydin

Cevirgen’e,

Tezimin analizleri konusunda kendisini sik sik rahatsiz ettigim ve bana biiylik bir sabir
ve anlayisla yardimci olan, kendisini tanimaktan biiyilk mutluluk duydugum ve ayrica bir
biyiigiim olarak saygi duydugum, sayin Dr. Engin UNGUREN hocama, beni daima anlayisla
karsilayan ev ve ig arkadasim saymn Ars. Gor. Mustafa KAVACIK’a, can dostum Mehmet
APALAK’a ve tiim mesai arkadaglarima, tezime yapmis olduklari maddi ve manevi

yardimlarindan dolay1 Alanya, Ticaret ve Sanayi Odas1 bagkani ve yonetim kuruluna,

Sonsuz tesekkiirlerimi sunuyorum.

Furkan BALTACI



GIRIS

Sosyal, kiiltiirel, ekonomik, siyasi ve demografik alanda yasanan hizli gelismeler kitalar
arasinda yasanan goc hareketlerini de etkilemektedir (USAK, 2008, s.1). Ulkelerde artan
igsizlik oranlari, zorlasan hayat sartlari, iklim kosullar1, cevresel kosullardaki ani degismeler
vb. sartlar insanlar1 siirekli yasadiklar iilkeyi terk etmeye zorlamaktadir. Bunun yani sira bir
de ekonomik refah ve keyfi nedenlerle yapilan gbgler vardir. Bunlar turizm amaclh yapilan
goclerdir. Turizm amagh yapilan bu gocler 6zellikle ekonomik refah seviyesi ve hayat
standartlar1 yiiksek olan toplumlarda goriilmektedir (Siidas, 2005, s.26-30). Genel olarak yash
ve emekli kisiler tarafindan gerceklestirilen bu tiir go¢ hareketleri iizerinde go¢ edilmek
istenen bolgenin iklim sartlari, hayat standartlari, sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve siyasi yapisi
da Onemli rol oynamaktadir. Gogmenler daha c¢ok tatil yorelerine yonelmekte ve bu
yorelerden konut satin alarak, zamanlarmin biiyiik bir boliimiinii bu ikinci konutlarinda
gecirmektedirler. Bu ¢aligmanin konusunu da olusturan bu bdliim son derece biiyiik 6nem arz
etmektedir. Ciinkii, bir iilkede yabancilara gayrimenkul edinme hakki verilip verilmemesi,
sadece hukuki ve siyasi bir mesele statiisiinde degildir. Ayni1 zamanda uluslararasi
boyutlarinin yani sira, gerek lilke diizeyinde gerekse yerel diizeyde giivenlik, ekonomik,
sosyolojik vb. gibi pek cok boyutu ile ele alinmasi gereken ¢ok yonlii bir konudur
(TUBITAK, 2008, s.i). Tiim bu yonlerinin yani1 sira konuyla alakali en &nemli husus
yabancilarin konut aldig1 yorelerdeki yerel halkin bu olaya nasil baktigi ve bu durumu nasil
algiladigidir. Nitekim yabancilarin konut edinmesinden birinci derecede ve en uzun siireli

olarak etkilenecek olan yerel halktir.

Turizm faaliyetleri ¢ergevesinde bagka tlilkelerden konut satin alarak bu yorelerde
yasamaya baslayan yabanci kisiler ile yerel halk arasinda kurulan iliskiler sonucunda iki grup
arasinda bir etkilesim yasanmaktadir. Bu etkilesimin boyutu, tatil amaciyla o yoreye gelen ve
otel, motel, tatil koyl gibi konaklama tesislerinde kalan yabanci kisiler ile yerel halk arasinda
yasanan etkilesimin boyutundan daha farklidir. Geceleme yapmak i¢in konaklama tesislerini
tercih eden kisilerin, hem o iilkede kaldigi siire ¢cok sinirli hem de yerel halkla aralarindaki
iletisim ¢ok azdir. Ciinkii bu kisiler genellikle hersey dahil paket tur sistemiyle tatile ¢ikmakta
ve vakitlerinin biiylik ¢ogunlugunu otellerinde veya plajlarda gecirmektedirler. Konut satin
alarak o yoreye yerlesen yabanci kisiler ise yerel halkla ayni mahallelerde yasamakta, ayni
apartmanlarda oturmakta, ayni yerlerden alis veris yapmakta ve yerel halkla aile dostluguna
varan iligkiler kurmaktadirlar. Farkli sosyal yapilara ve kiiltiirlere ait bu iki topluluk

arasindaki etkilesim bilgide, gorgiide, kiiltiirde, gelenek ve goreneklerde zamanla degisim



yasanmasina neden olmaktadir (Berber, 2003, s.205). Bu etkilesim sadece sosyal ve kiiltiirel
alanda smirli kalmamaktadir. Yabancilarin  konut satin almasi emlak piyasasini
hareketlendirerek ekonomik bir gelir kapisi da olusturmaktadir. Ayni sekilde yerel esnaf da
yabanci kisilerin yaptig1 alis verislerden gelir elde etmektedir. Ancak yabancilarin konut
talebi, ev fiyatlarin1 ve hayat pahaliligini da artirabilmektedir. Bu durum ise yerel halka
olumsuz bir ekonomik etki olarak yansimakta ve onlarin yabancilarla birlikte yasamaktan

duyduklart memnuniyetin seviyesini diigiirebilmektedir.

Alanya’da konut edinen yabanci kisilerin kentin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik yapisina
olan etkilerinin yerel halk tarafindan nasil algilandigini1 6lgmeye yonelik olan bu ¢alisma dort
boliimden olugmaktadir. Calismanin ilk boliimiinde ikinci konut ve yerlesik yabanci
kavramlar1 lizerinde durulmus ve ikinci konutlarin temel 6zellikleri, siniflandirilmasi, diinya
ve Tirkiye olgeginde ortaya cikislar1 gibi temel konular iizerinde durulmustur. Ikinci
boliimde, turizm ve ikinci konut turizmi kavramlarina, ikinci konutlarin turizm sektoriindeki
yerlerine deginilmis ve Tiirkiye’de ikinci konutlarin illere gore dagilimlar1 ve ikinci konut
sahibi yabancilarin milliyetlere dagilimlarina iliskin istatistiki bilgiler verilmistir. Ugiincii
boliimde ise turizmin ve ikinci konut turizmi kapsaminda konut edinen yabancilarin sosyal,
kiiltiirel ve ekonomik etkilerine deginilmistir. Calismanin son boliimii olan doérdiincii boliimde
ise, ¢alismanin metodolojisine, uygulama kisminda elde edilen verilere iliskin istatistiki analiz
sonuglar1 ile bu sonuglara ait yorumlara ve ¢alisma sonucunda elde edilen bulgulara yonelik

sonug ve oOnerilere yer verilmistir.



BiRINCi BOLUM
IKINCI KONUT VE YERLESIK YABANCI KAVRAMLARI

1.1. ikinci Konut Kavrami

Ikinci konut kavrami yerine kullamlan ¢ok fazla kavram bulunmaktadir. Rekreasyon
evleri, hobi evi, tatil ve hafta sonu evleri, yazlik evler gibi. Ikinci konut kavrami yerine
kullanilan kavramlarin bu kadar ¢cok ve karmasik olmasi, ikinci konuta ilginin yalnizca turizm
ile sinirli kalmamasindan kaynaklanmaktadir (Bakirci, 2007, s. 15). ikinci konut kavrami

tanimlanmadan 6nce konut kavraminin bilinmesi gerekmektedir.

1.1.1. Konut Kavrami

Insanlarin en temel ihtiyaglarindan biri barinmadir ve insanlar var oldugundan beri,
cevrenin zararlarindan korunacagi, icinde yeme, yatma ve dinlenme gibi ihtiyaglarini
giderecegi, gerekli esyalarini saklayabilecegi, ¢esitli malzemelerden barinaklar yapmislardir.
“Ev, apartman gibi 6zel amagla yapilmis, insanlarin barindiklar1 yerlere konut” adi
verilmektedir (Gliler ve Cobanoglu, 1994, s. 11). Tiirk¢e’de konut, “bir insanin yatip
kalktig1, is zamanm1 disinda kaldigi veya tlizel kisiligi olan bir kurulusun bulundugu ev,
apartman gibi yer mesken, ikametgah” anlamina gelmektedir (T.D.K. Tiirk¢e Sozliik, 1998,
s.1359). Bir bagka tanima gore ise konut, “yasama g¢evresi ortami, kiigiik ve biiyiik yerlesme
topluluklar1 (mahalleler) veya insanlarin barinma icin kullandiklar1 fiziki yap1 ve bu yapinin
bulundugu cevre, ayn1 zamanda kisilerin ve ailelerin sagladiklar1 ve refahlari i¢in gerekli tiim

alt yapilar ve tesisler” dir ( Erding, 1990, s. 9).

Konut teriminin kokeni “kon-mak™ fiili ile iliskilendirilebilir. “Kon‘ kokii 6z Tiirk¢e bir
sOzciiktiir ve “kon-ak”, “kon-aklamak”, “kon-uk™ gibi terimler bu sozciikten tiiretilmiglerdir.
Konmak; “bir yere yerlesmek, oturmaya baglamak ve bir yeri konak edinmek” anlamindadir.
Bu sozciigiin ilk tlirevi olan “konak™ ise “bir konma yeri, oturup kalma, geceyi gecirme yeri”
anlamina gelmektedir (Eyuboglu, 1991, s. 425). Ayn1 kokten gelen “konuk™, bir yere gegici
olarak konan, oturan kimseye verilen addir. Dolayisiyla “konmak”™ kokiinden tlireyen “kona”
ve “konaklama” eylemi ile bu eylemi gergeklestiren kimse olan “konuk™ kavramlari i¢lerinde
gecicilik ifadesi igermektedirler. Konutunda bu kokten tiiredigi diisiiniiliirse, onun da gegicilik

ve siireksizlik igceren bir kavram oldugu sonucu dogmaktadir. “Kon” koékiinde nesnel bir



yerlesme, bir yere konma, oturma anlamimin bulundugu goriilmektedir. “Konak” sdzcligii
anlam genislemesiyle, biliyiik konut ya da biiylik ev haline gelmistir. “Kon” kdkiinden
tiiretilen “konak™ gergekte ev degil, kisa siire kalinan veya oturulan yerdir. Daha sonra konut,

ev anlamini igeren bir yap1 haline gelmistir (Eyuboglu, 1991, s. 425).

1.1.2. ikinci Konut Kavram

Ikinci veya ikincil konut terimi Ingilizce’de “second home” terimi yerine kullanilmakta,
“ikinci” kavrami ile anlatilmak istenen kaginci konut oldugu degil, kullanimda ytiklendigi
karakteristigi olmaktadir (Serengil, 2000, s. 6). Kavramin yerinin tam olarak belirlenebilmesi
acisindan ikinci konut kavramini tanimlamadan once birinci konut kavramin1 vermek daha
faydali olacaktir. Birinci konut; kullanicilarin zamanimin 6nemli bir boliimiinii gecirdigi,
yasamsal eylemlerini, gereksinimlerini karsilayabildigi, rahat ve giivenli olarak bariabildigi
fiziki alanlardir (Ovali, 2006, s. 238). “Birincil konutlarda insanlarin ¢alisma gereksinimine
(is veya ders) yonelik ¢alisma mekanlarinin (¢alisma odasi) ya da eylem alanlarinin tasarimda
ele alinmas1 gerekirken, ikincil konutlarda bdyle bir gereksinim séz konusu degildir” (Kisa,
1998, s. 2). ikinci konut kavrami, ayni iilke i¢inde ya da disinda sahip olunan ikinci konutu
ifade etmektedir. Bu konutlar, énem ve kullanim olarak temel gereksinimleri karsilayan
birinci konutlardan sonra gelmelerinin yani sira, bulunduklar1 yerlerin dogal ¢ekiciliginin
olmast da s6z konusudur. Cogunlukla tatil, dinlenme gibi nedenlerle kullanilmaktadirlar

(Caber, 2006, s. 156; Ovali, 2006, s. 240).

Manisa ve Gorgiilii (2008, s. 69) ikinci konut kavramini; “bagka bir yerde ikamet edip
caligmalar1 kosuluyla kullanicilari tarafindan satin alma veya kiralama yoluyla yilin belli
donemlerinde rekreatif amagli olarak kullanilan, fiziksel ¢ekiciligi yiiksek bolgelerde (akarsu
gol, kaplica, deniz kiyist vb.) insa edilmis, turizm sektorii ile biitiinlesmis ve bir emlak
yatirim dzelligi gdsteren sabit bir miilktiir” seklinde tanimlamustir. Ikinci konutlar dag, yayla
gibi havasi temiz olan yerlerde bulunan konutlar, orman kenari, kaplica 6zelligi gosteren
yerlesimlerde ve arkeolojik niteligi agir basan yerlesimlerde bulunan konutlar olarak

cesitlenebilir (Glindiiz, 2003, s. 1-2).



1.1.3. ikinci Konutlarin Temel Ozellikleri ve Simiflandirilmasi

Giliniimiiz toplumunun bagka yore ve iilkelerden ev satin alarak stirekli yasadiklar yerleri
uzun siireli terk etmelerini ve {ilkeler arasinda ¢ok uluslu bir hareketliligin yasanmasini
saglayan ikinci konutlar (Gustafson, 2002, s. 889 - 918) bir¢cok benzer 6zellige sahip oldugu
gibi ¢ok cesitli sekillerde de siniflandirilabilirler.

1.1.3.1. ikinci Konutlarin Temel Ozellikleri

Ikinci konutlarin baz1 o6zellikleri zamana ve mekana bagli olarak degisiklik
gosterebilmektedir. Bu durum, ikinci konut tipleri ile ilgili farkli tanimlamalarin yapilmasina
neden olmustur. Bu tanimlamalardan yola ¢ikarak ikinci konutlarin su temel 6zelliklerinin

bulundugunu sdéylemek miimkiindiir:

a. Konum: ikinci konutlar giiniimiiz anlaminda kullanilmaya baslanildiklar1 son yiizyilin
basindan itibaren sahipleri tarafindan ulagim olanaklarina bagli olarak once kent
cevrelerinde insa edilmisler, zamanla hizli sehirlesmenin olumsuz, ulagim
teknolojisinin olumlu etkisiyle sahiplerinin asil konutlarindan daha uzak mesafelerde
bulunabilen dogal ve iklimsel potansiyeli yiiksek bolgelerde insa edilmeye
baslanmiglardir. Hatta hukuksal durumun uygun oldugu kosullarda, ekonomik durumu
miisait olan kullanicilar yasadiklar iilkelerin disinda farkli iilkelerde ikinci konut

sahibi olabilmektedirler (Manisa ve Giil, 2009, s. 10).

b. Kullamim Amaci ve Siiresi: ikinci konutlar, sehirlerde yasayan ve giinliik yasamin
yorgunlugunu atmak, fiziksel ve zihinsel olarak kendini yenilemek ve dinlenmek igin
yilin belli donemlerinde (konutun konumuna bagli olarak hafta sonlar1 veya tatillerde)
rekreatif amacli olarak kullanilmaktadir. Bu siire gesitli istatistik kurumlar1 tarafindan
yillik ortalama 1,5 ay olarak hesaplanmistir. Ikinci konutun asil konuta olan
mesafesine gore, hafta sonu evi veya tatil konutu olarak adlandirilmaktadirlar (Manisa,
2007, s. 15). Cogunlukla oldukca pahali olan bu evler yorelere gore degismekle
beraber yillik ortalama sekiz ay atil durumda beklemektedirler (Ulusoy, 2006, s. 49).

c. Sabit Miilk ve Miilkiyet: ikinci konutlar yapim teknikleri veya malzemeleri ne olursa
olsun belli bir altyapiya sahip sabit/tasinmaz birer miilktiirler (gayrimenkul). Bu ayirt

edici bir ozelliktir, ¢iinkii ¢adir, karavan vb. tasmabilir barinaklar da bu bdliimde



ortaya konan diger 6zelliklere sahiptirler. Ayrica ikinci konutlar: turistik tesisten ayirt
eden en 6nemli 6zelligi “miilkiyet” durumudur (Arkon, 1989°dan akt. Manisa ve Giil,

2009, s. 11).

d. Emlak Yatirnm: Ikinci konutlar emlak yatirnmlaridir. Bu ayirt edici bir 6zelliktir,
clinkii turizm amagli olarak kullanilan otel, motel, tatil kdyii vb. isletmeler de bu
boliimde ortaya konan diger 6zelliklere sahiptirler. Turizm Bakanlig1 tarafindan 1990
yilinda yayinlanan “1989 Ikinci Konut Envanteri” arastirmasinda tespit edilen bazi
veriler bu 6zelligi destekleyecek yondedir. Bu aragtirmaya gore Tiirkiye’de 1989 yili
itibariyle insa edilmis ikinci konutlarin %45’i apartman katidir. Bu durum ikinci
konutlarin kullannom amacina ters diismektedir. Ciinkii konut sahipleri kentsel
yasantilarinda sahip olduklari diizeni tatil ve dinlenme zamanlarindaki yasantilarinda
tekrarlamaktadirlar. Bu anlamda, bu tiir ikinci konut sahipleri ikinci konutu emlak

yatirimi olarak gormektedirler (Manisa ve Giil, 2009, s.11).

e. Turizm Sektériine Entegrasyon: Ikinci konutlarin rekreatif amagl kullanilmasi veya
kiralanabilmesinin yani sira bulunduklari boélgede yogunluk olarak donemsel
farkliliklar olusturmasi, ekonomik girdi saglamasi, fiziksel ve sosyal yapida degisiklik
meydana getirmesi anlaminda turistik tesislerle ayni etkiyi meydana getirir ve turizm
sektoriiniin bir parcasidir. Zaten kullanicilar1 da bu konutlarda siirekli oturmamalari

nedeniyle turist olarak kabul edilmektedirler (Igdz, 2003)

1.1.3.2. ikinci Konutlarin Siniflandirilmasi

“Tatil evleri” veya daha genel bir tanimla “ikinci ev” kapsamina giren konutlar sekil ve
nitelik bakimindan c¢ok ¢esitlidirler. Sazdan yapilan ya da basit bir sekilde tahtadan yapilan
kuliibe tipindeki “bunglow” lar (alcak damli evler), dag evleri, “caban” lar’, “chalet” lerz, eski
ciftlik ya da koy evleri yaninda tamamen tatiller i¢in 6zel olarak insa edilen “villa” tipi
bahgeli evler veya giderek cok daha yaygin hale gelen ve kirsal alanda sehirsel hayatin
stirdiiriilmesinde rol oynayan “apartman” tipi biiyiik blok binalarin hepsi ikinci konut/tatil
konutu kapsamina girmektedirler (Ozgiig, 1977, s. 72). Goriildiigii iizere bu tanimlamada

ikinci konutlar mimari yapilarina gore simiflandirilmistir. Diinyada ve Tiirkiye’de ikinci

! Kerpig, saman veya agactan yapilmus kiiciik, basit ilkel ev (turkcesozluk.gen.tr).

% Cogunlukla genis sagakli olarak insa edilen kiigiik ahsap ev (turizm.terimleri.com).



konutlar {izerine yapilmis olan arastirmalarda bu smiflandirma seklinin disinda bir¢ok

siniflandirma sekli mevcuttur.

Ornegin; Mardsen (1977)’in Queensland kiyilarindaki tatil konutlar1 iizerinde yapmis

oldugu aragtirmasinda ikinci konutlara yonelik siniflandirmasi asagidaki gibidir:

a. Sahipleri ve konuklar tarafindan yaz tatilinde ve hafta sonlar1 kullanilan 6zel tatil

konutlar,

b. Sahiplerince, ¢ogu kez yaz mevsiminde olmak iizere, gelir elde etmek amaciyla

kiralanan konutlar,

c. Ozel tatil konutu olarak, ailenin kisa siireli kullanimmna agik, ancak yilin diger

boliimlerinde baska kuruluslar tarafindan isletilenler,

d. Yatinm amaciyla satin alinan ancak isletmesi ve kiralanmasi bir sirket tarafindan

yapilan tatil konutlar1 (Kog, 1996, s. 4).

Ikinci konutlara yonelik olarak yapilmis bu smiflandirma kullanim amacina gore
yapilmistir. Tablo 1.1 incelendiginde Newig (2000)’in ikinci konutlar1 mobil, yar1 mobil
ve mobil olmayan seklinde {i¢ ayr1 smifta topladigi goriilmektedir. Bu gruplandirmaya
gore evler ve daireler, mobil olmayan konutlar sinifina girerken, kamplar yar1 mobil

konutlar, tekneler ise mobil tipi konutlar sinifina girmektedir.

Tablo 1.1. ikinci Konutlarin Simflandirilmasi

Tip Yapi Binalar ve Araclar
Miinferit Kuliibeler ve Evler
Mobil Olmayan Evler ve Daireler Ikinci Konut Koyleri

Apartman Daireleri
Giinliik ve Hafta Sonu (Kisa
Siireli) Sik Araliklarla
Tatillerde (uzun siireli)
seyrek kullanim

Yar1 Mobil Kamplar

Mobil Tekneler

Kaynak: Newig 2000°den akt., Hall ve Miiller, 2004, s. 5.



Tablo 1.2°de ise Baud ve Lawson (1977)’1n ikinci konutlar1 kullanim siireleri ve kullanim
sikliklarina gore siniflandirdigr goriilmektedir. Bu siniflandirmada konutlar kent ve turizm
bolgelerine uzakliklarina gore li¢ farkli bolgeye ayrilmistir. Kent ¢evresine uzakligr 60-80 km.
arasinda olan ve kisa siireli kullanilan konutlar 1. bolgede, 80-400 km. arasinda olan ve kisa
stireli kullanilan konutlar 2.bdlgede yer alirken, turizm boélgelerine uzakligi 400 km. ve

tizerinde olan konutlar ise 3.bdlgede yer almaktadir.

Tablo 1.2. Kullanim Siireleri ve Sikliklarina Gore ikinci Konutlar

Konum Mesafe Kullanim Siiresi ve Sikhigi
Metropoliten alan ¢evresi 1.Bolge (60 — 80 km.) Glinliik ve Hafta Sonu (Kisa
(kent cevresi) 2. Bolge (80 — 400 km.) Stireli) Sik Araliklarla

Tatillerde (uzun siireli)

Turizm bolgesi ve ¢evresi 3. bolge (400 km. ve iistii) syl Jenillrivian

Kaynak: Baud ve Lawson, 1977.

1.1.4. ikinci Konutlarm Ortaya Cikis1 ve Gelisim Siireci

Ikinci konutlarla ilgili olarak yukarida bahsi gegen tiim tanimlamalar her ne kadar son
ylizyilin basinda, endiistri devrimi sonrasinda ortaya c¢ikan kavramlar olsalar da, ikinci
konutlarin orijini antik ¢aglarda tasrada ev sahibi olmanin soylulugun bir simgesi oldugu
donemlere kadar dayandirilabilir. Bu donemden baglayarak 1980°1i yillara kadar ikinci konut
turizmi 6nemli derecede gelisme gostermistir (Pettersson, 1999, s. 7). 18. ylizyila gelindiginde
ikinci konutlar termal ve kiy1 kasabalarinda gorilmeye baglanmis ve genellikle sehir
hayatindan kagmak icin sezonluk olarak kullanilir olmustur. Bu tarihten sonra, ulasim aginin
gelismesi, ¢esitlenmesi ve yayginlagsmasiyla ikinci konutlarin gelisim gosterdigi cografi
alanlar da biiyiimeye ve gesitlenmeye baslamistir. Ornegin; Stockholm’de bulunan ikinci
konutlar nehir boyunca buhar gemilerinin hatti dogrultusunda insa edilmistir. (Hall ve Miiller,
2004, s. 8). 1990’lardan sonra kiiresellesme ile birlikte ikinci konutlarin uluslararasilagsmasi
giindeme gelmis ve yayginlik kazanmistir. Bu siirecte 6zellikle Giiney Avrupa ve Akdeniz
iilkelerinde yabancilarin ikinci konut satin aldiklar1 goriilmektedir. Diinyanin artan
bagimsizligi, teknolojideki devrimsel degisimler uluslararast siirlar diginda farkli ve
karmasik niifus hareketleri dogurmaktadir. Diger bir deyisle bu donemde “hareketlilik” ulusal
Olcekten uluslararasi bir boyuta taginmistir. Hareketlilikteki bu degisim ikinci konutun roliinii

ve niteligini de degistirmistir (Turan ve Karakaya, 2005).



Ulusoy (2006, s. 47) ikinci konutlarin ortaya ¢ikma sebeplerini su sekilde siralamaktadir:

e Endiistrilesme sonucu ortaya ¢ikan bazi olanaklar ( Ozellikle bos zaman faktorii),
e Ulasim araclarinin ve aglarinin gelismesi,

e (alisan kesmin serbest zamaninin ¢ogalmasi,

e Snobizm (modaya uyma),

e Dogaya donme 6zlemi,

e Ekonomik refah seviyesinin artmasi.

Ikinci konutlarin ortaya ¢ikis sebepleri, kisileri turizme iten sebeplerle (ekonomik refah,
bos zaman, istek vb.) paralellik gostermektedir. Bu durum, ikinci konutlarin tatil amach

edinildigini ve turizmin bir pargasi haline geldigini ortaya koymaktadir.
1.1.4.1. Diinyada Ikinci Konutlarin Gelisimi

Ikinci konutlarin diinyadaki en eski drneklerine milattan onceki yillarda rastlanmaktadir.
M.O eski Babil yoneticisi Sulgi, vergisini ddeyen asiller i¢in dinlenme evleri insa ettirmistir.
17. yiizyila gelindiginde ise Isvecli asillerin Stockholm cevresinde yazlik evler insa ettigi
goriilmektedir (Kisa, 1998, s.5). 18. ylizyilin ikinci yarindan sonra ulasim ve iletisim
alanindaki gelismelerin etkisiyle asil olarak adlandirilan kesimin disinda kalan kesimlerde
ikinci konut edinmeye baglamiglardir. 1950-1980 araliginda biiyiik metropollerin etrafinin
ikinci konut gelisme alanlariyla sarilmasi bu durumun bir sonucu olarak gosterilmekte ve bu
gelismelerin daha ¢ok iilke icindeki bir hareketlilik olarak kendini gosterdigi ifade
edilmektedir (Bakirci, 2007, s.32 ). Bu yillarda 6zellikle deniz kiyilar1 basta olmak {izere,
ikinci konutlarin sayis1 hizli bir artis gostermistir. Insanlarin kentlerin karmasasindan
kurtulma ve yeni bir konut sahibi olma istegi, bircok rekreasyonel faaliyete olanak saglayan
alanlarin ikinci konutlarla dolmasina neden olmustur (Kilicarslan, 2006, s. 147). Ozellikle
diinyanin en onemli turizm destinasyonlarindan birisi olan Akdeniz kiyilari, ikinci konut
turizmi modelinin gelistigi en 6nemli alanlar olarak goze carpmaktadir. (Leontidou ve

Marmaras, 2001, s. 258).

1960’11 yillara gelindiginde Iskandinav iilkelerinde bulunan kirsal alanlar uluslararasi
alanda ikinci konut satin alan ve ikinci konutlar1 lilks yasamanin bir gerekliligi olarak goren

kisilerin goziinii ¢cevirdigi alanlar olmustur (Aldskogius, 1993’ten akt., Miiller, 2003, s. 2).
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Norveg’te ise ikinci konutlarin ortaya ¢ikis1 1800°lii yillara dayanmaktadir. Ancak ikinci
konutlarin herkes tarafindan ulasilabilir olmasi, insanlarin bos zamanlarinin ve gelirlerinin
arttig1r 1950°1i yillarda gergeklesmistir. ikinci konutlarin sayilarnm, insa edildigi yerlerin,
dagilimlarinin ve ikinci konut birimlerinin diizenli bir sekilde kayitlarinin tutulmasina 1983
yilinda baglanmistir (Statistics Norway, 2007). Norveg’te bulunan ikinci konutlar 1983 — 2006
yillar1 arasinda dengeli ve diizenli bir sekilde artis gdstermistir. En biiylik artig ise 1995
yilinda gergeklesmistir. Su anda ise Norveg’te her yil yaklasik 5000 yeni ikinci konut inga
edilmektedir (Statistics Norway, 2007).

Alvarge (% 49.8), Tuscany (% 47.2), Costa del sol (% 34) ve Malta (% 28.2) gibi Giiney
Avrupa Ulkelerinde bulunan ve turizmin énemli rol oynadigi sehirlerde de ikinci konut
sahipligi oranlar ¢ok yiiksek seviyelerdedir. Bunun nedeni ise emekli olmus kisilerin ikinci
konut edinirken, ¢cogunlukla konutlariin bulundugu yer olarak tatil yorelerini se¢gmeleridir

(Williams vd., 2000, s. 35).

20. ylizyila gelindiginde ikinci konut sahipliginin zengin kesimin tekelinden ¢iktig1, doga
ve vahsi hayatla biitiinlesmek isteyen kesimlere dogru yayildigi goriilmektedir. Kuzey
Amerika’da ikinci konutlar, sinirlarin genislemesiyle vahsi alanlara insa edilmeye baglamistir.
Yeni Zelanda ve Avustralya’da ilk sahil ikinci konutlar1 kamu arazisindeki balikei
kuliibelerine benziyordu ve sahiplerine sicak i¢ kesimlerden kacarak sahilde ucuz tatil yapma
firsat1 veriyordu. Kuzey {ilkelerinde ise ikinci konutlar sosyal turizm kapsamina alinarak
desteklenmis ve 1950 - 1980’lerde i¢ kesimlerdeki metropollerde birgok sayida ikinci konut
insa edilmistir (Nordin, 1993, s. 5).

1.1.4.2. Tiirkiye’de ikinci Konutlarin Gelisimi

Ug tarafi denizlerle cevrili olan Tiirkiye’nin yaklasik 8252 km’lik sahil seridi boyunca
irili ufakli bir ¢ok yerlesim yerine sahip olmasi, bu ydrelerin turizm ve rekreasyon amaglt
kullanimina izin vermektedir (Sponza ve Dolgen, 1997, s. 263). Ayrica son 20 yildan beri
Tirkiye’de tatilin toplumsal bir gereksinim haline doniismesi ve turizm olaymin gelismesi
Ozellikle s6z konusu sahil yorelerinde cesitli nedenlerle ikinci konutlarin artmasinda etkili

olmaktadir.
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Tiirkiye’de halkin kendi gelenek, gorenek ve kiiltiirtine uygun olarak bag evi, ciftlik evi,
yali vb. 6zel konutlar Osmanli’dan baslayarak giiniimiize kadar kullanilagelmistir (Oztoprak,
1995, s. 17). Giiniimiizdeki ikinci konutlarin ilk &rnekleri ise, Istanbul Bogazi’ndaki
yalillardir. Bugiinkii bicimde olmasa da, ikinci konutlarm sayica artisi, Ikinci Diinya
Savasindan sonraya, 1950°li yillara rastlamaktadir. Tiirkiye’de 1950’lerden 6nce yani denize
ilginin hala zayif oldugu zamanlarda, ilgi daha ¢ok yaylalara yogunlagmistir. Bu durum, dinin
etkisinin yaninda denizin iyilestirici etkisinin bilinmemesinden kaynaklanmaktadir. Denizin
saglik acisindan yararli oldugu inancindan etkilenen ve bir anlamda turizm olayini baslatan
akim ise, ikinci konutlarin i¢ kesimlerdeki gelisimini durdurmus, onlar1 kiyilara yoneltmistir

(Taner, 1982, ss. 33-34).

Tiirkiye’de ilk diizenli ikinci konut yerlesimi ise, 1950°li yillarda Izmir — Cesme
kiyilarinda tesis edilmis olup, bu konuda asil gelisme 1960°’I1 yillardan itibaren goriilmeye
baslamistir (Sari, 1981°den akt., Kiligaslan, 2006, s. 148). 1980'li yillarda ise Tiirkiye'nin
enflasyonist bir sistem i¢ine girmesi ile birlikte insanlarin tatil faktoriinii de goz Oniine alarak
yatirimlarini ikinci konutlara yaptiklart ve bu konutlar1 kullanim stirelerinin 5 — 10 hafta
arasinda oldugu tespit edilmistir (Serengil, 2000, s. ii). Kulanim siireleri lizerine Altinoluk
yoresinde yapilan bir baska aragtirmaya gore ise, ikinci konut sahiplerinin % 80’1 on gilinden

fazla,% 20’si de iki aydan fazla konaklamaktadirlar (Aymankuy ve Sarioglan, 20006, s. 74).

1983 sonrasinda yapilan yatirimlar, bir taraftan turizm endiistrisinin ekonomik faaliyet
hacmini genisletirken diger yandan da, turizm gelisme bolgesinin toprak rantindan
yararlanmak isteyen kiigiik tasarruf sahipleri i¢in bu bdlgeyi 6nemli bir yatirim alani haline
getirmistir. Turizm sektoriine ikinci konut yatirimi olarak giren bu hareket kapsaminda konut
edinmek isteyen kisilere 1985 - 1989 déneminde Toplu Konut Idaresi’nin bir uygulamasi ile
kredi destegi de saglanmistir. 1991 yilinda Turizm Bakanligi tespitine gore ikinci konut
stokunun 78-80 bin kadar1 kiy1r bandinda yer almistir. Bu bdlgedeki yerlesim alanlarinin

%31.7’sinin ikinci konut alan1 olarak kullanildig: tespit edilmistir (Demir 1995, s. 48).

1990 yil1 ve sonrasinda degisen ekonomi politikalar1 ve uygulanan planlama caligmalari
sonucunda Tiirkiye kiyilar1 ekonomik ve ekolojik anlamda tehdit ve atil kapasite olusturacak
boyutlarda ikinci konutlarla dolmustur. ikinci konut iiretim artis1 1990 - 2000 yillar1 arasinda
da artan bir ivme ile devam etmistir (Manisa ve Gtil, 2009, s. 12). Gliniimiize gelindiginde ise

Tiirkiye’de yerli ve yabanci kisilere ait 3.5 milyon adet ikinci konut bulunmaktadir (Gékdeniz
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vd., 2010, s.848). Bu konutlardan 2008 verilerine gore 546.454 tanesi mevsimlik (tatil
amaciyla) kullanilmaktadir (TUIK, 2008, s. 27).

Tirkiye’de tatil amaciyla kullanilan yabancilara ait ikinci konutlarin yogunlastig

bolgeler incelendiginde siralama su sekilde olmaktadir;

1. Akdeniz Bolgesi (28.563),

2. Ege Bolgesi (24.431),

3. Marmara Bolgesi (10.085),

4. ic Anadolu Bolgesi (2.583),

5. Karadeniz Bolgesi (1.166),

6. Dogu Anadolu Bolgesi (430),

7. Glineydogu Anadolu Bolgesi (151).
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Resim 1.1. Tiirkiye’de ikinci Konutlarin Bélgelere Gore Dagilimi

Kaynak: Arastirmaci Tarafindan Derlenmistir.

1.1.5. ikinci Konut Ediniminin Nedenleri ve Yer Seciminde Etkili Olan Faktorler

Ikinci konut sahibi olmak icin haftalik calisma siiresinin kisalmasi, yillik tatil
zamanlarinin uzamasi, iletisim ve ulagim teknolojilerindeki gelismeler ve emlak piyasasinin
uluslararasilasmasi, kiiresellesme (Bakirci, 2007, s.129), 1980 sonrasi kiy1 turizminin tesvik
edilmesi (Kiligaslan, 2006 s.149), erken emeklilik, ara¢ sahipliginin artmasi, ikinci konutlarin

enflasyonist ortamda kar getiren giivenli bir alternatif yatirim araci olarak goriilmesi, gelir
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diizeyinin yiikselmesi, girisimciligin gelismemesi nedeniyle tasarruflarin iiretken yatirimlara
kanalize edilememesi, kooperatif tiirli yapilanmalarin tesvik edilmesi (Edgii, 2006, s.118) vb
gibi ¢ok genis yelpazede sebepler s6z konusudur. Ikinci konutlarin tercih edilmesinin baslica
nedenlerini ise; turizm ve rekreasyon ihtiyacimi gidermek, emeklilik donemini rahat ve
huzurlu bir sekilde yasamak, dogayla i¢c ice olmak, deniz-giines ve kum iigliisiinden
faydalanmak, kiy1 ve kirsal alanlarin ¢ekiciligi (Bakirci, 2007, s.18-22), konaklama tesislerine
oranla daha ekonomik bir tatil olarak goriilmesi, tatil kiiltliriiniin ve yasam tarzinin etkisi, es-
dost ve akrabayla birlikte tatil yapma aligkanligi, ikinci konutlarin 6zgiirliik, giivenlik ve

huzur saglamasi (Aymankuy ve Sarioglan, 2006, ss.70-76) seklinde siralamak miimkiindiir.

1.1.5.1. ikinci Konut Ediniminin Nedenleri

1960’larda hem kiyilarin spekiilatif amaglarla kullanilabilecek bir kaynak olarak
goriilmesi hem de turizm sektoriiniin tilke kalkinmasinin en 6nemli unsurlarindan biri olarak
degerlendirilmeye baglanmasi Tiirkiye nin kiy1 alanlarinda ikinci konut iiretiminin artmasina
yol agmustir (Manisa ve Giil, 2009, s. 12). Ikinci konut arzinda meydana gelen artis, sdz
konusu konutlarin fiyatlarinda ucuzlamaya yol agmis ve kisilerin ikinci konut edinimini
kolaylagtirmistir. Bu durumun yani sira, ikinci konut sahibi olmak i¢in ¢ok genis bir
yelpazede c¢esitli sebepler soz konusudur. Bircok aile sahip olduklari ilk konutlarinda
bulunmayan 6zelliklerin ve yasam tarzinin bazi yonlerine sahip olabilmek i¢in ikinci konut
satin almaktadir. Bu satin alma kararlarinin gerek seyahat etme iizerinde gerekse de
uluslararas1 diizeyde daha fazla hareketlilige yol agma iizerinde artan bir 6nemi vardir (Hall
ve Miiller, 2004). Ornegin; Ingiltere’de banliydlerde bahgeli evlerde yasayan ailelerin ikincil
konut sahipligine gerek duymadig1 ve 1967 yili itibariyle ingiltere’de ailelerin sadece %1 nin
ikincil konut sahibi oldugu tespit edilmistir. Buna karsin Isveg, Danimarka, Norveg,
Finlandiya gibi Iskandinav iilkelerinde ise ikincil konut sahipliginin bir kiiltiir haline geldigi
ve 1960’larda Isvec¢’te 400.000, Norveg’te 190.000 ve Danimarka’da 145.000 ikincil konut
bulundugu tespit edilmistir (Demarkiiz, 1993).

Ikinci konut ediniminde, insanlarin ikinci konutlar1 dogaya déniisiin bir adimi olarak
gormelerinin de biiyiik etkisi vardir. Nitekim ikinci konutun en temel ¢ekici noktasinin giinliik
kentsel yasamin ortadan kalkmasi veya tersine donmesi oldugu kabul edilmektedir. Buna
ornek olarak Hall ve Miiller (2004)’in Kanada 6rneginde ikinci konuttan, kentsel ¢evreden
ayrilma olarak bahsedilmesi verilebilir. Bu amagla ikinci konut edinen bazi kisiler ikinci

konutlarinin etrafini hayal ettikleri dogaya uydurmaya ¢alismaktadir (Bakirci, 2007, s. 18).
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Deniz ve glines insanlar iizerinde olumlu bir etkiye sahiptir. Bunun yani sira deniz
kenarlarindaki konutlar iyi bir yatirnm araci olarak goriilmekte, turistik ve rekreasyonel
aktiviteler Ozellikle deniz kiyilarinda toplanmakta ve devlet de bu konudaki yatirimlari
desteklemekte, deniz kiyisinda ev sahibi olmak toplum icinde “simif atlamak™ olarak
goriilmekte, insanlarin hareket kabiliyetleri ise giinden giine iyice artmaktadir. Tim bu
nedenler de, insanlarin ikinci konut edinimine karst duyduklari istegi artirmaktadir

(Kiligarslan, 1999, s. 155).

Ikinci konut edinmenin bir diger nedeni, gayrimenkul edinilmek istenen bdlgenin turizm
ve ekonomi alaninda gostermis oldugu gelisimdir. Sosyal kosullarin yapisi ve bdlgenin genel

gelisimi de bu konuda etkili olabilmektedir (Kuentzel ve Ramaswamy, 2005, s. 419).

Istanbul’'un da aralarinda yer aldigi, Avrupa’nm 75 biiyiikk sehrinde yapilan bir
aragtirmada, Avrupalilarin yasam kalitesini hangi kriterle algiladiklar1 anlasilmaya
calistimistir. Bu calismada gbze carpan en onemli bulgulardan biri, herhangi bir sehirde
uygun fiyata bir ev satin alabilmenin ne kadar zor oldugu konusuna odaklanan algilardir. Bu
durum, Avrupa sehrinde yasayan katilimcilar icin yasam kalitesinin en Onemli
gostergelerinden birinin, yasanilan sehirde uygun fiyata bir ev sahibi olabilmek oldugunu

ortaya koymaktadir (European Comission, 2007, s. 3).

A.B.D.’de 1905 yilinda Pazar giinlerinin tatil olmasiyla tatil ve dinlenme mekanlari
giindeme gelmistir. O giiniin kosullarinda tatil siirelerinin kisitlh olmast ve ulagim
olanaklariin yeterli ve siiratli olmamasi insanlarin tatil destinasyonlarina gitmelerine engel
teskil etmistir. Insanlar bu durumu ¢dzmek adina yasadiklari yerlerin yakin gevresindeki
alanlar ile ilgilenmisler ve bu bolgelerde bugiinkii adiyla ikinci konutlar edinmeye

baslamislardir (Manisa, 2007, s. 17).

Tiurk halkit sadece tatil aktivitesinin gerceklestirildigi bir mekan olmasinin yaninda
ekonomik bir getirimsaglama araci olarak da ikinci konut edinmektedir. Bu bakis agisi; tam
olarak modernlesme siirecini tamamlayamamis Tiirk insaninin Marmara, Ege ve Akdeniz
kiyilarinda yogun olarak yazlik konut sahibi olma egilimini arttirmustir. Ingiltere’de siirekli
yasadiklar1 konutun disinda ikinci bir konuta sahip olan 175.000 Ingiliz vatandas: iizerinde
yapilan bir arastirmanin sonuglarina gore, bu kisilerin yarisindan fazlasi ikinci konutlar
sadece yatinm yapmak amacli degil, bir tatil evi veya emeklilik donemine hazirlik

diisiincesiyle satin almaktadir (Gallent, 2007, s. 98).
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Tiim bu sebeplerin yani sira ikinci konut ediniminin daha bir¢ok nedeni bulunmaktadir.
Bunlar (Wells ve Gubar, 1966, s.360; Bojanic, 1992, s.68; Oppermann, 1995, s.540; Turan,
1992, ss.113 - 144);

e Tirk toplumu Batili toplumlarin aksine aile merkezli bir toplum olma 6zelligini
dolayisiyla tatil ve dinlenme ihtiyacin1 ailecek yapma aligkanligini nispeten
stirdiirmektedir. Bu nedenle 6zellikle kalabalik Tiirk aileleri diger konaklama tiirlerine

gore daha ekonomik olan ikinci konutlara yonelmektedir,

e Ekonomik istikrarsizliklarin yiiksek oldugu iilkelerde konut sahibi olma istegi kendini
garanti altina alma (sosyal giivence) anlaminda ekonomik refah seviyesi yiiksek
iilkelere nazaran daha fazladir. Bu tip iilke vatandaslar1 birinci konuta sahip olduktan

hemen sonra ikinci konuta yonelmektedirler,

e Ekonomik refah artisina bagli olarak emeklilik yasinin diismesi de ikinci konut
ediniminin nedenlerindendir. Kisiler emekli olduktan sonra gerek siirekli yasadiklari
cevreden ve stres ortamindan uzaklagsmak gerekse de calistiklar1 siire igerisinde
yaptiklar1 birikimleri degerlendirmek icin ikinci konut satin alma egilimine

girmektedirler,

e Evlendikten sonra ¢ocuk sahibi olmaya baslayan ve stirekli genisleyen bir aile yapisina
sahip olan bireyler ¢cocuklarina daha iyi bir gelecek hazirlama adina en azindan bir ev
birakma istegi i¢inde olabilmektedirler. Bu nedenle sahip olduklari ilk konutlarin yan1

sira ekonomik refah seviyelerine gore ikinci konut edinimine yonelmektedirler.

Bu siralamanin yani sira insanlarin gelirlerinde meydana gelen artiglar da yukarida

bahsedilen nedenlerin ana unsurunu olusturmaktadir (Korga, 1989, s. 43).
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1.1.5.2. Yer Seciminde Etkili Olan Faktorler

Birkag giin de olsa glinliilk yasamin stresinden, karmasasindan, giiriiltiisiinden uzaklasmak
ve rahatlamak icin hafta sonlar1 gidilebilecek bir barinaga sahip olma fikri, ikinci konutlarin
kentsel alana kolay erisilebilecek yerlerde olmasini desteklemistir. Bu baglamda ikinci konut
sahibi olan bircok kisi kendi miilklerine yakin yerlerde yasamaktadir. Mekdn — zaman
mesafesi ikinci konut sahipligi i¢in bir engel olusturmaktadir. Bu durum edinilen ikinci
konutun miilk sahibinin birinci konutunun hafta sonu diliminde yer almasin1 desteklemekte bu
nedenle de ikinci konutlarin ¢cogu hafta sonu evi olarak adlandirilmaktadir. Bu hafta sonu
evleri sik sik ve kisa siireli olarak kullanilmaktadir. Tam tersi bir durum hafta sonu diliminin

disindaki ikinci konutlar i¢in gegerlidir (Hall ve Miiller, 2004).

Stirekli oturulan yerlesmelerin niifus ve yapisal yogunluguna bagli olarak da ikinci
konutlarm mutlak bir siikiinetin oldugu mekanlarda olmasi istenmektedir. Ozellikle yillik tatil
giinlerinde kullanilmak istenen ikinci konutlar, iklim faktorlerinin etkisi ve insanlarin tatil
giinlerinde denizle siki bir iliski i¢inde olmay1 istemeleri nedeniyle kiyr yerlesmelerinde

yogunlasmaya baslamiglardir (Korga, 1989, s. 44).

Ikinci konutlarin bulunacag: alanlarin seciminde, siirekli oturulan konuta olan uzaklik,
ikinci konutun bulunacag1 yerleskenin biiytikliigli ve konutun kullanilacagi zaman dilimi de
onemli rol oynamaktadir. Korca (1989, s. 44)’nin yapmis oldugu bir arastirmaya gore hafta
sonu tatillerinde kullanilan ikinci konutlar kiiciik yerlesmelerde yer almakta ve stirekli
oturulan konuta olan uzakligr 100 km. sinirlart icerisinde kalmaktadir. Ikinci konutlarin yer
aldig1 daha biiylik yerlesmelerde ise bu uzaklik 150 — 200 km.’ye kadar ¢ikmaktadir. Yillik ve
mevsimlik tatil zamanlarinda kullanilmak amaciyla edinilen ikinci konutlarin yer aldig
alanlar ise hafta sonu kullanilan konutlarin yer aldigi yerleskelere gore daha kiiclik

olmaktadirlar.

Ikinci konut yer seg¢iminde emlakcilarin rolii ile kamunun arazi kullanim politikalar:
yoluyla olusturulan uygun alanlarin varligi da énemli rol oynamaktadir. Ozellikle emlak
firmalarinin rolii uluslararasi ikinci konut sahipliliginde 6nemli rol oynamaktadir. Fransa’da
ve Isveg’te yapilan arastirmalar ikinci konut sahiplerinin 6zellikle emlak firmalarinin tesvik
edici faaliyetleri ile belli alanlara yoneldiklerini ortaya koymustur (Hall ve Miiller, 2004). S6z

konusu emlak firmalar1 yalnizca belli alanlarda konut sahibi olmay1 saglayan bir anahtar islevi
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gérmenin yani sira satig sonrast sunduklar1 servis ve sosyal faaliyetlerle de 6nemli rol

oynamaktadirlar.

Uygun arsa varligi da ikinci konut yeri se¢ciminde onemlidir. Nitekim arazi kullanimina
iliskin planlama kararlar1 satilacak arsalarin minimum biiyiikliigiinii kisitlayabilir. Boylece
ikinci konut alanlarinda olusturulan kitlik degerine katkida bulunabilirler. Yerel vergilendirme
sistemine bagli olarak bu tiir arazi kullanim kontrolleri arsa ve konut stok degerlerini
etkilemekte onemli rol oynamaktadir. Her ne kadar bu tiir 6nlemler yerel yonetimlerin bitki
ortlistinii ve ¢evreyi koruma temelinde yapiliyorsa da, yerel yonetimlerin ikinci konut geligimi

icin arsa hazirlanmasinda daha biiytik rolleri vardir (Bakirci, 2007, s. 21).

Williams ve arkadaglar1 (2000)’nin yapmis olduklar1 bir arastirmaya gore yer se¢iminde
daha dnceden o yoreyi gormiis olma faktoriiniin etkisi biiytiiktiir. Hoggrat ve Buller (1995, s.
336)’in yapmis olduklar1 arastirmaya gore ise ikinci konut sahibi olmak isteyen kisilerin
%A43°1 daha once hi¢ gitmedikleri ve gormedikleri yorelerden bos zamanlarinda tatil yapmak

amaciyla konut edinmeyi istemektedirler.

“Stirekli oturulan konuta olan yakinlik, yakin dogal ¢evresinin giizel ve sakin olmasi,
havasinin ve denizinin giizel olmasi, tanidik dost ve akrabalara yakin olmasi, sakin ve huzurlu
bir yer olmasi, konforlu bir ulasim ve kar saglayici bir yatirim olmasi, rekreatif ve sportif
faaliyetlere olanak saglamasi, ekonomiklik bakimindan uygun sartlar sunmasi ikinci

konutlarin yer se¢iminde rol oynayan diger faktorlerdir” (Giindiiz, 2003, s. 4).

1.2. Yerlesik Yabanc1i Kavramina Genel Bakis

Yerlesik yabancilarla ilgili ulusal literatiirde yapilmis olan c¢alismalarin azligi, bu
kavramin tanimlanmasinda karsilasilan en biiyiik problem olmustur. Bu nedenle hali hazirda
yapilmis olan tanimlamalardan en kapsamli olanlarina bu boliimde yer verilmistir. Bu bilgi
1s51g¢inda yerlesik yabanci kavrami tanimlanmadan once, “yabanci” ve “yerlesik yabanci”
kavramlar1 arasindaki farkliligin ortaya konulmasi gerekmektedir. “Yerlesik yabanci” ile
“vabanci” kavramlar1 arasinda amag, siire ve gidilen yorelerde kalis nedenlerindeki farklilik
bakimindan belirgin ayrimlar bulunmaktadir. Buna goére “yabanci”, etrafindaki kisilere gore
farkli 6zellikleri bulunan kisidir. “Bir iilkede yabanct” ise gesitli nedenlerle o iilkeye gelmis,
farkli kiltiire, 1irka, dile ve dine mensup kisidir. Giinlimiizde “yabanct” kavrami daha ¢ok

“turist” kavrami ile Ozdeslestirilmekte ve kisa siireli kalis amacina sahip kisileri
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kapsamaktadir. “Yerlesik yabanci” ise, o iilkenin vatandasi olmadig1 halde hayatinin belirli bir
donemini o iilkede gecirmis veya gecirmekte olan, o iilkeye veya bdlgeye ekonomik, sosyal
ve kiiltiirel yonden katkis1 olan kisidir. Yabanci kisinin o iilkede kalis siiresini uzatmis olmasi,
onun “yerlesik yabanci” oldugu anlamima gelmemektedir (USAK, 2008, ss.13-14; Aydin,
2009, ss. 11-12).

Doéniisen ve degisen “yabanci” kavrami, bireylerin “éteki” ni algilamasi iizerinde etkili
oldugu kadar, toplumlar i¢cin de farkli sonuglar dogurmaya baslamistir. Eskiden “yabancir”
olarak c¢ogu zaman ikinci plana itilenler, glinimiizde kiiresel diinyada kendi iilkelerinin
disinda yasadiklan tilkelerin “yerlesik yabancilar:” dir. Yerlesik olmak ise, o iilkede yasayan
vatandaglar ile ¢ogu anlamda esit haklara sahip olma sansini sunmaktadir. Tiirkiye’de ve
Ozellikle Antalya yoresinde yasayan yerlesik yabancilarin sayilar siirekli olarak artis
gostermektedir. Yerlesik yabancilar iizerine yapilan akademik calismalar, s6z konusu
yabancilarin yerel halkla biitlinlestigini, fakat kent yOnetimine olan ilgilerinin ve katilim
oranlarinin diisiik oldugunu goézler oniine sermektedir . Bu durumun nedenlerinin basinda
Tirkiye’de yerel yonetimler diizeyindeki mevcut yapilanmada “yerlesik yabancilari” kent
yonetimine katacak ve onlarin sorunlarina tek cati altindan ¢oziim {iretebilecek birimlerin

bulunmamasi gelmektedir (Aydin, 2009, s. 94).

Yabanci kavramina tarihsel perspektiften bakilacak olursa, ilk caglardan baglayarak
zamanimiza kadar gecen siire i¢inde yabancilara uygulanan rejimin biiylik gelisme gosterdigi
soylenebilir. Tlk ¢aglarda diisman kabul edildigi i¢in hukuk dis1 sayilan yabancilarin sahsi ve
mallar1 iizerinde higbir koruma séz konusu degildir ve bu devirde yabancilara uygulanan
rejimin bariz vasfi, yabancilarin hukuk dis1 kabul edilmesi, can ve mallarinin her ¢esit hukuk
dis1 isleme agik olmasi, miras hakkindan yararlanamamasi seklindedir. Kast sisteminin
yiirlirliikkte oldugu iilkelerde ise yabancilar, bu sistem igerisinde kabul edilen dort sinifin da
(Brahmanlar, Kshatriyalar, Vaisyalar, Sudaralar) altinda bir konumda kabul edilmislerdir.
Baz1 toplumlarda din kurallarinin merhametine siginan yabancilar, ticarete Gnem veren
toplumlarda baz1 o6zgiirlilklere sahip olmuslardir. Zamanla, ticaret iligkilerinin gelistigi
toplumlarda ticaret yapan yabancilarin kendi milli 6rf ve kurallarina uygun yagamalarina izin

verilmeye baslanmistir (Celikel ve Gelgel, 2000, s. 33).

Osmanli Devleti’'nde yabancilarin konumu ise daha farkli boyutlarda gelismistir. Buna
gore, Osmanli Devleti sinirlart iginde yasayan halkin ¢ogunlugunu Miisliiman tebaa tegkil

etmekteydi. Biitiin ahalinin {i¢te biri civarindaki niifus, gayrimiislim kavimdendi. Miisliiman
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niifusu olusturan unsurlar arasinda Tiirkler ve Araplar cogunlukta iken, Hristiyan niifusu
olusturan milletler daha ¢ok daginiklik gosteriyor ve kiigiik fakat cesitli unsurlardan meydana
geliyordu (Vahapoglu, 1997, s. 48). Niifusu olusturan unsurlar arasinda din, mezhep, dil, soy
birligi yoktu. Ayni soydan geldigi kabul edilenler arasinda gelenek, gorenek, orf, adet ve
kiiltiir birligi de bulunmamaktaydi. Osmanli Devleti’'nde yabancilarla ilgili diizenlemeler
icinde ilk sirada kapitiilasyonlarla ilgili antlagmalar bulunmaktadir. Kapitiilasyonlarla verilen
adli, idari, ekonomik imtiyazlar uzun siire yabancilarla ilgili diizenlemelerin temelini
olusturmustur. 23 Subat 1330 tarihli Memalik-i Osmaniyye’de Bulunan Ecnebilerin Hukuk ve
Vezaifi Hakkinda Kanun’la bu konuda devlet lehine gelismeler saglanmistir (Vahapoglu,
1997, s. 31).

Giliniimiizde ise, kiiresellesmenin etkisiyle “yabanct” anlayisinda biiylik degisiklikler
meydana gelmistir. Kisiler bir yere yerlesme karar1 almadan 6nce i¢inde bulundugumuz ¢agin
sundugu teknolojik imkanlar sayesinde gidilecek yer hakkinda yeterince bilgi sahibi
olabilmekte ve yerlesme karar1 aldigi ililkeye tam bilgi donanimli olarak gidebilmektedir.
Insanlarin hareketliligindeki bu artis, beraberinde yasal diizenlemeleri de giindeme getirmis ve
kisilerin hareketliligini kolaylastirici tedbirler alinmaya baglanmistir. Bu ise, kisilerin
hareketliligi Oniinde tesvik edici bir unsur olarak etki gostermistir. Boylelikle “yabanct”
kavrami, zamanla dislayic1 Ozelligini kaybederek, daha biitlinlestirici bir anlam tasiyan

“verlesik yabanci” kavramina yerini birakmustir.
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IKINCi BOLUM
IKiINCi KONUT TURIZMi

2.1. Turizm Kavram

Turizm s6zcligli Latince “tornus” kelimesinden tiiretilmistir. “Tour” sozciigli de bu
kelimeden tiiretilmis olup, Yunanca’da bir daireyi anlatan ara¢ anlamina gelmektedir.
Fransizca’da bu kelimenin anlami “donmek”tir. Usta (2008, s.1)’nin tanimina gore tur, bir
hareketi, dolasmay1 ve baslangic noktasina geri donmeyi ifade etmektedir. Turizm ise;
“Insanlarm devamli ikamet ettikleri, calistiklari ve her zamanki olagan ihtiyaclarmni
karsiladiklar1 yerlerin digina seyahatleri ve buralardaki (genellikle turizm isletmelerinin
tirettikleri mal ve hizmetleri talep ederek) gecici konaklamalarindan dogan olaylar ve iliskiler
biitiintidiir” (Kozak vd., 2008, s. 3). Bir bagka tanimda ise turizm, ‘“gittikge artan hava
degisimi ve dinlenme gereksinmeleri, doga ve sanatla beslenen goz alici1 giizellikleri tanima
istegine; doganin insanlara mutluluk verdigi inancina dayanan ve 6zellikle ticaret ve sanayinin
gelismesi ve ulagim araglarinin kusursuz hale gelmelerinin bir sonucu olarak uluslarin ve
topluluklarin birbirlerine daha ¢ok yaklagmasina olanak veren “modern” ¢aga 6zgii bir olay”

seklinde ifade edilmistir (Kozak vd., 2008, s. 1).

2.2. ikinci Konut Turizmi Kavrami

Birinci boliimde konut ve ikinci konut kavramlart tanimlanmis ve ikinci konutlarin
turizmin bir pargasi haline geldigine deginilmisti. Bu kapsamda, ikinci konut turizmiyle ilgili
yapilan bir¢ok tanimlamaya ulasilmistir. Bunlardan en kapsamli olanlarima bu boliimde yer
verilmistir. Ikinci konut turizmi, turistlerin siirekli yasadiklar1 yer disinda ikamet etmeleri
kosuluyla, fiziksel g¢ekiciligi yliksek bolgelerde (akarsu gol, kaplica, deniz kiyis1 vb.) insa
edilmis, turizm sektorii ile biitiinlesmis ve bir emlak yatirimi 6zelligi gosteren sabit miilkleri
yilin belli donemlerinde satin alma veya kiralama yoluyla rekreatif faaliyetler igin
kullanmalarindan dogan turizm tiiriidiir (Manisa ve Gorgiilii,2008, s. 69). Bir bagka tanima
gore ise, “baska bir yerde ikamet edip ¢aligsmalar1 kosuluyla kullanicilar tarafindan satin alma
veya kiralama yoluyla yilin belli donemlerinde rekreatif amagli olarak kullanilan, fiziksel
cekiciligi yiiksek bolgelerde (akarsu, gol, kaplica, deniz kiyis1 vb.) insa edilmis, turizm
sektoriine entegre ve bir emlak yatirimi 6zelligi gdsteren sabit miilktiir” (Manisa, 2007, s.16-

17).
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Tanimlamalarda dikkat ¢eken bir nokta, ikinci konutlarin sadece satin alma yoluyla
edinilmedigidir. Siirekli yasadig: iilke disinda baska bir lilkede tatil yapmak isteyen ancak,
otel, motel, tatil kdyli gibi konaklama tesislerini tercih etmek istemeyen kisiler, ya satin alma
yoluyla ya da kiralama yoluyla siirekli veya kisa siireli olarak ikinci konutlar
edinebilmektedirler. Kisiler kisa stireli gittikleri {ilkelerin iklim kosullari, yasam standartlari,
ekonomiklik, saglik ve egitim hizmetleri vb. sartlarin1 incelemekte ve biiyiik bir kismi
emekliliklerinden sonra olmak {izere o tlilkede konut satin almaktadirlar. Bu nedenle oncelikli
olarak kiralama yoluna gitmektedirler. Bu konu birinci boliimde detayli olarak

incelendiginden burada daha fazla ayrintiya girilmemistir.

2.3. Turizm Sektoriinde ikinci Konutlarin Yeri

Tirkiye’de turizmin gelisme silireci incelendiginde; gerek kamu gerek ozel sektor
cabalarinin ¢ogunlukla dis turizme yonelik olarak gerceklestirildigi goriilmektedir. Gegmiste
turizm yatirnmlart genellikle dis talebe yanit verecek bicimde yapilmistir. Bugiine kadar dis
turizmi esas alan anlayis, i¢ turizmin istek, arzu ve begenilerini unutmus veya gérmezden
gelmistir. Hatta i¢ turizmdeki hareketlilik; ikinci konutlara olan gidis - gelisler olarak

algilanmistir (Gokdeniz ve Ding, 2004, s. 18).

2000’11 yillarda globallesen diinyada ¢ok uluslu sermayenin yatirimlarini ingaat sektoriine
aktarmasi, Avrupa Birligi’ne entegrasyon siirecinde birlik vatandaslarinin Tiirkiye’de konut
sahibi olabilmesine olanak taninmasi ve her yil artan turist sayisi son 4 - 5 senede liretilen
ikinci konutlarin mimarisinde ve kullaniminda temel degisimlere yol agmistir. Bu anlamda iki
tip konut olgusundan s6z etmemiz miimkiindiir. Bunlardan ilki, 6zellikle 1980-2000 yillart
arasinda Uretilen “tatil - ikinci konut” olarak adlandirabilecegimiz daha ¢ok kooperatifler
araciligiyla yapilan ikinci konutlar, digeri ise 6zellikle son 4 - 5 yillik siire zarfinda {iretilen

turistik kullanima agik olan “turistik konut” olarak adlandirabilecegimiz ikinci konutlardir.
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Tatil ikinci konutlarindan turistik konuta geciste ikinci konutlarda yasanan temel

farkliliklar su sekilde 6zetlenebilir (Gokdeniz vd. 2009, s. 10);

* Emlak yatirimi olma 6zelligi artmustir.

* Konut sahiplerinin profilleri degismistir. Biiylik metropollerden tatil yapma amaciyla

gelen kullanicilarin yerini, yerli veya yabanci yatirnmcilarin olusturdugu ve daha c¢ok

kompleks site ve residance ortami arayan yerli ve yabanci miisteriler almistir

¢ Ikinci konutlarin kullanim amacinda ve siiresinde ciddi degismeler olmustur.

e Mimari Ozellikleri ve siireleri de@ismistir. Ikinci konutlardaki planlama anlayisi;

turistik ve esnek (parcali-boliinebilir) kullanima olanak saglamaktan 6te, konaklamay1

ve konforu cazip kilan, ek donatilar1 olan formata doniismiistiir.

Manisa (2007, s. 29), ikinci konutlarin kullanim amaglar1 ve siirelerindeki degismeyi su
sekilde acgiklamigtir; “Ekonomik refah artisina baglh olarak emeklilik yasimnin diismesi de
ikinci konutlar etkilemektedir. Biiyiik sehirlerde ve metropollerde uzun siire yasayarak
yaslanan insanlar emekli olduklarinda hem birikimlerini degerlendirmek hem de yasamasi
daha kolay olan sakin ve dogal sayfiye yerlesmelerine go¢ etmektedirler. Bu da ikinci

konutlarin birinci konutlara doniigmesine yol agmaktadir”.

Ikinci konutlarm turizm sektdriinde kullanilmasina iliskin birgok sistem gelistirilmistir.
Ancak turizm literatiirline girmis olan iki temel sistem mevcuttur. Bunlar “Devre-miilk” ve
“Devre-tatil” sistemlerdir. Burada onemli bir nokta, bu sistemlerin salt ikinci konutlarin
pazarlanmasi1 ve isletilmesi i¢in degil aynm1 zamanda apart otel, resort otel, tatil kdyii vb.

turistik tesislerin pazarlanmasi ve isletilmesi amaciyla da kullaniliyor olmasidir.

Birgok konut pazarlama sistemi bulunmasina karsin bu sistemler arasindaki temel
farklilik miilkiyetin konut kullanicisina ait olup olmadig ile ilgilidir. Konut kullanicisina ait
oldugu durumlarda bir veya birden ¢ok miilk sahibi olabilmektedir. Miilkiyetin belli bir
firmaya ait oldugu durumlarda ise kullaniom hakki belli siirelerle kullanicilara

devredilmektedir (Manisa ve Gorgiilii, 2008, s. 70).
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[ Turizm Sektariinde ikinci Konut Pazarlama Sistemleri I

[ Devre Millk Sistemi ‘ [ Devre Tatil Sktem ]
[ Amerikan Devre Milk Sistemi l [ Fransuz ssemi |

—l' Miilkivet Hakkma Davanan ] Miisterek Milkivete Bagh Sistemler j
Kisa Siel } —
Uzun Siiel J

—[ Miilkiyet Hakkma Dayanmayan
Tatil Rubsath

Tatil Amach Kiralanan

Kuliip Cyelig

Sekil 2.1. Diinya Genelinde Uygulanan Ikinci Konut Pazarlama Sistemleri

Kaynak: Turizm Bakanligi, 1992.

Bu sistemleri diinya 6l¢eginde kullanan uluslararasi firmalar oldugu gibi, yerel 6lgekte
calisan firmalarda bulunmaktadir. Uluslararasi alanda faaliyet gosteren iki biiyiik firma olan
R.C.I (Resort Condominiums International) ve LI (Interval International) yaklasik olarak
pazar paymin %85’ini ellerinde bulundurmaktadirlar. Bu firmalar 1970’lerin basindan beri

faaliyet gostermekte ve sistemin kuruculari olarak kabul gormektedirler (Manisa, 2007, s. 30).

Tiirkiye Olgeginde ise; ikinci konutlar1 Avrupa iilkelerine pazarlamak amaciyla faaliyet
gosteren “Meavilla” firmasi 357 konutluk bir portfoye sahiptir. Bu firma Almanya’da ortaklik
kurdugu firmalar ile beraber bu ikinci konut stogunu oncelikle Almanya olmak {izere tiim
Avrupa’ya pazarlamay1 (kiralamayi) hedeflemektedir. Ancak firmanin yuriittiigii faaliyetler
bununla kisith kalmayip aym1 zamanda bu konutlarin satis1 ile de ilgili faaliyetler
gostermektedir. Ciinkli firma yetkilileri; konutlar1 kiralayan miisterilerin potansiyel olarak
konutlar1 satm alabilecek kisiler oldugunu diisiinmektedirler. Tiirkiye’deki IK fiyatlarinmn
Ispanya’dakinin dértte biri olmasi da bunda biiyiik bir etkendir. Firmanin hedef kitlesinin ¢ok

cocuklu Alman aileleri olmasi nedeniyle fiyatlandirma politikast da buna gore
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sekillenmektedir. Konut fiyatlarinin belirlenmesinde icinde bulunulan sezonun da etkisi

biiyiiktiir. Bu sezonlar su sekilde siralanmaktadir (Manisa, 2007, s. 31):

e Ana sezon: 15 Haziran-31 Agustos.
e Arasezon: 1-15 Haziran, 1-15 Eyliil (Ana sezondan %25-30 daha ucuz).

e Olii sezon: 15 Eyliil-1 Haziran (Ana sezondan %60 daha ucuz).

Tirkiye turizminin deniz-giines-kum {i¢liistine dayanmasi ve bu flic¢liiden en iyi yaz
aylarinda faydalanilabilmesi nedeniyle, 15 Haziran — 31 Agustos tarihleri arasi ana sezon
olarak isimlendirilmistir. Bu sezonda gelen turist sayis1 maksimuma ulastifindan dolay1
konaklama ve konut fiyatlari en yliksek seviyesine ulagmaktadir. 1-15 Haziran tarihi girislerin
heniiz tam hizlanmadig1r ve 1-15 Eyliil tarihleri de girislerin yavaslayip ¢ikiglarin artmaya
basladig: tarihler oldugundan fiyatlar ana sezona oranla diisiik seviyededir. 15 Eylil — 1
Haziran tarihleri arasi ise lilkeye turist giriglerinin en az oldugu tarihlerdir. Bu nedenle fiyatlar

tiim yila oranla en diisiik seviyededir.

2.4. Tiirkiye’de Ikinci Konut Sahibi Olan Yabancilara Yénelik Sayisal Veriler

Tirkiye’de ikinci konutlara yonelik yapilmis en kapsamli ilk aragtirma Turizm Bakanlig1
tarafindan yaptirilan “ikinci konutlarm Turizm Amagh Isletme Modeli’nin Tespiti
Arastirmas1”dir. Bu arastirmaya gore Tirkiye’de 1989 itibariyle 102.400 ikinci konut
bulunmaktadir (Serengil, 2000, s. 12). Bu say1 1999 yilinda Devlet Istatistik Enstitiisii

verilerine gore 409.616 konut seviyesine ulagmustir.

2010 y1l1 verileri incelendiginde “yabanci kigilere” ait toplam taginmaz sayisinin 98.161
oldugu goriilmektir. S6z konusu tasinmazlarin yaklasik %80°lik kismimni (77.579) ikinci
konutlar olusturmaktadir ve aymi yil igerisinde Tiirkiye’de tasinmaz sahibi olan yabanci kisi
sayist 109.868 kisidir. Tiirkiye’de yabancilara ait ikinci konutlarin yogun olarak bulundugu
ilk on il Tablo 2.1°de verilmistir. Tabloya gore Tiirkiye’de yabancilarin ikinci konut
ediniminde en ¢ok tercih ettikleri il 26.316 ikinci konutla Antalya’dir. ikinci sirada 11.212

ikinci konutla Mugla, 10.331 ikinci konutla Aydin {i¢ilincii sirada bulunmaktadir.
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Tablo 2.1. Tiirkiye’de Yabancilara Ait ikinci Konutlarin Yogun Olarak Bulundugu ilk On il

Kat Kisi
Sayisi

(2010 Y1) Ana Taginmaz Miilkiyeti Toplam Toplam
(Tasinmaz)

1l Sayisi Alam1 (m?) Sayisi Alam ( m*) Tass;l;:ns]az Tasinmaz Alam ( m*)

Antalya 2.185 2.668.821 26.316 2.956.747 28.501 5.625.568 36.978
Mugla 2.360 2.886.483 11.212 2.637.337 13.572 5.523.820 18.934
Aydin 1.359 1.650.009 10.331 1.665.732 11.690 3.3157.40 16.187
Istanbul 3.979 2.650.519 7.184 494.064 11.163 3.144.584 11.633
[zmir 2.372 2.796.408 2.555 303.860 4.927 3.100.268 4.925
Mersin 374 62.3524 1.440 137.332 1.814 760.855 1.911
Bursa 3.859 1.679.299 1.138 38.866 4.997 1.718.165 5.338
Ankara 917 4.406.178 1.082 70.420 1.999 4.476.598 1.470
Yalova 373 268.075 492 18.367 865 286.443 971
Kayseri 519 1.432.989 485 37.916 1.004 1.470.905 726

Kaynak: http://www.tkgm.gov.tr/yabancilar/, Erigim Tarihi: 24 .02.2011.

Tiirkiye’de 88 farkli milliyetten 109.463 ikinci konut sahibi yabanci uyruklu kisi
bulunmaktadir (Bkz. EK-4). Tablo 2.2°de ise kat miilkiyeti ve ikinci konut sahibi kisi sayisi
bakimindan ilk on milliyetin siralamasi verilmistir. Tablodaki veriler incelendiginde 14.730
ana tasinmaz sayistyla Almanya’nin birinci sirada oldugu goriilmektedir. Yunanistan 6.415
ana_taginmaz sayistyla ikinci sirada, Ingiltere ise 2.916 ana tasinmaz sayisiyla iigiincii sirada
yer almaktadir. Ancak, llkelerin bu siralamasi ikinci konut sahipliginde degismektedir.
Ingiltere 20.545 ikinci konutla birinci siraya c¢ikmaktadir, Almanya 15.025 ikinci konutla

ikinci sirada yer almaktadur, iigiincii sirada ise 4.952 ikinci konutla Irlanda yer almaktadir.

Tablo 2.2. Tiirkiye’de ikinci Konut Sahibi Olan Yabancilarin Milliyetlere Gore Dagilim (ilk On Ulke)
Kat

(2010 Y1) Ana Taginmaz Miilkiyeti Toplam Toplam
(Tasimnmaz)

Ulke Sayisi Alam ( m?) Sayisi Alam1 (m?) Tz;s:;:nﬁaz Tasinmaz Alam ( m?)
ingiltere 2916 2.684.208 20.545 3.737.820 23.461 6.422.028 33.424
Almanya 14.730 36.631.226 15.025 1.635.005 29.755 38.266.232 23.940
irlanda 222 184.933 4.952 640.408 5.174 825.341 6.879
Danimarka 281 1.169.578 4.222 495.205 4.503 1.664.782 5.526
Hollanda 998 2.273.949 3.601 553.400 4.599 2.827.349 5.464
Yunanistan 6.415 2.761.579 3.538 130.350 9.953 2.891.928 10.868
isve(; 105 286.181 1.003 95.612 1.108 381.792 1.350
g:(:zsasyonu 113 318.054 2.861 328.752 2.974 646.806 3.161
Belgika 147 455.125 2.088 242.626 2.235 697.751 2.948
Avusturya 2.834 8.518.200 1.905 150.474 4.739 8.668.674 3.333

Kaynak: http://www.tkgm.gov.tr/yabancilar/, Erigim Tarihi: 24.02.2011.
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2.5. Yabanc1 Uyruklu Gercek Kisilerin Tiirkiye’de Tasinmaz Edinimlerinin Hukuki

Diizenlemesi

Yabanci gercgek kisilerin Tiirkiye'de tasinmaz edinmeleri, 2644 Sayili Tapu Kanunu’nun
35 ve 36'inc1 maddelerinde diizenlenmistir. Anilan hiikiimlerin 6nceki tarihlerde Anayasa
Mahkemesi tarafindan iptal edilmesi nedeni ile 07.01.2006 tarih ve 26046 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 29.12.2005 tarih ve 5444 sayili Kanun ile 15 Temmuz 2008 tarihli ve
26937 sayilli Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige giren 5782 sayili Tapu Kanununda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile degisiklikler yapilmistir. Yapilan degisiklikle,
yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci iilkelerde bu iilkelerin kanunlarina gére kurulan
tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin Tiirkiye’de tasinmaz edinimlerine iliskin yeni esaslar
getirilmistir.

Tapu Kanunu’nun 35'inci Maddesinin diizenlendikten sonraki halinde en Onemli

maddeler olarak sunlar géze ¢arpmaktadir (www.tkgm.gov.tr):

e Yabanci uyruklu gergek kisiler, karsilikli olmak ve kanuni simirlamalara uyulmak
kaydiyla, Tiirkiye’de isyeri veya mesken olarak kullanmak {izere, uygulama imar plani
veya mevzii imar plami i¢inde bu amaglarla ayrilip tescil edilen taginmazlari
edinebilirler. (Karsilikli olmak ifadesinin anlami, Tiirkiye’de tasinmaz edinmek i¢in
basvuru yapan yabanci gercek kisilerin vatandasi oldugu {ilkelerinde, Tiirk

vatandaslarina ayni kosullar1 saglamasidir.)

e Yabanci uyruklu bir gercek kisinin iilke genelinde edinebilecegi tasinmazlar ile
bagimsiz ve siirekli nitelikte sinirli ayni haklarin toplam ylizol¢iimii iki buguk hektari
gecemez. Bu fikrada belirtilen kosullarla, yiizol¢iimii miktarin1 otuz hektara kadar

artirmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir.

e Yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina goére kurulan tiizel kisilige sahip
ticaret sirketleri, ancak ©6zel kanun hiikiimleri ¢ergevesinde tasinmaz miilkiyeti ve

taginmazlar tizerinde sinirli ayni hak edinebilirler.

e Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina
gore kurulan tlizel kisilige sahip ticaret sirketleri disindakiler Tiirkiye’de taginmaz

edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis edilemez.
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S6z konusu tapu kanununda yapilan bu degisiklikler, yabanci kisilerin kendi iilkelerinde
kurmus olduklar tiizel kisilige sahip sirketlerin {ilkemizde tasinmaz edinmelerinin ve mevcut
tasinmazlar (arsa, daire, diikkan vb.) iizerinde herhangi bir hak elde etmelerinin Oniinii
kapatmakla birlikte, bu hakkin sadece 6zel kanun hiikiimleri ile verilebilecegi sinirlamasi
getirilmistir. Boylece, iilke degerlerinin satisi kanunlarla devlet korumasi altina alinmis ve
kontrolsiiz satislar1 engelleme yoluna gidilmistir. Tiizel kisiliklerin tersine, gercek kisilerin
usuliine uygun olarak insa edilmis olan tasimazlari edinme haklar1 kanunla koruma altina
alinmis ancak bu haklar sayisal verilerle kisitlanmistir. Kisitlamalarin kaldirilmasinda ise
Bakanlar Kurulu yetkili kilinarak, gercek kisilerin tasinmaz edinimleri de devlet kontroliine

alinmustir.

2.5.1. Yabancilarin Tasinmaz Ediniminde Islem Siireci

Yabanci uyruklu kisiler ile Tiirkiye Cumhuriyeti vatandaglar1 arasinda tapu islemleri igin
gerekli belgeler bakimindan ve tapu islemleri sirasinda 6denmesi gereken harg¢ ve vergiler
acisindan herhangi bir fark bulunmamaktadir. Ote yandan yabanci uyruklu gercek kisilerin
ilgili belediye veya valilikten alinacak yazi ile uygulama imar plani veya mevzi imar planinda
konut veya isyeri olarak ayrilmis oldugunun belgelendirilmesi kaydiyla, mesken veya isyeri
olarak kullanilmak amaciyla tapuya tescil edilmis taginmazlar1 edinme istemlerine karsin,
ilgili tapu sicil mudiirliiklerince su yasal siire¢ izlenmektedir (Uzun ve Yomralioglu, 2007,

s.5):

1. Tapu ve Kadastro Genel Midiirliiliigii; Disisleri Bakanligi’'ndan aldigi tasinmaz mal
edinimi konusunda Tiirkiye ile arasinda tam karsiliklilik ilkesi bulunan ve bulunmayan

tilkelerin listelerini hazirlayarak, tapu sicil miidiirliiklerine gondermektedir.

2. Tapu sicil miidiirliikleri, yabancilarin tasinmaz miilkiyeti ve sinirli ayni hak edinme
taleplerini bu listeleri esas alarak degerlendirmektedir. Bu degerlendirmeye gore li¢c durum

sOz konusu olabilir:

a. Tasinmaz edinimi konusunda iilkemiz ile arasinda tam karsiliklilik ilkesi bulunan
iilkelerin vatandasi olan yabanci gercek kisilerin iilkemizde tasinmaz miilkiyeti ile
bagimsiz ve siirekli nitelikteki smirli ayni hak edinme talepleri su kosullarin
saglanmas1 halinde karsilanmaktadir. Talep edenin uyrugunun tespitinden sonra, Tapu

Kanunu’nun 35. maddesi uyarinca karsiliklilik ilkesine ve yasal sinirlamalara tabi
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olduklarindan, 6ncelikle bu durumlarinin saptanmasi gerekmektedir. Boylece varsa bu
kisiye yonelik ilave kisitliliklar belirlenir. Ayrica tapu sicil miidiirliikleri, satin alinmak
istenen tasinmaz igyeri ya da mesken olarak kullanmak tizere, uygulama imar plani
veya mevzii imar planinda bu amaglarla ayrilip tescil edilen tasinmazlar kapsaminda
olup olmadigi, bagl bulundugu belediye veya valilikten, ayrica bu tasinmazin askeri
yasak bolge ve giivenlik bolgeleri ile diger kisitli alanlarin diginda kalip kalmadigini
ilgili kadastro miidiirliiklerinden sorulmakta ve olumlu yanitlar alinmasi1 durumunda

ilgili taginmazin satis1 gergeklestirilmektedir.

b. Tapu sicil miidiirliikleri kargiliklilik ilkesi bulunmayan iilkelerin vatandaslarinin

taginmaz taleplerini ise dogrudan reddetmektedir.

c. Karsiliklilik ilkesi bulunan ve bulunmayan iilkelerin listelerinde adi ge¢meyen
iilkelerin vatandaslart hakkinda da TKGM’ne bagvurulur ve buradan gelen talimata

gore igslem yapilir.

3. Yabanci iilkelerde bu tilkelerin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip yabanci ticaret
sirketlerinin taginmaz edinimine iliskin talepleri 6zel kanun hiikiimlerine (2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanunu, 4737 sayili Endiistri Bolgeleri Kanunu ve 6326 sayili Petrol
Kanunu) gore ilgili kurumlarindan temin edecekleri (kurulduklar1 iilkenin kendi
mevzuatinca ilgili makamlarindan alacaklar1 yetki belgesi yerine gegen) belgelerin
uygunlugu kapsaminda dogrudan ilgili tapu sicil miidiirliikklerince yerine getirilmektedir.
4875 sayili Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanunu'na gore kurulan veya miilga 6224 sayili
Yabanci Sermayeyi Tesvik Kanunu hiikiimlerine gore iilkemizde kurulmus yabanci
sermayeli sirketlerin taginmaz alim, sattm ve diger islemleri dogrudan tapu sicil

mudiirliiklerince yapilir.

4. Tapu sicil miidiirliikleri, yabancilar ile yabanci ticaret sirketleri disindaki vakif, dernek,
kooperatif, cemiyet, topluluk ve cemaatlerin, tasinmaz edinme taleplerini reddederek;

lehlerine siurlt ayni hak tesis etmemektedir.

5. Yabanci uyruklu gercek kisilerin Tiirkiye'de tasinmaz ve smirli ayni hak edimleri 2,5
hektarla siirh tutuldugundan ve bu miktarlar1 30 hektara kadar artirmaya Bakanlar Kurulu
yetkili kilindigindan bu miktarlar1 gecen talepler ilgili tapu sicil midirliiklerince

reddedilmektedir. Ote yandan, iilke ¢apindaki iki buguk hektara iliskin sinirlama merkeze
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intikal edecek islemler iizerinden kontrol edilmekle birlikte; yabancilardan, satin alinan
tasinmazlarin ve sinirl ayni haklarin 2,5 hektar1 gegmesi durumunda fazla miktarin tasfiye
edilerek, bedele cevrilmesini kayitsiz sartsiz kabul ettiklerine dair yazili taahhiitleri

alinmaktadir.

6. Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci lilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore
kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri lehine Tiirkiye’de tasinmaz rehini tesisi, 35.
maddenin birinci ve ikinci fikralarinda yer alan kayit ve sinirlamalar (karsiliklilik kosulu
ve diger kanuni sinirlamalar) aranilmadan, tapu sicil = miidirliiklerince

gerceklestirilmektedir.

Yukarida siralanan maddelerden anlasildigi iizere yabanci gercek kisilerin Tiirkiye’de
tasinmaz edinmeleri halinde odeyecekleri emlak vergileri, T.C. vatandaslariyla ayni
seviyededir. Aralarindaki farklar ise, tasinmaz edinimine getirilen sayisal sinirlandirmalar,
takip edilen yasal siirecin uzunlugu ve asilmasi gereken biirokratik engellerin sayisidir.
Aradaki farklarin kaldirilmasi, iki iilke arasindaki tam karsiliklilik prosediirlerine baglhdir.
Yukarida tasinmaz edinimleriyle ilgili siralanmis olan hukuki silire¢ ve islem siirecinin
uzunlugu ve karmasikligina bakildigr zaman ilk akla gelen Tiirkiye’de tasinmaz ediniminin
zor oldugudur. Ancak bu durum, Tirkiye'nin biirokratik veya hukuki yapisindan degil,
tilkelerin  birbirlerine  karst1 uyguladigi  kotalardan ve karsiliklilik  ilkelerinden
kaynaklanmaktadir.  Ulkelerin kendi aralarinda yapacaklar1 anlasmalar ile birbirlerinin
vatandaslarina uygulayacaklar1 yasal prosediirlerin azaltilmast miimkiindiir. Ulkelerin
birbirlerine karsi uygulamaya koyduklar1 bu tiir prosediirler, baska bir iilke de tasinmaz
edinmek isteyen ancak yasal prosediirlere takilan kisileri farkli yollara sevketmektedir. Bunlar

olumlu sonuglar dogurdugu gibi, olumsuz sonuclara da yol agabilmektedir.
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Yabanc kisilerin Tiirkiye’de gayrimenkul edinimi sirasinda takip edecekleri islem siireci
sekil 2.2deki gibidir.

Tapu Mudiirliigiine Basvuru
(5444264435, md)
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Sekil 2.2. Tiirkiye’de Yabancilarin Tasinmaz Ediniminin Genel is Akis1
Kaynak: Uzun ve Yomralioglu (2007, s.6).
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2.6. Alanya’da Ikinci Konut Turizmi

2.6.1. Alanya Hakkinda Genel Bilgiler

Alanya Kuzeyinde Toros Daglar1 Giineyinde Akdeniz’in bulundugu kiigiik bir yarimada
tizerinde kurulmustur. Antik ¢agda Pamfilya ve Klikya arasindaki ¢izgide yer aldigi i¢in
bazen Pamfilya bazen de Klikya olarak anilmistir. Alanya'nin ilk iskani ile ilgili kesin bir
bilgi bulunmamaktadir. Prof. Dr. Kiling KOKTEN’ in 1957 yilinda Kent merkezine 12 Km
uzaklikta yer alan Kadiini Magarasinda yaptig1 arastirmalar, bolge tarihinin Ust Paleolitik
(M.0.20.000 - 17000) dénemine kadar uzandigimi géstermektedir. Alanya’nin ilk kez ne
zaman ve kimler tarafindan kuruldugu heniiz bilinmemektedir. Kentin bilinen en eski adi
Korakesium’ dur. Bizans doneminde ise Kalanoros ismi verilmistir. 13. yy’ da Anadolu
Selcuklu Hiikiimdarlarindan 1. Alaaddin Keykubad’in (1200-1237) kaleyi alarak sehrin ismini
Alaiye olarak degistigi bilinmektedir. 1935 yilinda Kenti ziyaret eden Atatiirk ise Alanya
admi vermistir. Korekesium’dan ilk kez bahseden M.O.4, Yiizyil antik cografyacilarindan
Scylax’dir Bu donemde bolge Anadolu’nun onemli bir boliimiinii istila eden Perslerin
egemenligi altindadir. Daha sonra {inlii antik ¢ag yazar1 Strabon, Piri Reis, Seyyep, ibn-i
Batuta ve Evliya ¢elebi bolgeyi gezen seyyahlar olup eserlerinde kentten bahsetmektedirler

(Manisa, 2002, s.19).

Bolgenin ilk caglari ve Bizans donemi hakkinda fazla bilgi yoktur. M.S.7. yy’da Arap
akinlar sirasinda kent savunmasi daha da 6nem kazanmis, akinlara karsi korunmak amaciyla
kale yapimlarma oncelik verilmistir. Bu nedenle Alanya ve c¢evresindeki pek cok kale ve
kilise M.S. 6. ve 7. yy’a tarihlenmektedir. Anadolu Selguklu hiikiimdarlarindan 1. Alaaddin
Keykubad, Alanya kalesinde hiikiim siiren ve Hiristiyan siilalelerinden olan Kyr Vart’ 1 1221
yilinda yenilgiye ugratarak Kaleyi ele ge¢irmistir. Hiikiimdar kendi adina burada bir saray
yaptirmistir. Selguklu’lar baskent Konya’nin yanisira Alanya’y1 ikinci bir bagkent ve kislik
merkez olarak kullanarak imar faaliyetlerinde bulunmuslardir. 1243’teki Mogol saldirilari
1277°de Misir Memliiklerinin Anadolu’ya girmeleri Selguklular1 yipratmis, 1300 yilinda
Selcuklu Devleti par¢alanmis ve bolge Karamanogullar tarafindan besbin altin karsiliginda
Memliik Sultanina satilmis daha sonra 1471 yilinda Fatih Sultan Mehmet zamaninda Osmanli
Devleti sinirlart igerisine alinmistir. Alanya, Tarsus ile birlikte 1571 yilinda Kibris eyaletine
baglanmis, 1864 yilinda ise, Konya vilayetinin sancagi olmustur. 1868 yilinda Antalya’ya

baglanmis, 1871 yilinda bu ilin il¢esi olmustur (www.alanya.bel.tr).
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Tablo 2.3. Alanya ilcesine Ait Onemli Istatistikler (2009 - 2010)

36° 30' 07" Kuzey Paralelleri
31°38'40" —32° 32' 02" Dogu

Cografi Konumu

Meridyenleri
Ortalama Sicakhk Yaz Aylan 27 C°
Kis Aylar1 13 C°
Yiiz Ol¢iimii 175.558 Ha.
Orman Alam 178.590,2 Ha.
Tarimm Arazisi 26,129 Ha.
Akdeniz’e Kiyisi 70 Km.
Toplam Belediye Sayisi 17
Toplam Belde Sayisi 16
Toplam Koy Sayisi 75
Kent Merkezi Niifusu 98.627
Toplam Genel Niifus 248.286
Yerlesik Yabanci Sayisi 23,045
OKkur — Yazarhk Oram %96

Kaynak: www.alanya.bel.tr, Erisim Tarihi: 07.12.2010; Alanya Ekonomik Rapor 2009, (2010, s.156);
www.report.tuik.gov.tr, Erigim Tarihi: 14.03.2011.

Sahip oldugu dogal ve kiiltiirel cekicilikleriyle birlikte 6zellikle 1980’11 yillardan sonra
yorede gergeklestirilen turizm yatirimlari ve hiz kazanan turistik hareketler sonucunda
Alanya, aldig1 yerli ve yabanci goci ile birlikte hizli bir kentlesme siirecine girmistir. Alanya
1950’11 yillara kadar kiiciik bir balik¢1 kasabasi, narenciye ve muz iiretimine dayali bir tarim
kentiyken, bugiin turizm kentsel yasamin bir parcasi haline gelmis ve Alanya bir turizm kenti
kimligine bilirtinmiistiir. Tiirkiye’nin en biiyiilk turizm merkezlerinden biri olan Alanya,
Akdeniz ¢anaginda yer alan diger iilkelerdeki turistik destinasyonlar iginde de 6nemli bir yere
sahiptir. Yorede ¢alisan niifusun biiyiilk boliimiiniin tarim sektoriinde istihdam edilmesi ve
ozellikle kirsal kesimin halen ana ge¢im kaynagini bu sektoriin olusturmasina karsin turizm,
yapilan yatirimlar ve sagladigi dogrudan ve dolayli istihdam olanaklariyla giliniimiizde
Alanya’nin oOncelikli sektorii konumuna gelmistir (Alanya Ekonomik Rapor 2009, 2010,
s.127).
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2.6.2. Alanya’da Bulunan ikinci Konutlarin Istatistiki Bilgileri

Alanya ilgesi sahip oldugu turizm potansiyeli ile her yil bir milyonu askin degisik
ilkelerden turisti agirlayan ve iilke ekonomisine bir milyar dolarin lizerinde katki saglayan bir
kapasiteye sahiptir. Ilge bu yoniine ilaveten sahip oldugu 1liman iklimi ve cografi dzellikleri
sayesinde binlerce yabanci uyruklu kisinin de siirekli yasamasi icin talep ettigi bir yore haline
gelmistir. Her gecen yil artan bu talep neticesinde kuzey iilkeleri basta olmak {izere
yabancilara yonelik gayrimenkul satislarinda yogun bir talep yasanmistir. Bu talep ilgede
ingaat ve buna bagl sektorleri canlandirmis ve yilda ortalama 2 — 3 bin bagimsiz boliimiin
sadece yabancilara yonelik olarak imalati gerceklesmistir. Ozellikle 2003 y1li sonuna kadar
%70’1 Alman uyruklu olmak tizere 20 iilkeden sadece 3.496 yabanci uyruklunun 3.280
tasinmaz edindigi Alanya’da yillara gore yabanci gercek kisilerin miilkiyet edinimleri 2003
yilindan sonra artarak devam etmistir (Alanya Ekonomik Rapor 2009, 2010, s.156). Tablo
2.4’e bakildig1 zaman, Alanya’da 2009 yili sonu itibar1 ile toplam 44 {ilkeden 23.045 kisinin
17.000 adet tasinmaz edindigi goriilmektedir.

Tablo 2.4. Alanya’da Yabanci Gerc¢ek Kisilerin Miilkiyet Edinimlerinin Yillara Dagilimi

Toplam Tasinmaz

Yil Tasimnmaz Sayisi Kisi Sayis1

Alam1 (m?)
2005 7.249 10.208 1.341.365
2006 9.331 13.028 1.504.344
2007 12.832 17.871 1.461.343
2008 14.406 19.886 1.636.420
2009 17.000 23.045 1.929.450

Kaynak: Alanya Ekonomik Rapor 2009, (2010, s.156)

Alanya’da bulunan yabanci uyruklu kisilere ait toplam taginmaz alani 1.929.450 m?’dir.
flce bu potansiyeli ile Tiirkiye ortalamasinda Tiirkiye’den konut alan yabancilar igerisinde

%22,9’luk paya sahipken Antalya igerisinde yaklasik %67°lik paya sahiptir.

Tablo 2.5’teki veriler incelendiginde Alanya’da konut edinen yabanci kisiler icerisinde
birinci sirada 4.655 kisi ile Almanlarin, ikinci sirada 4.226 kisi ile Danimarkalilarin, {i¢lincii
sirada 3.181 kisi ile Irlandalilarin, dordiincii sirada 3.160 kisi ile Hollandalilarin, besinci

sirada ise 2.621 kisi ile Norveglilerin bulundugu goriilmektedir.
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Tablo 2.5. Alanya’da Yabanci Gercek Kisilerin Miilkiyet Edinimleri ve Milliyet Bazinda
Miilkiyet Dagilimi

Toplam Degerler

Tasinmaz . Toplam
Sayist Kisi Sayisi Taslnmazz Toplama Orani(%)
Alani(m”)
Almanya 3.287 4.655 531.999 19.34
Danimarka 3.235 4.226 347.758 19.03
Irlanda 2.393 3.181 237.960 14.08
Hollanda 2.159 3.160 279.628 12.70
Norvec 1.822 2.621 139.601 10.72
ingiltere 1.080 1.580 129.798 6.35
Belgika 616 791 57.307 3.62
Finlandiya 482 645 44.017 2.84
Isvec 499 622 41.446 2.94
Rusya Federasyonu 862 937 65.984 5.07

Kaynak: http://www.altso.org.tr/, Erisim Tarihi: 24.02.2011.

2.6.3. ikinci Konut Sahibi Yabanai Kisilerin Alanya’y1r Tercih Etme Nedenleri

Yerlesik yabancilarla ilgili yerli ve yabanci literatiirde yapilan ¢aligmalar incelendiginde,
s0z konusu yabancilarin biiylik cogunlugunun emekli olduktan sonra bagka iilkelerde yasamak
istegiyle yer degistirdigi goriilmektedir. Bu sekilde yer degistirmeler sonucunda ortaya ¢ikan
uluslararas1 hareketlilige ise, “uluslararasi emekli gocii (international retirement migration)”
denilmistir (Williams vd., 2000; Roca ve Tercud, 2009; Siidas, 2006; Casado-Diaz, 1999).
Gelismekte olan diinyanin gittik¢e artan i¢ baglilik ve dinamikleri, buna paralel olarak gittikce
gelisen teknoloji, artan globallesme ve kolaylasan ulasim olanaklari, yirminci ylizyil boyunca
insanlarin hareketliliginin artmasina ve emekli go¢ii dalgalarinin yasanmasina sebep olmustur
(Williams vd., 2000). Ayrica, insanlarin yasam siirelerinin uzamasi ve emekli olduktan sonra
saglikli bir sekilde uzun yillar yasayabilme istekleri yeni bir tiir go¢ olan uluslararas: emekli
gb¢ili olgusunun olugmasina yol agmistir. Uluslararas1 goce yol agan istihdam, siginma talebi,
ekonomik sikint1 gibi belli basli faktorlerin yani sira bahsi gecen gbce yol agan en onemli
neden refah diizeyinin yliksek olmasidir. Bu bakimdan turizmle iligkisi olan yagh gdgcleri
gerek goclin nedenleri ve sonuglari gerekse go¢menlerin yas ve ekonomik durum gibi
nitelikleri bakimindan istthdam, siginma talebi, cevresel etkenler vb. gibi nedenlerle ortaya

c¢ikan uluslararasi go¢lerden oldukea farkli bir yapr sergilemektedir.
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Uluslararasi gocler incelendiginde yonlerinin kuzeyden giineye, 6zellikle soguk kusaktan
iliman kusaga dogru oldugu goriilmektedir. Bu baglamda King ve arkadaglar1 (1998, s.109),
Kuzey Avrupa’dan Giiney Avrupa’ya dogru giderek artan emekli gogiiniin varligina dikkat
cekmektedir. Emekli gocleri iginde son 25 yilda en fazla rastlanam1 Kuzey Amerika’da
Kanada ve Amerika Birlesik Devletlerinden, glineye Meksika’ya ve Florida eyaletine olan
emekli gogleri ile Kuzey Avrupa’nin gelismis ekonomilerine sahip Ingiltere, Almanya ve
Norveg gibi iilkelerden daha az gelismis ve dolayisiyla yasam giderleri daha diisiik olan, sicak
iklim sartlar1 nedeniyle daha uygun yasam kosullar1 sunan Giiney Avrupa iilkelerine olan
emekli gocleridir. Williams ve Hall (2000, s.18) turizmle baglantili goclere katilanlar1 yari
emekli, tiiketim egilimi baskin ve iki ya da daha ¢ok evde gecirilen bir yasam siiren kisiler
olarak nitelendirmekte ve bu gd¢ hareketinin gelismis lilke toplumlarina 6zgii bir demografik
0zellik oldugunu vurgulamaktadir. Tiirkiye’nin ise uluslararasi emekli gogleriyle tanismasi
1990’larin sonlarina dayanmaktadir. Bir¢gok Avrupa iilkesinden kaynaklanan bu gdcler
cogunlukla orta yasin ilizerinde ve kismen emekli bir niifus kitlesini icermekteydi. Tiirkiye nin
giiney ve glineybat1 kiyilarindaki pek cok turistik destinasyon, s6z konusu go¢ hareketi i¢in
hedef bolgeleri olusturmaktadir (Siidas, 2006, s.776). Kaiser (2003, s.271), konut edinimi
yoluyla Bodrum, Marmaris, Alanya gibi tatil yorelerine, artan bir ivmeyle AB {iyesi iilkelerin
emekli vatandaslarinin yerlestigini vurgulamistir. Ayni zamanda Turan ve Karakaya’da
(2005) Didim’de yasayan Ingilizleri ele alan bir galismayla Tiirkiye’ye yonelik olan gog

hareketlerine dikkatleri ¢ekmistir.

Uluslararas1 go¢ hareketlerine katilarak bagka iilkelere giden yabancilarin yeni yerlesim
yerlerini segmelerinde etkili olan faktorleri daha onceki boliimlerde vermilmisti (Bkz. Bolim
1.1.5). Alanya’ya gelen ve buraya yerlesen yabancilar lizerinde yapilmis olan caligmalar
incelendiginde ise bu kisilerin yer se¢iminde etkili olan faktorlerin baslica iki gruba ayrildigi
goriilmektedir. Bunlar siirekli yasadiklar1 yerleri terk etme sebepleri (gbge yol agan itici
faktorler) ve yeni yasayacaklar1 yerleri segcmelerine etki eden faktorler (goce neden olan
cekici faktorler)’dir (Siidas, 2006, s.784; USAK, 2008, s.17; Gorer vd., 2006, s.7; www.
turkishweekly.net).

Kisilerin siirekli yasadiklar1 yeri terk etmelerinin en énemli nedeni iklimdir. Alanya’ya
yerlesen Avrupalilar, kendi iilkelerindeki soguk ve yagish hava kosullarindan kagmaktadirlar.
Yapilan arastirmalarda, katilimeci yerlesik yabancilarin geldikleri iilkelerde bulunan kimi
sehirler ile Alanya, cesitli iklim elemanlar1 bakimindan karsilagtirildiginda, aradaki farkin
goemenlerin yeni yerlesim yeri arayislarinin nedenini belirgin bir sekilde ortaya koydugu

sonucuna ulagilmistir (Siidas, 2006, s.784). Ayrica goce kaynaklik eden bolgeler ile Alanya
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arasinda sicaklik bakimindan biiyiik farkliliklar oldugu tespit edilmistir. Ornegin, yerlesik
yabancilarin geldigi en kuzeydeki yerlesim yeri olan olan Narvik’te (Norveg) yillik ortalama
en yiiksek sicaklik 1.9 C° ve Stockholm’de (Isvec) 1.1 C° iken Alanya’da 16.2 C° dir (Miiller
1980°den akt. Siidas, 2006, s.784).

Alanya’nin tercih edilmesindeki ikinci neden ucuz yasamdir. Tirkiye uluslararasi
turizmde ucuz iilke imaj1 tagimaktadir (Siidas, 2006, s. 785). Bilindigi iizere turizm soz
konusu oldugunda kisilere cazip gelen ydreler ucuz olan destinasyonlardir. Nitekim insanlar
kendi iilkelerinden ¢ok daha pahali olan iilkelere gitmek istemezler (Ozgiig, 2003, s.223).
USAK (2008, s.17) raporuna gore de, yabanci kisilerin basta Alanya olmak {izere Tiirkiye’nin
Akdeniz Kiyilari’nda yer alan turistik destinasyonlarina yerlesme karari almalarinda diisiik
masrafla yasama amaci biiyiik rol oynamaktadir. Tirk Lirasi’nin yabanci kisilerin geldigi
kaynak iilkelerin para birimlerinden deger olarak diisiik olmas1 yabanci kisilerin Tiirkiye’deki
alim giiciinii artirmaktadir. Ornegin, ingiltere’de 1000 — 1500 sterlin aylik gelir, Tiirkiye’de
ortalamanin iizerinde bir yasam standardi sunabilmektedir. Bu farktan istifade etmek isteyen
bircok emekli ve c¢alisan basta Alanya olmak iizere Tiirkiye’'nin Ozellikle Akdeniz

Kiyilari’nda bulunan turistik destinasyonlarina yerlesmektedir.

Tirkiye’deki insan iligkilerinin oldukg¢a sicak ve icten olmasi da yabancilar etkileyen
unsurlardandir. Ozellikle komsuluk iliskilerinden, insanlarin birbirleriyle ilgilenmelerinden
olumlu yonde etkilenmektedirler. Tiirkiye’'nin turizm alaninda yapmis oldugu tanitim
faaliyetlerinde Tirk misafirperverliginin 6n planda tutulmasi yabanci kisilerin Alanya’ya

yerlesme karar1 almalarinda 6nemli rol oynamaktadir (Siidas, 2006, s.785).

USAK (2008, ss.17-20)’1n yerlesik yabancilar lizerinde yapmis oldugu ve Alanya’y1 da
kapsayan arastirmaya gore yabanci kisilerin Tiirkiye’den konut satin alarak buraya
yerlesmelerinin bircok nedeni vardir. Arastirma sonuclarina gore, 6zellikle Bat1 Avrupa’da
kamu hizmetlerinde biiyiik aksakliklar meydana gelmektedir. Kiiresellesen ekonomik diizende
rekabet giiciinii artirmak isteyen Bati Avrupa Ulkeleri’nin 6zel sektdre agirlik vermesi ve
refah devleti anlayisinda yasanan gerileme, bu lilkelerde iicretsiz ya da diisiik ticretli kamu
hizmetlerinde ciddi aksamalara yol agmistir. Bunlar i¢inde saglik ve egitim en onemlileridir.
Ornegin Ingiltere’de sadece uzman doktoru goérmek igin aylarca bekleme durumu bazi
bolgeler i¢in siradan hale gelmistir. Bu durumu diizeltebilmek i¢in 6zel saglik hizmetlerinde
baz1 diizenlemeler yapilmis ancak buradaki fiyatlar alt diizey gelir gruplariin
karsilayabilecegi seviyelerde degildir. Tiirkiye’de saglik hizmetlerinden faydalanmak daha

ekonomiktir. Ustelik bu hizmetleri alirken sira beklenmemekte ve diinyanmn en saygin



37

doktorlar1 tarafindan tedavi olunmaktadir. Saglik hizmetlerinin yani sira Bati Avrupa’da
egitim hizmetleri de 0Ozel sektore dogru kaymis durumdadir. Alt ve orta smif egitim
kurumlarinin sundugu egitimin kalitesi de gittikce diismektedir. Cocuklarina iyi bir gelecek
hazirlamak isteyen ancak buna giicii yetmeyen aileler baska {ilkelere yonelmektedir. Bu
tilkelerin basinda da Tiirkiye gelmektedir. Calismada, yabanci kisilerin Tiirkiye’ye yerlesme
karar1 almalarinda, Tirkiye’nin daha kaliteli ve daha ekonomik saglik ve egitim hizmeti
alabilme imkani sunmasinin biiyiik etkisi vardir. Hatta bu kisilerin kendi tlkelerinde defin
masraflarinin yiiksek seviyede olmasindan dolay1 Tiirkiye’de defnedilmeyi bile istedikleri

tespit edilmistir.

Hali hazirda Alanya’ya yerlesmis olan yabancilar i¢in kurulmus olan ve ilge belediyesi
blinyesinde faaliyet gosteren “Yabancilar Meclisi’nin yiiriitmekte oldugu faaliyetler de,
yabanci kisilerin Alanya’ya yerlesme karar1 almalarinda etkili olmaktadir. Ornegin, meclis
tiyelerinin ortak karariyla, Alanya’ya yerlesmis ve yerlesme diisiincesi olan yabanci kisiler
icin, icerisinde resmi kurumlari, devlet yasalarmin yabancilarla ilgili boliimlerini, belediye
hizmetlerini, otobiis hatlarini, sosyal organizasyonlar Alanya haritasini, kiiltiir ve turizme
yonelik bilgileri barindiran “Was-Wie-Wo in Alanya” isimli bir kitapgik bastirilmigtir
(www.alanya.bel.tr). Kitap¢ik sayesinde, daha 6nce Alanya’ya hi¢ gelmemis yabanci kisiler

dahi il¢e hakkinda detayli bilgilere sahip olabilmektedir.

Alanya’ya yerlesmis olan yabancilarin tercihlerini etkileyen unsurlardan biri de
destinasyon kalitesidir (Unliionen ve Cimen, 2010, s. 235). Nitekim AB vatandaslarmin
Akdeniz kiyilarinda ikinci konut satin almalarinda artislar gériilmektedir (Buhalis ve Costa,
2006, s.89). Bu artig lizerine yapilmis olan bir calismada, artisin ana nedeni olarak

destinasyon kalitesine dikkat ¢ekilmektedir (Unliiénen ve Cimen, 2010, 5.226).

Yabanci1 gercek kisilerin Tiirkiye’yi ve Alanya’yr tercih etmeleriyle ilgili yukaridaki

nedenlerin yani sira bir¢ok siniflandirma yapilmistir. Bu siniflandirmalar agsagidaki gibidir:

USAK (2008, s.13-14) tarafindan yapilan bir arastirmada, Tiirkiye’de ve Alanya’da konut

satin alan yabancilarin satin alma amaglarina gore siniflandirilmasi su sekildedir;

Yazin kullanmak i¢in (tatil amagl),

Stirekli ya da uzun donem yasamak i¢in (dinlenme amagli),

Kisin gelip kalmak i¢in (emekliler),

Yatirim yapmak icin (kiraya verme ya da degerlenip satma),
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e Isleri geregi Alanya’da bulunan yabanci uyruklularin konaklamalari igin,
e Diisiik yasam giderleri, ucuz bir tatil ya da dinlenme donemi gegirmeye olanak
sagladag icin, yabancilar konut edinimlerinde Tiirkiye’yi ve Alanya’y1 tercih

etmektedir.
AB vatandaglarinin Tiirkiye’yi tercih etmelerinin nedenleri (Aydin, 2009, s.58);

e 1980’li yillardan bu yana devam eden siyasal ve ekonomik disa acilim siirecinin
Tiirkiye’yi gogmenler i¢in daha cekici bir konuma getirmesi,

e Tirkiye, 1980’li yillarin ikinci yarisindan itibaren Avrupali turistler tarafindan daha
fazla tercih edilen bir tatil iilkesi olmustur. Tiirkiye ile ilk olumlu temasi tatilde
yasamis olan bir¢ok kisi de bu durumun daha sonra iilkede daha uzun sure kalma istegi
uyandirmast,

e Tirkiye’nin AB’ye tam fyelik adayligt konusunda kaydettigi ilerleme de AB
vatandaslarinin Tiirkiye’ye yerlesme karar1 almalarinda énemli bir husustur. Ozellikle
Tiirkiye’nin 2005 yilmin Ekim ay1 basinda AB ile miizakerelere baslamasi AB-
Tiirkiye iliskilerinde yeni bir doneme girildigini ortaya koymustur. Yasanan bu
gelismeler Tiirkiye’yi bir go¢ iilkesi olarak 6zellikle AB vatandaslari i¢in giderek daha

cazip kilmaktadir.

Alanya’ya yerlesme karari alan yabanci kisilerin, Alanya’yr tercih etmelerinin diger
nedenleri su sekilde siralanmaktadir (USAK, 2008, ss. 17 — 22, Siidas, 2006, ss. 785 — 786,
Tuulentie, 2007, 5.296);

e {leri yastaki (50 yas ve iizeri) yabanci bayanlarin evlenmek icin yaptiklar1 yerlesmeler,

e Tirkiye’nin Avrupa birligi iyeligine yaklasmasi,

¢ Orijin iilkelerde kiiresel 1stnmanin olumsuz etkilerinin hissedilir derecelere ulagsmasi,

e Kisilerin Avrupa’da istedikleri is imkanlarini bulamamalari,

e Yerlesilen yabanci iilkelerde dil sorunu yasamamak i¢in, kendi iilke vatandaslarinin
yogunlukta oldugu yorelerin tercih edilmesi,

e Orijin iilke hiikiimetlerinin yash kesimin sorunlarindan kurtulmak i¢in bu kesimi
ozellikle Tiirkiye gibi yasamin ucuz oldugu yerlere ydnlendirmesi (Ingiltere, Norveg
vS.),

e “Deniz — giines — kum eksenindeki kiy1 turizminin dayandigi dogal kosullarin yani
sira, giin batimindan daglik manzaralara, magaralardan akarsulara pek cok dogal

cekicilik™ ile il¢enin i¢ ige olmast,



e Macera ve merak,

e Kiiltiirel ¢ekicilikler ve huzur.
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UCUNCU BOLUM BOLUM
TURIZMIN ETKILERI KAPSAMINDA YERLESIK YABANCI - YEREL HALK
ETKILESIMI

3.1 Turizmin Etkileri

Kisileraras: etkilesim siireci, bireyin bir baska bireye etkide bulunurken ayni zamanda
kendisinin de etkilendigi davraniglar1 yaratan bir siire¢ olarak dikkati ¢eker. Etkilesim ise
ancak iletisimle miimkiindiir. Iletisim iki siirece ayrilabilir. Bunlardan birincisi kisilerarasi
iletisimdir. Kisilerarasi iletisim, bir kisiden digerine bir mesaj iletilmesidir. ikincisi ise kitle
iletisimidir. Burada, kitleye agik olan, ¢ok sayida insana ulastirilan ve kitle iletisim araglarini
kullanan iletisim s6z konusudur (Tolan, 1991, s.404). Ancak, calismanin konusu geregi kitle

iletisiminden ¢ok kisilerarasi etkilesim tlizerinde durulacaktir.

Farkli kiiltiirden iki bireyin iletisim kurmasinda, bireylerarasi etkilesim kaginilmazdir.
Turizm hareketleri sonucunda gerceklesen turist ve yerli halk iliskisi beraberinde kisisel
iliskileri ve kisileraras1 etkilesimi meydana getirir. Mcintosh ve Goeldner (1990, s.6)
tarafindan “gittigi destinasyonda en az 24 saat kalan ve bos zamanini degerlendirmek ve tatil
yapmak amaciyla seyahat eden kisi” olarak tanimlanan turist ile Reisenger (1994, s.743)
tarafindan “turistlerin ziyaret ettigi bolgede yasayan ve ziyaretcilere direkt veya dolayli olarak
hizmet sunan kisiler” olarak tanimlanan yerli halk arasindaki etkilesim son derece genis
kapsamli ve ¢cok boyutludur (Avcikurt, 2007, s.57). Turizm ayn1 zamanda fiziksel ¢evre ile de
etkilesim icerisindedir. Fakat bu calisma kapsaminda s6z konusu etkilesimin boyutlarini
sosyal, kiiltiirel ve ekonomik olarak sinirlandirmak konuyu kavrama agisindan daha faydali
olacaktir. Turizm, “lilkeye doviz getirme ve istthdam olusturma o6zelligi ile ekonomik;
turistlere hizmet sunma, onlarin eglence, dinlenme ve diger ihtiyaglarini karsilama ve farkli
kiiltiirleri bir araya getirme 6zelligi ile sosyo-kiiltiirel, olusturdugu kaynak kullanim talepleri
ile de gevresel bir faaliyettir. Ozetle turizm olgusu, sosyo — kiiltiirel ve ekonomik etkilesim ve
degisimin 6nemli unsurlarindan bir tanesidir” (Dogan ve Ungiiren, 2010, ss. 397-398).
Isvigre’de yapilan bir arastirma bu durumu ispatlar niteliktedir. Yerel halkin turistlerle
etkilesiminin kalitesini algilama bigimiyle ilgili olarak yapilan bu aragtirmada yerel halkin
%75’inin turistlerle arkadas¢a bir etkilesim i¢inde olduklarini belirtmelerine ragmen,
arastirmacilar, bu oranin iliskinin kendisinden ¢ok turizmin saglamis oldugu ekonomik getiri

diisiincesinden kaynaklandigini 6ne siirmektedirler (Sandiford ve Ap, 1998, s.8). Bunun yani
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sira turistik destinasyonlarda ozellikle geng niifus, destinasyona gelen turistlerin giyim —
kusamindan, hal ve hareketlerinden etkilenmekte onlar1 taklit etmektedir (Emekli, 1998,

5.253).

Turizmin tarihine bakildiginda, turistik hareketlerin baslangicta, aristokratik® bir yapida
ve kisisel turizm 6zelligi tasimakta oldugu goriilmektedir. Bunun i¢in turist sayisi az, tesisler
ise pahaliydi. Turizm faaliyetlerine katilan kisi sayis1 az oldugu i¢in, turistler ile yerel halk
arasindaki etkilesim diisiik seviyelerde kalmaktaydi. Ancak diinyada sanayi kollarinin hizla
gelismesi, sosyal turizme ve kitle turizmine gegiste dnemli rol oynamistir. Ayrica dar gelirli
vatandaslar1 turizme yoOnlendirici 6nlemlerin alinmasi, az konforlu ve ucuz turistik tesislerin
kurulmas: ile aristokratik yapidaki kisisel turizmden kitle turizmine gecis baglamistir. Grup
turlari, biiyiik kapasiteli turistik tesislerin yapilmasi kitle turizmini gelistirmistir. Kitle turizmi
sayesinde turizm faaliyetlerine katilan kisi sayisinda ve uluslararasi turizm varislarinda biiyiik
oranlarda artiglar meydana gelmistir (egitek.meb.gov.tr). Bu durum turist ve yerel halk

arasindaki etkilesimin diizeyini artirmistir.

Turizm olayinda turistler ile yerel halk arasinda etkilesim meydana gelmesinin temel
nedenlerinden birincisi turizmin toplumsal bir olay olmasidir. Nitekim “turizm yeni bir yasam
bicimine yol agmakta, toplumsal bir akim niteligi tasimaktadir” (Emekli, 1998, s.252).
Ikincisi ise, insanm toplumsal bir canli olmasi, ¢evresini etkiledigi kadar cevreden de
etkilenmesidir (Usal ve Kusluvan, 2006, s.211).Turizmin toplumsal yapi1 lizerinde meydana
getirdigi temel etkilerin anlasilabilmesi i¢in turizmin birey, sosyal yap1 ve kiiltiir izerindeki
etkilerinin bilinmesi gerekmektedir. Ciinkii, “turizmin gelismekte oldugu bir iilke, bir bolge
ya da turistik alanda turizmin hem olumlu hem de olumsuz ekonomik, fiziksel, ekolojik ve
sosyo - kiiltiirel etkilerinin goriilebilecegi” belirtilmis ve turizmin yerel topluma etkilerini
belirleyen temel faktorler de turizm ¢esitleri, turist tipleri, turistik alanin tagima kapasitesi,
turistik alanin ozellikleri, turistlerin 6zellikleri, turistik alanin imaji olarak siralanmistir
(Avcikurt, 2007, s. 14-56). Bunlarin yami sira, turist kabul eden bir destinasyondaki
sehirlesme diizeyi, yerel halkin sosyal ve Kkiiltiirel normlarmin giicii gibi faktorlerin de

turizmin etkileri iizerinde 6nemli bir rol oynadig: belirtilmektedir (Jenkins, 1997, s.21).

? Sinif fark gozetilen toplumlarda, imtiyazli ve satin alma giicii yiiksek olan soylu kisilerin, turizm hareketlerine
katilmalarina verilen isimdir.
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Bully (1996, s.163), turizmin ekonomik olmayan sosyal ve Kkiiltiirel etkilerinin hem
pozitif hem de negatif olabilecegini belirtmistir. Genel olarak turizmin destinasyonlardaki
sosyal ve ¢evresel sistemleri aksattig1 géz Oniine alinirsa, ekonomik olmayan etkilerin negatif

olma egiliminde olduklar1 goriilecektir (Lindberg ve Johnson, 1997, s.91).

3.1.1. Turizmin Sosyal Yapiya Etkileri

Kisilerarasi iletisimde temel iletisim araci dildir. Dil, genel olarak kabul edilmis yapisal
simgeler biitiinliidiir. Sosyal psikoloji, her tiirli bireysel iliskide, dil aracilifiyla
gerceklesmeyen sozsiiz bir iletisiminde var oldugunu kabul eder (Tolan, 1991, s.404). Turizm
faaliyetlerine katilarak iilke disina ¢ikan turistlerin, turizm destinasyonunda bulunan yerel
halkla farkl dilleri konustuklar1 g6z oniine alindig1 zaman, turist — yerel halk etkilesiminde en
biiyiik rolii sozsiiz iletisimin oynadigi sonucu ortaya ¢ikmaktadir. S6z konusu sozsiiz iletisim,
dil kullanilmadan veya dilin yan1 sira kullanilan iletisim tiirlerine verilen addir (Tolan, 1991,
s.405). Sozsiiz iletisim sozel iletisimi destekleyen, kisinin ger¢ek duygu ve diisiincelerine
iliskin mesajlar veren bazi mimik ve jestlerden olusur. Kisilerarasi iligkilerde iletmeye
calistigimiz anlamlarin % 65'ine yakin bolimi s6z dist mesajlarla iletilmektedir
(Uzundz,1987). Kisiler sdzel mesajlart kontrol altina alabilirler ama s6z disi mesajlarini
ozellikle duygusal konular s6z konusu oldugunda kontrol altina almakta zorlanirlar. Bu
nedenle ¢ogu zaman s6z dist1 mesajlar s6zel mesajlara gére daha gegerli ve etkilidir

(www.ekutuphane.egitimsen.org.tr).

Insanlar dinlenme, fiziksel ve duygusal olarak kendini yenileme, eglenme, siirekli
yasadig1 cevreden kisa bir siireligine uzaklagsma, dogaya daha yakin olma, farkli insanlar ve
kiltlirler tanima, spor, din, merak vb. sebeplerden dolay1 seyahatlere ¢ikmakta ve turizm
faaliyetlerine katilmaktadirlar (Kozak, 2008, s.73). Bu siire igerisinde giinliikk hayatta
oldugundan daha rahat olabilmektedirler. Buradaki rahatliktan kasit resmiyetten siyrilip turist
psikolojisine biiriinmektir. Ornegin, insanlar tatil esnasinda is stresinden kurtulmanin vermis
oldugu rahathik ve oOzgiirliikle hareket ederler ve giinliik hayatta yapamadiklar1 hal ve
hareketlerde bulunabilirler. Ciinkii insanlar turizmi “bulundugu ortamdan ve giinliik
yasamdan kacis” kacis seklinde algilamaktadirlar  (Mccain ve Ray, 2003, s.715).
Rizaoglu(2003, s.5) bu davramisa turizm davranisi adini vermektedir. Turizm davranigina
neden olan igsel ve dissal uyaricilar vardir. Etkilesim igerisinde olan bireyler etkili olan

uyaricinin tiirline ve siddetine gore, insanin bireysel yetenek ve motive olma durumuna gore,
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o anda i¢inde bulunulan zaman ve mekanm uygunluk durumuna gore uyarilir ve uyarmin

kendi lizerinde yarattig1 etkiye gore bir takim davranislarda bulunur (Rizaoglu, 2003, s.5).

Turizmin sosyal yap1 iizerindeki etkileri baslica su bagliklar altinda ele alinmaktadir

(Avcikurt, 2007, 5.63).

e Birey Uzerindeki Etkileri

e Aile Yapis1 Uzerindeki Etkileri

e Toplum Uzerindeki Etkileri

e Sosyal Smiflar Uzerindeki Etkileri

e Demografik Etkiler

e Hayat Standartlar1 Uzerindeki Etkileri
e Egitim Uzerindeki Etkileri

a) Birey Uzerindeki Etkileri

Turizm bolgesel ve uluslararasi kiiltiirel etkilesime neden olmaktadir. Bu sayede kisilerde
Ozgiir diislincenin geligmesine imkan saglamaktadir. Bunun yani sira, bireylere giinliik hayatta
edindikleri deneyimleri uluslararasi alanlarda tecriibbe etme firsati sunmakta ve bu
deneyimlerini evrensel degerlerle mukayese ederek gelistirebilme konusunda bireylere

yardimci1 olmaktadir (Avcikurt, 2007, 5.63).

Turizm 6zellikle gencler ve kadinlar arasinda sosyal bir hareketlilik saglarken, yeni
kisilerle tanisma, daha genis sosyal iliskiler kurma imkan1 da tanir. Bireyler dil becerilerini

gelistirebilir, daha genis eglence imkanlarina sahip olabilirler (Ratz, 2000, s.6).

b) Aile Yapisi Uzerindeki Etkileri

Turizm faaliyetlerine ev sahipligi yapan destinasyonlarda yasayan yerli aileler, bos
zamanlarimi degerlendirme egilimine girmektedirler. Y1l icerisinde is, egitim vb. nedenlerle
birbirleriyle ¢ok fazla ilgilenemeyen aile bireyleri, tatile ¢ikarak kisa bir siire de olsa bir araya

gelmekte ve bu sayede aile baglan giiclenmektedir (Avcikurt, 2007, s.63).

Turizmin gelistigi yorelerde bayanlar turizm isletmelerinde calisarak gelir elde etmeye

baslamaktadirlar (White, 2006, s.296). Bu durum, onlar1 ekonomik yonden bagimsiz hale
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getirmektedir. Ekonomik bagimsizligim1 kazanan bayanlarin eslerine olan bagimliligi
azalabilmekte ve bu durum bir¢ok ailede bosanmayla sonuglanan gecimsizliklere neden

olmaktadir (Urger, 1993, 5.284).

¢) Toplum Uzerindeki Etkileri

Turizmin toplum {izerindeki etkileri Oncelikle turizm sektoriinde dogrudan calisan
bireyler ile dolayli yoldan turizme hizmet sunan isletme ve tedarikg¢ilerin g¢alisanlarinda
goriilmektedir. Bergama’da yapilan bir arastirmada turizmin yore halkinin giyim tarzimi ve
davranig sekillerini modernlestirdigi, ¢evre, doga ve tarihsel degerleri koruma bilincini
gelistirdigi, toplumsal, dinsel ve ahlaki hosgorii anlayisimi arttirdigi belirlenmistir (Emekli,
1998, s.255). Kozak ve arkadaslar1 (2008, s.93), turizmin farkli toplumlardan insanlar1 bir
araya getirdigini vurgulamaktadir. Bu kisiler birbirleriyle bilgi aligverisinde bulunmakta ve
kiiltiirlerini daha yakindan tanima firsat1 yakalamktadirlar. Boylelikle aralarindaki zitliklar ve

diismanliklar térpiilenmekte, bunun yerini toplumsal baris ve hosgorii almaya baglamaktadir.

Turizm, Tiirk toplumunun tiiketim aligkanliklarinin  degigsmesine sebep olmustur
(Aveikurt, 2007, 5.65). Ozellikle kirsal kesimlerin kalkinmaya baslamasiyla buralarda yasayan

yerel halk liretim yapmak yerine, satin almayi tercih etmeye baglamistir.

d) Sosyal Siiflar Uzerindeki Etkileri

Turizm gelismekte oldugu bir¢ok iilkede tarima dayali liretim sisteminden turizm agirlikli
hizmet sektoriine dogru bir gecise yol agmistir. Bu bolgelerde yasayan halkin 6enmli bir kismi
tarimdan ziyade turizm sektoriinde ¢alismaktadir (Avcikurt,2007, s.66). Turizm sektoriiniin
mevsimsel bir ozellik gostermesinden dolay1 ise, yerel halk kisin issiz kalmakta yazin ise
uzun c¢alisma saatleri ve stresli is ortamlarinda calismak zorunda kalmaktadir. Bu duruma
neden olan en Onemli etken ise Demircan (2010, s.127)’nin de belirttigi gibi ulusal ve
uluslararasi sirketlerin turizme yatirim yapmak amaciyla yerli halkin tarim yaptigi alanlar

satin almasi ve bu kisileri turizmde ¢alismak zorunda birakmasidir.
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Bal (1995, 5.229)’1n Antalya’nin {i¢ turizm destinasyonunda gerc¢eklestirdigi arastirmanin
sonuglari incelendiginde, bu yorelerde turizmi ge¢im kaynagi olarak segen ailelerde 6nemli

yapisal degismelerin oldugu vurgulanmistir. Bunlar;

e Aile fertleri arasindaki iligkilerin demokratiklesmesi,

e Kadinin aile biitcesine yaptigi katkinin onun aile igindeki statiisiiniin iyilesmesine
yardimce1 olmasi ve alinan kararlarda oynadigi roliin artmasini saglamasi,

e Aile i¢inde belirlenmis kat1 kurallarin yerine, ¢6zlim iiretici ve diizeltici diislince
tarzinin yerlesmesi,

e Genglerin kendileriyle ilgili konularda daha ¢ok s6z sahibi olmasi ve aile i¢i sorunlarin

¢Oziimiinde fikirlerini ortaya koyabilmeleridir.

¢) Demografik Etkiler

Turizmin demografik etkileri genellikle niifus hareketlilikleri {izerinde etkili olmaktadir
(Turizm Bakanligi, 1995, s.6). Uguz (2010, s.345), Avrupa iilkelerinden Tiirkiye’ye olan
turist variglarindaki artisin, Avrupa iilkelerine Tiirk go¢men sayisinda artisa neden oldugunu
soylemektedir. Turkiye’de 1950’li yillarda baslayan ve giiniimiizde de devam etmekte olan
sanayilesme ve kentlesme olgusu beraberinde go¢ hareketlerini de getirmistir. Go¢ hareketleri
sonucunda kentlerde saglik, egitim, barinma, kiiltiirel yozlagma gibi sorunlar ortaya ¢ikmaya
baslamistir. Ancak, 6zellikle 1980°1i yillardan sonra turizmin gelismeye baslamasiyla sanayi
kentlerine olan go¢lerin biiyiik bir boliimii turizm destinasyonlarina yonelmis ve sanayilesmis

kentlerde goglerden kaynaklanan sorunlarin azalmasini saglamistir (Avcikurt, 2007, s.66).

f) Hayat Standartlar1 Uzerindeki Etkileri

Turizmin hayat standartlar1 iizerinde goriilen etkilerinin basinda ekonomik etkiler
gelmektedir. Turizmin gelisme gosterdigi yore ve bolgelerde yeni is imkanlar1 ortaya
¢ikmaktadir. McInthos ve Goeldner (1990, s.272) turizmin {ilkede yeni is imkanlar
yaratilmasi suretiyle bolgelerarasi1 gelir dagiliminda olumlu etki yaparak bolgelerde dengeli
kalkinmaya olanak sagladigmni belirtmektedir. Turizm yatirimlar1 bir {ilkenin daha az
kalkinmis bolgelerinde hiz kazandiginda bu yatirimlarin bdlgede yarattigi yeni is imkanlar
calisan kesimin gelirlerini arttirmakla birlikte bolgenin gelir dagiliminda da olumlu etkiler
meydana getirmektedir. Bunun yani sira turizmin gelisim gostermesi diinyaki yoksullarin

¢ogu i¢in yasam kaynagina doniisebilmektedir (Roe, 2001, s.1). Cevirgen ve Kesgin’in (2007,
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s.318) yapmis oldugu bir calismada ise turizmin hayat pahaliligimi arttirdigt sonucuna
ulagilmigtir. Bu durum ise, turizmin gelistigi yorelerde yasayan 6zellikle diisiik gelirli aileler

i¢in sorun teskil etmektedir.

Turizmin hayat standartlar {izerindeki ikinci etkisi ise kiiltiirel etkilerdir. Avcikurt (2007,
$.66) turizmin toplumlarin kiiltiirel boyutta yeni gereksinimlerini ortaya ¢ikardigini, turistlerin
yasam bic¢imlerinin onlar1 gézlemleyen halk tarafindan benimsendigini ve sonucunda ise yerel
halkin orta smif turistlerin yasam tarzina ve standartlarmma yakin bir yasami benimsedigini

ifade etmektedir.

g) Egitim Uzerindeki Etkileri

Yirminci yilizyilin ikinci yarisindan itibaren ekonomik agidan onemli hale gelen turizm,
gelismekte olan iilkelerin ekonomileri i¢in potansiyel bir gelir kaynagi olmustur (Opus, 2001,
s.37, Copeland, 1991, s.515). Ulke ekonomilerinin karsilastigi ulusal ve uluslararasi
ekonomik sorunlarin ¢éziimiinde ve darbogazlarin asilmasinda turizm, dinamik ve ekonomik
olma oOzelligi ile adeta bir ¢ikis noktasini olusturmaktadir (Kizilgdl ve Erbaykal, 2008, s.353).
Tiirkiye’de turizmin ekonomik boyutlarinin  6neminin kamu yonetimleri tarafindan
algilanmas1 sonucunda turizm faaliyetleri devlet mekanizmasinin bir pargasi haline gelmistir
ve turizme yOn veren politikalar gelistirilmeye baglanmistir (Avcikurt, 2007, s.67). Bu
politikalardan birisi turizm sektdriinde istihdam edilecek kalifiye personelin egitimidir.
Nitekim turizm isletmelerinde c¢alisan personel ile turistler siirekli iletisim ve etkilesim
icerisindedir ve bu durum turist memnuniyetini ve dolayisiyla da turizm talebini
etkileyebilmektedir (Oztiirk ve Seyhan, 2005, s.137. Ulkeye gelen turistlere daha kaliteli
hizmet vermek ve toplumun turizm faydalarindan en iist diizeyde yararlanabilmeleri amaciyla
orglin (ortadgretim, yiiksekdgretim) ve yaygin (kisa siireli mesleki kurslar) turizm egitimi
veren kurumlar faaliyete ge¢mistir (Unliiénen ve Boylu, 2005, s.15, Avcikurt, 2007, .67,
Hacioglu vd., 2008, ss.24-96).

Turizmin yukarida siralanmig olan etkileri konaklama tesislerinde geceleme yapan
turistlerle yerel halk arasinda meydana gelen etkilesimin sonuglaridir. Bu durum yerlesik
yabancilarla yerel halk etkilesiminde farkliliklar gostermektedir. Daha 6nce de belirtildigi gibi
yerlesik yabancilarla — yerel halk arasindaki etkilesim siiresi, konaklama tesislerinde tatilini
geciren turistlerin yerel halkla etkilesim siiresinden daha fazla olmaktadir. Rizaoglu (2003,

s.257), turist ile yerel halk arasindaki etkilesimin, iliskilerin yogunluguyla dogru orantili
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oldugunu ifade etmistir. Gorer ve arkadaslari., (2006,s.9) yabanci kisilerin sosyal yasam
tizerindeki en biiyiik etkisinin, bu kisilerle yerel halk arasinda yapilan evlilikler oldugunu
soylemektedirler. Ozellikle iilkelerin gelismemis bolgelerinden olan geng erkekler ekonomik
durumlarini diizeltebilmek amaciyla yaslh yabanci kadinlarla evlenmektedirler. Bunun disinda
Alanya Belediyesi, bilinyesinde yerlesik yabancilarin istek ve sorunlarinin ¢éziimiine yonelik
bir konsey olusturmustur. Yabanci kisiler Pazar giinleri dini aktivitelerini yapmakta ve hatta
Oldiikten sonra Alanya’da gomiilmeyi istemektedir. Yerlesik yabancilar kendi tilkeleriyle ilgili
haberleri takip edebilmek adina Alanya’da yabanci yayin yapan gazete ve dergiler
bastirmaktadirlar. ilgede yabanci kisilerin istegi {izerine Alman ekmegi ve domuz eti {iriinleri
satan isletmeler agilmaya baslamistir. Gorer ve arkadaslar1 (2006, s.10)’nin yaptigi
arastirmaya gore yerlesik yabancilarin hig birisi Tiirk¢ce konusmay1 istememektedir. Bu durum
yerel halkla iletisimlerini yabanci dil {izerinden yapmalarina neden olmakta ve yerel halk
onlara ayak uydurma durumunda kalmaktadir. Ayn iilkeden olan yabanci kisiler genellikle
birbirlerine yakin yerlerde kalmakta hatta kaldiklar1 yerlerdeki alanlara (sokak, cadde,

apartman vb.) kendi gelenek ve goreneklerine uygun isimler vermektedirler.

Yerlesik yabancilarin yasam tarzindan etkilenen yerel halkin yasam tarzinda onemli
degisiklikler meydana gelmektedir. Oztiirk ve arkadaslar1 (2007, s.23)’nin yapmis oldugu
arastirmanin sonuglarinda yerli halkin jest ve mimiklerinde, yemek yeme aliskanliklarinda,
giyim ve konusma tarzlarinda, evlilik anlayisinda (evlilik yasi, evlilik bigimi, téren ve nikah
tipi vb.) farklilagmalar, alkol ve sigara kullanma oranlarinda artislar oldugu goriilmiistiir.
Ayrica ikinci konutlarin bulundugu alanlarda su¢ oranlarinda artiglar meydana gelmektedir
(Bakirci, 2007, ss. 25-27).  Bunun yam sira ikinci konut alanlarinin kirsal fakir ve kentsel
zengin yasam alanlar1 olarak ayristirilmasi sosyal g¢atismaya neden olarak yerel halk ile

yabancilar arasindaki entegrasyonu zorlagtirmaktadir (Bakirci, 2007, ss. 25-27).

TUBITAK (2008,s. 95,104) tarafindan desteklenen, Kusadas1 (391 kisi) ve Didim (384
kisi) halkinin yabancilarin yorede konut edinmelerine yonelik tutumlarini ve bunun turizme
etkilerini algilamalar1 iizerine yapilmis olan projede c¢ok 6nemli bulgulara rastlanmistir.
Kusadas1 ve Didim o6rneklem gruplarinin yarisindan fazlasi konut edinimi yoluyla yoreye
yerlesen yabancilarin gizli misyonerlik faaliyeti ylirlitebilecegi endigesini tagimaktadir. Ayrica
her iki 6rneklem grubu da yabanci kisilere konut edinme hakki yerine uzun siireli kiralama

hakki taninmasini istemektedir.
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3.1.2. Turizmin Kiiltiirel Yapiya Etkileri

Kiiltiir ok genis bir kavramdir. Insanlarin diisiindiigii, yaptig1 ve meydana getirdigi her
seyi kapsamaktadir (Richards, 2001, s.7). Baska bir ifadeyle, kiiltiir bir halkin yalnizca hayat
tarzlart mozaigini degil, ayn1 zamanda hakim deger ve inan¢larmni da ayirt eden ve bunlarin
tiimiinii kapsayan bir kavramdir (Tiimertekin ve Ozgiic, 1997, s.82). Belli bir toplumun
egemen inanglari, degerleri, hareket tarzlari, yatirrm alanlar1 ve tiirleri, sosyal iliskileri ve
ortak davranis kaliplar1 genel kiiltlirii olusturan en 6nemli pargalardir. Bu durum kiiltiiriin

biitiin davranis diizlemlerinde var oldugunu gostermektedir (Usal ve Kusluvan, 2006, s.115).

Usta (2008, s.83), turizm ile kiiltiir arasindaki iliskiyi, “kiiltiir turizme yol agar, turizm de
kiltiirii etkiler” diyerek belirtmistir. Soyle ki, insanlari turizme yonlendiren sebeplerin
basinda gelen “bulundugu ortamdan ve giinliik yasamdan kacis” seklindeki ana motivasyon,
“kendini gelistirme/zenginlestirme” seklinde degismeye baslamistir (Mccain ve Ray, 2003,
5.715). Ogzellikle ulasim ve iletisim alaninda yasanan teknolojik gelismeler, insanlarin daha
once gormedikleri yerler hakkinda bilgi sahibi olmalarin1 saglamistir. Bu durum insanlarin
farkli yoreleri ve kiiltiirleri gorme merakini ortaya ¢ikarmistir. Avcikurt (2007, s.75), turist
kabul eden bir iilke veya ¢ekim yerinin kiiltiiriiniin, genellikle turistlerin esas ziyaret sebepleri
arasinda yer aldigimmi ifade etmistir. Giinal (2005, s.62) ise yapmis oldugu arastirmada
turistlerin  turizm faaliyetlerine katilis amaclarinin  baginda kiiltiirel zenginlikleri ve
farkliliklar1 gormek amacinin geldigini ortaya koymustur. Turistin geldigi bolgedeki kiiltiir ile
ev sahibi bolgenin kiiltlir yapist arasindaki farkliliklar arttik¢a turist kabul eden bolgeye
yonelik turizm talebinde artislar gériilmektedir (Kozak vd., 2008, s.73).

Insanlar, gittikleri yorelerin cografi sartlar1 olan yer alt1 ve yeriistii zenginliklerinden
dolayli veya dolaysiz olarak etkilenirler (Yilmazer ve Eroglu, 2008,s.116; Doganer, 2001,
s.135; Tapur, 2009,s. 473; Emekli,2006, s.53) . Bu etkilesimin insanlarin davranis ve
diisiinme sartlarini etkiledigini savunan goriisler de bulunmaktadir (Yilmazer ve Eroglu, 2008,
s.116). Turistik bir yorenin c¢ekici kiiltiirel unsurlarin1 resim, miizik, dans, endiistri, el
sanatlari, is, tarim, egitim, edebiyat, dil, bilim, yonetim, din, mutfak ve tarih 6zellikleri
meydana getirmektedir. Yorenin mimari yapisi, fiziki dokusu ve yore sakinlerini de kiiltiir
unsurlart arasina eklemek gerekmektedir (Uslu ve Kiper, 2006, s. 306; Rogers, 2002; Cetin,
2010, s. 182). Turist — yerel kiiltiir arasinda yasanacak olan etkilesimin saglikli ve verimli
olabilmesi yukarida sayilan kiiltiir unsurlar ile ydre insaninin sosyal, ekonomik ve kiiltiirel

acidan aktif olarak turizme katilmalarina baglidir (Alaeddinoglu, 2007, s.4,).
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Rizaoglu (1993, s.85), turizmin kiiltiirel bakimdan yerel toplumu iki yonde etkileyecegini

ifade etmistir. Bunlar;

e Yabancilara ait kiiltiirlerin yerel halk tarafindan 6grenilmesi ve bu sayede bilgilerini
gelistirmeleri,
e Turizm destinasyonunun bulundugu yoreye ait kiiltiirtin (yerel kiiltlir) nem kazanmasi
ve yerel halkin kendi kiiltiirleri hakkinda bilgilerinin artmasidir.
Turizmin kiiltiirel etkileri 6zellikle yerel halkin geng bireyleri lizerinde etkili olmaktadir.
Sonucunda ise genellikle turistlerin kiiltiirleri benimsenmektedir (Avcikurt, 2007, s.68).
Turizmin yerel toplumlarin kiiltiirleri iizerinde meydana getirdigi degisimlerin bazilar1 su

sekilde siralanabilir (Avcikurt, 2007, ss. 68-69; Dogan, 1987, ss.156-162; Mason, 2003, s.43);

e Dini inang ve davranislarin degismesi,

e Yerel toplumun kiiltiirel hayatinin yeniden canlanmasi,

e Ahlaki degerlerin ve davraniglarin degismesi,

e Yabanci kiiltiirlere ait yasam bi¢imlerinin benimsenmesi,
e Geleneksel sanat eserlerinin iiretiminin yayginlagmasi,

e Yerel dildeki yabanc1 sozciik sayisinin artmasi,

Turizmin kiiltiirel bir deger olarak yerel halkin kiiltiiriinde yer edinmesi.

Avcikurt (2007, 5.69), geleneksel sanat eserlerinin {iretiminin yayginlasmasinin ekonomik
olarak biiyiik bir kazan¢ olusturdugunu ancak yogun talep nedeniyle ustalik kalitesinin
diistiigiinii ve ucuz taklit iiretimin ortaya g¢iktigini belirtmektedir. Kozak (2008, s.96) ise,
kiiltiirtin ekonomik kazang saglayan bir ara¢ olarak goriilmesi sonucunda el isciligi ile

meydana getirilen yerel tirlinlerin yerini toplu liretimin alabilecegini savunmustur.

Mason (1992) ve MacCannel (1995), iki kiiltiirtin karsilasmasindaki etkilesimin siddetini
ve etkileyen kiiltiiriin tarafin1 belirleyen etmenin kiiltiirel giigliilik oldugunu belirtmislerdir.
Yani kiiltiirel etkilesimde giiclii olan kiiltiir, zayif olan kiiltiirii etkilemektedir. Lea (1988,
s.70) bu durumu soyle 6zetlemektedir: “ Daha giiclii oldugu kabul edilen batili fikirler ve
turizm yoluyla tamisilan bazi tutum ve davraniglar, 6zellikle iigiincii diinya {ilkeleri olarak
adlandirilan bolgelerde yasan zayif yerel kiiltiiri asimile etmektedir.” Bu tir kiltir

degisimlerine “zorunlu kiiltiir degisimi” ad1 verilmektedir (Y1lmazer ve Eroglu,2008, s. 118).
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Turizm, geleneksel kiiltiiriin tekrar canlanmasina ve gelirlerin artmasina dogrudan fayda
saglayabilir. Kiiltiirel anlamda turistlerle bilgi aligverisi saglanmasinda etkili olabilir
(Mckercher ve Cros, 2002, s. 62). Turizm, eski yapilari, yeni kimlikleriyle yasamalarini
saglayacak diizenlemeleri O6zendirmektedir. Bir anlamda eski binalari, degerleri
kaybedilmeden, modern bir goriinlime kavusmasi konusunda etkili rol oynamaktadir. Bu
sayede cekicilikleri de artirilmis olmaktadir (Kousis, 2000, s. 471). Ancak toplumlar
geleneksel degerlerini, sanat anlayiglarini, sanatlarina ve miiziklerine ait 6z degerleri yasalarla
koruyamaz ve telif haklarin1 uygulayamazsa, kiiltiirel 6zellikler tizerindeki kontrolii kaybetme

tehlikesi yasarlar (McKercher ve Cros, 2002, ss. 60-61).

Tarihi ve kiiltiirel degerler turizm ile biitlinlestikleri zaman iilkelere bir¢ok agidan gelir
saglayabilmektedir (MacDonald ve Jolliffe, 2003, s. 308). Bu durum turizmin insanlar
tarafindan ekonomik bir kaynak olarak goriilmesine yol agmakta (Olali ve Timur, 1988,
s.348) ve bolgedeki tarihsel ve kiiltiirel degerlerin ticarilesmesine neden olmaktadir. Ana
amaci para kazanmak olan yerel halk tarihi - kiiltiirel degerlerine kars1 ilgisiz kalabilmekte ve
onlar1 bilingsiz kullanmaktadir. Boylece bu degerler yok olma tehlikesiyle karsi karsiya
kalmaktadir. Ornegin, toplumda var olan arkadaslk, dostluk ve konukseverlik gibi manevi
degerlerin yerini ekonomik c¢ikar gruplari alabilmektedir (Kozak vd., 2008, s.95-96; Tok,
2005,s. 42). Tarihi ve Kkiiltiirel degerlerin siirdiiriilebilirliginin saglanmasi, bu degerlerin
tasima kapasitelerinin {izerinde kullaniminin kisitlanmasina baglidir. Turizmin etkin bir
sekilde kontrol edilmesiyle beklenen sonucu elde etmek miimkiin olacaktir (Uygur ve

Baykan, 2007, s.41-42).

Turizm aktivitelerine katilan kisiler ile bu aktivitelere ev sahipligi yapan yorelerde
yasayan yerel halk arasindaki kiiltiirel etkilesim sonucunda yerel halk hayata karsi yeni bir
bakis agis1 kazanabilmektedir (gawler.sa.gov.au). Bu durum o6zellikle gelismis iilkelerden, az
geligmis tilkelere dogru olan turizm hareketlerinde daha yogun olarak yasanmaktadir. Farkli
kiltlirleri tanimaya ve anlamaya baslayan genis kiiltiirel ve dil ufuklarina sahip olan bireyler,
kendi kiiltiirleri igerisinde rahatlikla yer bulabilmekte ve kiiltiirel simirlart kolayca

asabilmektedirler (Avcikurt, 2007, s.76).

Turistler gittikleri yorelerde yasayan yerel halkin kiiltiiriinii garip bir gelenek ya da
eglence araci olarak gorebilir. Bu durum yerel halkin kiiltiirel gururunun kirilmasina neden
olabilir (Avcikurt, 2007, s.58). Turistik seyahatlerde gidilen yorelerin kiiltiirii hakkinda
onceden bilgi sahibi olmak onemli bir ayrintidir. Ozkul (2001, s.47), turistlerin, hakkinda
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bilgi sahibi olmadiklar1 bir kiiltiiriin igerisine girdikleri zaman stres dolu bir durumla kars1
karsiya kalabileceklerini, konustuklarinin yerel halk tarafindan anlasilmamasinin ise stres

diizeyini artiracagini ifade etmistir.

Turistlerin farkli yorelere, bolgelere seyahat etmesi, onlarin yeni kiiltiir ve toplumlarla
kars1 karsiya gelmelerine neden olur. Turistlerin kiiltiir veya topluma adapte olamamalari
durumunda ya da uyum saglayincaya kadar gecen siire icerisinde verdikleri tepkilere kiiltiir
soku denir. Adaptasyon, degisim, diismanlik ve ¢evrede meydana gelmekte olan olaylar1 daha
iyl algilama gibi durumlar1 iceren bir olaydir. Birbirleriye etkilesim igerisinde olan bu
kavramlar kiiltiir sokunu ortaya c¢ikarmaktadir (Hottola, 2004, s. 448). Turist — yerel halk
etkilesiminin sosyo-kiiltiirel bir sonucu olan kiiltiir soku (Gartner, 1996, ss. 169-170), her iki
tarafta da gerilime ve huzursuzluga yol acabilmekte ve yerel halkin turistlerden, turistlerin de
yerel halktan hoslanmamasina, birbirlerine karsi olumsuz tutum igerisine girmelerine neden

olabilir (Avcikurt, 2007, s.7).

3.1.3. Turizmin Ekonomik Yapiya Etkileri

Turizm, diger bircok endiistri gibi bolgesel veya ulusal kalkinma i¢in bir ara¢ olarak
kullanilmaktadir. Ozellikle gelir, is ve vergi gelirlerinin olusturulmasinda, ddemeler dengesi
problemlerinin hafifletilmesinde, alt ve iist yap1 yatirnmlarinin hizlanmasinda, bdlgesel ve
ulusal ekonomik gelismelere katkida bulunmada rol oynayan onemli bir sektor haline
gelmistir (Goodwin, 1998, s.1; Roe ve Khanya, 2001, s.2). Turizm, sicak para girdisini artirici
ve istihdam saglayici 6zellikleriyle ulusal ekonomiye katki da saglayan bir sektordiir (Shaw
ve Williams, 1998, ss. 34-35; Cimat ve Bahar, 2003, s.2). Tiirk ekonomisi gibi gelismekte
olan ekonomilerin vazge¢ilmez temel taglarindan birisi olan turizm, hiikiimetler tarafindan dis
ticaret agigina, enflasyona ve issizlige kars1 onemle {izerinde durulan bir konudur (Cimat ve
Bahar, 2003, s.2). Bu iilkelerin turizme ilgi duymasinin nedenlerini Manisali ve Yarcan

(1987, 5.9) su sekilde siralamistir;

Turizm talebinin siirekli artig gdstermesi,

Sicak para sikintisi yasayan ekonomilere rahat nefes aldirmasi,

Turizm sektoriiniin diger sektorlere oranla daha diisiik maliyetlerle gelistirilebilmesi,

Turizmin kotalardan, tarifelerden, digsatimin ortaya ¢ikardigi glimriik vergisi, sigorta

ve navlun giderlerinden muaf olmasidir (i¢oz, 2005, 5.239).
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a) Odemeler Dengesi Uzerindeki Etkileri

Odemeler bilangosu, bir iilkenin diger iilkelerle olan ekonomik iliskilerinden dogan doviz
hareketlerini yillik olarak ifade eden bilancodur (Oztas ve Karabulut, 2006, s.60). Turizmin,
bir iilkenin ekonomisine etkisini gosteren en dnemli Ol¢ii olarak dig 6demeler dengesi kabul
edilmektedir (Olali ve Timur, 1988, 5.90). Bu etki olumlu ve olumsuz olarak ikiye ayrilir.
Turistik deger tasiyan jeo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel degerlerin bagka bir {ilkeye tasinmasi
s0z konusu degildir. Yani tiiketiciye arzi bulundugu yerde olmak zorundadir. Turistik
tilkketimde bulunmak isteyen kisiler turistik iiriinlerin bulundugu iilkeye gelmek zorundadir.
Bu sayede, turizmin temeli sayilan bu degerler birer ekonomik kaynak haline doniismekte ve
iilkeye doviz girdisi saglamaktadir. Bir kimsenin turizm amaciyla baska bir iilkeye seyahat
etmesi, o iilkenin dig 6demeler bilangosu lizerinde olumsuz bir etki meydana getirecektir
(Icdz, 2005, 5.239). Turizmin dis ddemeler bilancosuna olan etkisinin olumlu mu yoksa

olumsuz mu oldugu su sekilde belirlenmektedir;

“Ulkenin turizmden elde etmis oldugu déviz geliri, iilkeden turizm amaciyla ¢ikan déviz
giderinden daha fazla ise, turizm 6demeler bilangosu hesabina olumlu etki etmektedir. Tersi
durumda da, iilkenin elde etmis oldugu doviz geliri, iilkeden turizm amaciyla ¢ikan doviz
giderinden daha diislik ise, turizm Odemeler bilancosu hesabina olumsuz etki etmektedir”

(Bahar ve Kozak, 2006, s.130-131).

Odemeler dengesi fazla veren iilkelerde yasayan halkin mal ve hizmetlere olan talebi
artmaktadir. Sonucunda ise iilkedeki enflasyon orani yiikselebilmektedir (i¢6z ve Kozak,
2002, s.189). Bdyle bir durumda, iilke parasinin degeri enflasyon oranina paralel bir sekilde
diisiiriilmelidir. Enflasyon orani iilke parasinin deger kaybi oranindan yiiksek olursa, dis

turizm talebinde fiyata bagl olarak bir azalma meydana gelir (I¢dz, 2005, 5.268).
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Tablo 3.1. Tiirkiye Turizm Gelirlerinin D1s Ticaret A¢cigim1 Kapama Pay:

Turizm Gelirlerinin Dig

Dis Ticaret Acigi Turizm Geliri . o
Milyar's) (Milyar ) Jiearet Mgt
1996 20.4 5.6 27.7
1997 22.2 6.2 27.8
1998 18.9 7.1 37.9
1999 14.1 5.2 36.9
2000 27.1 7.6 28.1
2001 10.0 10.0 10.0
2002 15.4 11.9 13.01
2003 22.0 13.2 16.7
2004 34.3 15.8 21.6
2005 43.2 18.1 23.9
2006 54.0 16.8 32.1
2007 62.9 18.4 34.0
2008 69.9 21.9 31.7
2009 38.7 21.2 18.3
2010 71.5 20.8 34.4

Kaynak: http://www.tursab.org.tr, Erisim Tarihi: 16.02.2011 (10:20)

b) Gelir Etkisi

Turistlerin ziyaret ettikleri destinasyonlarda yapmis olduklar1 harcamalar, turist kabul
eden iilkeler igin sicak para girisi (nakit girisi) meydana getirmektedir (Oztas ve Karabulut,
2006, s.62). Elde edilen bu gelir, ililkede yasayan kisilerin refah seviyesini yiikseltmekte,
doviz geliri olmasi sebebiyle de turist kabul eden iilkelerin disalim giiciinii artirmakta ve yeni

yatirimlar yapabilmesinin 6niinii agmaktadir (Barutcugil, 1986, s.118).

Turizm yatinmlarindan ilk asamada gelir elde eden 6zel / tiizel kisiler sunlardir (I¢oz,

2005, 5.253):
e Turizm plan ve programlama kadrosunda gorevli ¢alisanlar,

Turistik yatirimlarin yapildig1 destinasyonlarda bulunan arazilerin sahipleri,

Turistik yatirimlar sonucu istihdam edilen personel,

Demir, c¢elik, aliiminyum, c¢imento, dograma vs. gibi ingaat malzemeleri ve tesisat

(elektrik, su, internet vb.) gereglerinin iiretici ve saticilari,

Cesitli vergi, resim ve har¢lar nedeniyle kamu idareleri ve yerel yonetimler.
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Archer ve Cooper (1994, s.75) turizmin gelir etkisinden su sekilde bahsetmektedir;
“Uluslararasi (dig) turizm bir {ilkeye doviz kazandirir, i¢ turizm ise turizm iilkesinin sinirlari
icinde dis turizmden elde edilen bu gelirlerin yeniden dagilimini saglar ve bdlgeler arasi

ekonomik kalkinmaya ve gelismeye olumlu etkide bulunur”

Turizm sektorii bir¢ok sektorle iliski icerisindedir. Bu sektorlerden baslicalar1 tarim,
sanayi, ulastirma, saglik, gilivenlik, haberlesme, el sanatlaridir (Avcikurt, 2007, s.43).
(Turizmin iligki icerisinde oldugu sektorler bir baslik altinda inceleneceginden burada daha
fazla acilmamistir). Elde edilen turizm gelirleri bu sektorler arasinda defalarca el degistirerek
bircok mal ve hizmetin iiretim, tiiketim, ihracat ya da ithalatina yol agar ve baslangicta elde
edilen miktarin ¢ok daha iizerinde bir toplama ulasir. Sonucunda ise, GSYIH’ya ve iilke
ekonomisinin gelisimine olumlu katki saglar (Bahar ve Kozak, 2006, s.136; Ico6z, 2005,
s.251). GSYIH’ya saglamis oldugu yarar ile yoksullugun azaltilmasinda da biiyiik etkiye
sahiptir (Ozkok, 2006, s.97; Roe, 2001, s.1).

Turizm faaliyetlerinin gelistigi bir {ilkede, devlet gelirlerinde de artislar meydana gelir.
Bunlar, tlilkeye gelen yabanci kisilerin harcamalarmin vergilendirilmesi, iilkeye giris ve
cikiglarda alinan seyahat vergisi, vize licretleri, turizm faaliyetlerinde bulunan isletmelerden
alinan harglar, resim ve vergi gelirleri, sektorde ¢alisanlardan alinan gelir vergileridir (Oztas
ve Karabulut, 2006, s.63; Avcikurt, 2007, s.42). Bunlar igerisinde vergiler 6nemli bir yer
tutmaktadir (Dwyer vd., 2004, s.309; Holzner, 2010, s.5).

Tablo 3.2. Diinyada ve Tiirkiye’de Turist Varislar1 ve Turizm Gelirleri

TURIST VARISLARI TURIZM GELIiRLERI

Diinya (Kisi) Tiirkiye Diinya (Milyar $) Tiirkiye
Yillar (Yaklasik (Kisi) (Yaklasik (Milyar $)
Degerleri) Degerleri)
1990 420.000.000 5.389.308 270 3.2
1995 510.000.000 7.726.886 405 4.9
2000 690.000.000 10.428.153 478 7.6
2001 685.000.000 13.450.121 470 10.0
2002 705.000.000 15.214.516 490 11.9
2003 700.000.000 16.302.050 525 13.2
2004 770.000.000 20.262.640 645 15.8
2005 810.000.000 24.124.501 679 18.1
2006 850.000.000 23.148.669 730 16.8
2007 905.000.000 27.214.988 858 18.4
2008 910.000.000 30.979.979 941 21.9
2009 880.000.000 32.006.149 875 21.2

Kaynak: Bahar ve Kozak, 2000,
http://www.kultur.gov.tr, Erigim Tarihi:16.02.2011.

s.138; http://www.unwto.org, Erisim Tarihi:

18.02.2011, 14:50);
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¢) istihdam Etkisi

Avcikurt (2007, s.39), herhangi bir sektoriin ekonomi {iizerindeki gozle goriiliir en
belirgin etkisinin istihdam gostergeleri oldugunu ifade etmektedir. Ancak turizm sektoriiniin
kendine has 6zelliklerinden dolay1 kesin istthdam rakamlarina ulasmak neredeyse imkansizdir
(Bahar ve Kozak, 2006, s.139). Ciinkii turizm sektorii, diger bir¢ok sektorle iligki icerisindedir
ve bu sektorlerde de istihdam meydana getirmektedir. Ayrica turizm, mevsimsel bir 6zellige

sahiptir ve sektordeki caligan sayis1 donemsel olarak azalip artmaktadir.

Turizm sektorii emek yogun bir yapiya sahip oldugu i¢in, istihdam yaratilmasi agisindan
gerek diinya gerekse de Tiirkiye ekonomisi agisindan biiyiik 6nem arz etmektedir (Bahar ve
Kozak, 2006, s.138; Schubert vd., 2011, s.377; Mbaiwa, 2005, s.157; Dwyer vd., 2004, s.309;
Lundberg vd., 1995. s.141). Ozellikle, gelismekte olan iilkelerde énemli istihdam alanlari
olusturdugu kabul edilmektedir (Kiilah¢1, 1992, s. 106).

Lea (1988, s.46), turizmin ii¢ tiirlii istthdama yol agtigini ifade etmektedir. Bunlar,

dogrudan istihdam, dolayl: istthdam ve uyarilmis istthdamdir.

e Dogrudan Istihdam: Konaklama, yeme-igme, ulastirma isletmeleri, seyahat
acentalar1 ve tur operatdrleri gibi turizm sektoriinde direkt faaliyet gosteren isletmelerde
calisan personeli ifade etmektedir. Turizm sonucu olusan istthdamin %75’ini kapsamaktadir

(Barutcugil, 1986, s.38).

e Dolayh Istihdam: Turizm sektoriinde faaliyet gosteren isletmelerin (konaklama,
seyahat, yiyecek-icecek isletmeleri vb.) ihtiya¢c duydugu mal ve hizmetleri iireten sektorlerde
calisan kisiler ve turistlerin harcamalarindan yararlanan faaliyetlerdeki islerden dogan
istthdam tiiriidiir. Tarim, insaat, el sanatlari, mobilya, hediyelik esya endiistrisi gibi
sektorlerde turizmin gelismesi sonucu saglanan istihdam, dolayli istihdama Ornektir

(Avcikurt, 2007, 5.40; Oztas ve Karabulut, 2006, s.64; ic6z, 2005, 5.288).

e Uyarilmis Istihdam: Turizmin saglamis oldugu dogrudan ve dolayl is olanaklariyla
istthdam edilen kisilerin, elde ettikleri gelirleri harcamalar1 sonucu ekonomide meydana gelen

ek istihdamdir (Avcikurt, 2007, s.40; Bahar ve Kozak, 2006, s.138).

Turizmin diinya isttihdamina etkileri her gegen giin daha da artmaktadir. Séyle ki, 2009
yilinda turizm istihdami 235.758.000 kisiyle diinya istihdaminin %8.1 ‘ini olustururken, bu
rakam 2010 yilinda %9.2 seviyesine yiikselerek 303.019.000 kisiye ulagsmistir (WTTC, 2010,
s.3). TUROFED tarafindan hazirlanan turizm raporunda ise, Tiirkiye’de sadece konaklama

sektoriinde istihdam edilen personel sayisi ile 500 biiyiik sanayi kurulusu tarafindan istihdam
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edilen personel sayisi karsilagtirllmigtir. Tablo 3.3°te , sanayi kuruluglarinin yeni istthdam
alanlarina yonelmedigi gibi mevcut istihdam alanlarinda daralmaya gittikleri goriiliirken,

konaklama tesislerinde ise istthdamin istikrarli bir sekilde artis gosterdigi tespit edilmistir.

Tablo 3.3. “500” Biiyiik Sanayi Kurulusu ve Konaklama Tesisleri Calisanlar1 Sayisi

500 Biiyiik Sanayi Kurulusu* Konaklama Tesisleri**

Yillar Calisan Toplam Degisim Oram Calisan Toplam Degisim Oram
1

Kisi (%) Kisi (Bin Kisi) (%)
2001 526.314 --- 243.5 ---
2002 504.796 -4.1 255.6 9.6
2003 518.532 2.7 280.1 6.2
2004 530.770 2.4 297.6 3.9
2005 514.642 -3 309.2 2.9
2006 533.395 3.6 318.4 3.2
2007 552.758 3.6 328.7 39
2008 543.857 -1.6 341.5 0.26
2009 516.305 -5.1 3514 2.9

Kaynak: Turizm Raporu, 2010 ,s.5 (*) Yillik Ortalamalar

(**) Bakanlik ve Belediye Belgeli Tesisler

TUROFED, bazi iilkelerde otel ve lokanta isletmelerinde istihdam edilen personel
sayilariyla ilgili bir caligma yapmistir. Tablo 3.4’te verilmis olan bu ¢alismanin sonucglarina
gore 2000 yilinda Tiirkiye’de 776, Yunanistan’da 272, Italya’da 814, Almanya’da 1.219,
Ingiltere’de 1.148, Misir’da 299 kisi istihdam edilmekteydi. 2003 yilinda ise Tiirkiye’de 847,
Ispanya’da 1.136, Yunanistan’da 297, Italya’da 953, Fransa’da 804, Almanya’da 1.227,
Ingiltere’de 1.191, Misir’da ise 337 kisilik istihdama ulasilmistir. Bu rakamlar 2008 yilinda
2003 yilina oranla Tiirkiye’de yaklasik %25°lik artisla 1.058, Ispanya’da %28’lik artisla
1.452, Yunanistan’da %8’lik artisla 321, Italya’da %24’liik artisla 1.179, Fransa’da %8’lik
artisla 870, Almanya’da %19’luk artisla 1.459, Ingiltere’de %8’lika artigla 1.283, Misir’da ise
%37’lik artigla 462 bin kisilik istthdama ulagsmistir.
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Tablo 3.4. Baz1 Ulkelerde Otel ve Lokantalarda Cahsan Kisi Sayisi (Bin Kisi)

Yillar  Tiirkiye Ispanya  Yunanistan  italya  Fransa  Almanya  lingiltere Msir

2000 776 1,003 272 814 - 1,219 1,148 299
2001 796 1,023 277 880 - 1,228 1,184 269
2002 826 1,102 293 907 - 1,240 1,294 324
2003 847 1,136 297 953 804 1,227 1,191 337
2004 872 1,200 279 1,035 835 1,206 1,232 291
2005 949 1,291 304 1,060 849 1,295 1,249 334
2006 1,001 1,402 300 1,114 909 1,381 1,270 366
2007 1,067 1,450 317 1,154 874 1,428 1,299 411
2008 1,058 1,452 321 1,179 870 1,459 1,283 462

Kaynak: Turizm Raporu, 2010, s.6.

Tablo 3.5°te verilmis olan TUROFED’in 2010 Ekim ay1 raporuna gére, 25 sayil otel ve
eglence yerleri is kolunda istihdam edilen personel sayisinda diizenli bir artis goriilmektedir.
2000 yili verilerine gore otel ve eglence yerleri is kolunda istihdam edilen personel sayisi

211.400 iken bu say1 2010 y1il1 itibariyle yaklasik % 34’liik artigla 351.400 kisiye ulagmistir.

Tablo 3.5. Tiirkiye’de Turizm Sektoriinde Cahsanlarin Sayisi

Yillar Otel + Lokanta 25 Salh. Otel ve Eglence
(Bin Kisi) Yerleri Iskolu (Bin Kisi)

2000 776 211.400

2001 796 243.500

2002 826 255.600

2003 847 280.100

2004 872 297.600

2005 949 309.200

2006 1,001 318.400

2007 1,067 328.700

2008 1,058 341.500

2009 1,131 342.500

2010 1,066 351.400

Kaynak: Turizm Raporu, 2010, s.8.
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Turizm diger sektdrlere oranla daha genis is olanaklar1 saglamaktadir. Ancak, turizmde
isgoren tcretleri genellikle diisiik seviyelerdedir. Bully (1996, s.157) tarafindan yapilan bir
arastirma da Kuzey Amerika, Asya-Pasifik ve Bat1 Avrupa iilkelerindeki turizm piyasalarina
ait is giicll ticretlerinin bu iilkelerdeki genel iicret ortalamalarinin %5-35 kadar asagisinda

oldugu goriilmiistiir. Yagci (2007, s.171) bu durumun nedenlerini su sekilde siralamistir;

e Uzun calisma saatleri ve kosullarinin etkisiyle, turizmde is giicli devir hiz1 oranlari
yiikselmekte ve personelin oOrgiitsel baglilik seviyesi diismektedir. Bu nedenle

baslangig licret diizeyleri diisiik olmaktadir.

e Turizmin mevsimsel 06zelligi, yar1 zamanli ve gecici islerin yogunlugu iicret

diizeylerini olumsuz anlamda etkilemektedir.

e Turizm sektoriindeki isler cok yiiksek beceri diizeyi gerektirmemektedir. Bunun
yaninda is giicii arz1 da ¢ok genistir. Bu iki sebebin bir arada bulunmasi da sektordeki

ticret politikasini etkilemektedir.

e “Turizmde is giicli piyasasi sezon ve sezon dis1 olarak iki ayr1 piyasa ozelligi gosterir.
Sezon disinda is giicii arzinin fazlaligi {icret diizeylerini diisiiriirken, sezonda ise genel

olarak ticretlerde artis goriilmektedir.”
d) Yatirnmlarn Tesvik EtKisi

Bilindigi {izere turistik degerlere sahip olan bir iilkede, bolgede veya yorede turizm
faaliyetlerinin yapilabilmesi, o iilke, bolge ya da yorede altyapi, ulastirma ve yerel hizmetlerin
tamamlanmis olmasma baglidir. Turizm 06zellikle gelismekte olan {ilkelerde, alt yapinin

yeterli olmas1 durumunda gelisir (Oztas ve Karabulut, 2006, s.66).

Turizm kapsaminda gelen yabancilarin 6nemli harcamalar yapmasi ve bunun sonucunda
pozitif yonlii sosyo — ekonomik sonuglarin ortaya ¢ikmasi devlet ve 6zel girisimcileri bolgeye
daha fazla turist ¢cekmek adina yatirrm yapmaya itecektir (Yildirim, 2008, s.42). Kamu
yonetiminin altyapt ve istyapiya yatirim yapmasi, bir¢ok kiicliik isletmelere yatirim
yapilmasini tesvik eder. Kiiciik olan bu isletmeler diisiik sermayelerle is yapabilmekte ve bu

alanda yapilan yatirimlar hizla sonug vermektedir (Ozdemir, 1992, s.51).

Kamu sektoriiniin yillar itibariyle yapmis oldugu turizm yatirimlariin toplam sabit
sermaye yatirimlari igindeki pay1 Tablo 3.6.’da verilmistir. Tabloya gore; kamu sektorii iginde
turizm yatirimlarinin toplam sabit sermaye yatirimlari igindeki payr 1998 yilinda %0.47 iken,

bu oran 2004 yilinda 9%0.1 olarak gergeklesmistir. 2008 yili i¢inde gerceklesme tahmini
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%0.03 iken 2009 yili i¢in planlanan oran 0.03’tiir. Ozel sektdr iginde turizm yatirimlarinin
toplam sabit sermaye yatirimlart i¢indeki pay1 ise 1998 yilinda %3.7 iken, bu oran yillar
itibariyle (2001 y1il1 harig) siirekli artis gostermis ve 2004 yilinda %7.2 ve 2007 yilinda %6.6
olarak ger¢eklesmistir. 2008 yili i¢inde gergeklesme tahmini %6.7 iken 2009 yili igin
planlanan oran %6.6’dir. Tablodaki veriler incelendiginde kamu sektoriiniin turizme yapmis
oldugu yatirimlarin diizensiz oldugu, yillar itibariyle artis ve azahiglar gosterdigi
goriilmektedir. Ozel sektorde ise tam tersi bir durum sdz konusudur. Yatirimlar diizenli ve

stirekli artig gosteren (ekonomik kriz donemleri hari¢) bir sekilde yapilmaktadir.

Tablo 3.6. Tiirkiye’de Turizmin Sabit Sermaye Yatirimlar1 i¢indeki Pay

KAMU SEKTORU OZEL SEKTOR

Toplam® Toplam . Toplam® Toplam  Yiizde
.. . Yiizde . . . .
Yatirinm Icindeki Desisme! Yatirim Icindeki Degisme
(Milyon TL) Payr* 3y (Milyon TL) Payr’ !
1998 15.899 0.47 - 476.198 3.7 -
1999 15.552 0.45 2.2 564.771 5,5 15.7
2000 18.039 0.45 13.8 576.066 4.7 2.0
2001 16.047 0.14 -12,4 505.786 6.2 -13.9
2002 27.029 0.16 40.6 637.801 6.9 20.7
2003 22.378 0.13 -20.7 924913 7.8 31.0
2004 18.444 0.10 -21.3 1.156.141 7.2 20.0
2005 16.451 0.06 -12.1 1.387.370 7.5 16.7
2006 14.899 0.05 -10.4 1.456.738 6.8 4.8
2007 17.870 0.05 16.6 1.485.873 6.6 2.0
2008 12.809 0.03 -39.5 1.575.025 6.7 5.7
2009 12.713 0.03 0.8 1.638.026 6.6 3.9
Kaynak: Devlet Planlama Teskilat: (www.ekutup.dpt.gov.tr, Erisim Tarihi: 07.03.2011)
"Bir 6nceki Yila Gore *Toplam Kamu Yatirimlar1 igerisindeki Pay1
’Gergeklesme Tahmini Toplam Ozel Sektor Yatirimlar Igerisindeki Payi
Program 61998 Fiyatlariyla

e) Bolgeler Arasi Dengeli Kalkinmaya Etkisi

Turizm {lkelerin gelismesine katkida bulunurken, endiistri merkezleri disinda kalan
bolgelerin dengeli kalkinmasimma ve gelismesine de yardimci olmaktadir. Gergekten de
endiistriyel agidan yeterli kaynak ve gelisme olanagi bulamamis bolgelerin, iyi bir planlama
neticesinde turistik yonden kalkinmalar1 ve ekonomilerini diizeltmeleri miimkiindiir (Bahar,

2000, s.17; Cortes Jimenez, 2006, ss. 127 — 139; Seetanah, 2011, s.292; Proenga ve Soukiazis,
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2005, s.61). Soyle ki; turizmin ana hammaddelerinden olan tarih, kiiltlir, dogal giizellikler
turizm faaliyetleri sonucunda parasal degere doniisiirler. Bu durum turizmin yogun olarak
etkin oldugu destinasyonlarin bulundugu bolgelerde yasayan halk i¢in bir gelir kaynagi
olusturmaktadir. Turizmin gelismedigi bolgelere, turizm faaliyetleri sonucunda kazanilan
gelirin aktarilmasi, orada yasayan halkin refah diizeyinin yiikselmesine yardimec1 olmaktadir.
Yapilan bu gelir paylasimi ile dengeli bir gelisme saglanacaktir. Bunun disinda turizm
bolgelerine gelen turistler sayesinde, doviz gelirleri artacak, bdlgenin alt ve {ist yapisini
gelistirecek ve yeni sektorlerin ortaya ¢ikmasini saglayarak istihdam yaratacaktir (Yildirim,
2008, s.50). Turizmin alt yapr ve lst yap1 lizerine etkisi, bolgelerarasi dengeli kalkinma
bakimindan nem arz etmektedir. Incekara (2001, s.27 — 28); herhangi bir bolgeye {ist yapinin
ve buna bagli olarak ikinci derecede alt yapinin da turizme baglhiliginin fazla oldugu

varsayilirsa, bolge kalkinmasi bakimindan turizmden bahsedilebildigini ifade etmektedir.

Brenner ve Aguilar (2002, s.513) tarafindan yapilan bir ¢alismada, turizmin az gelismis
bolgelerde ekonomik canliligi sagladigi sonucu ortaya c¢ikmistir. Bu calismaya gore,
Meksika’nin az gelismis bir bolgesi olan Baja Kaliforniya Yarimadasi’nin giineyi ve Karayip
kiyllar1 Ulusal Turizm Tanitma Fonu tarafindan yapilan yatirimlarla Onemli turist
destinasyonlarindan birisi haline gelmis ve o bdlgelerin 1986’dan 1997’ye toplam yatak

kapasitesi icindeki pay1 %9,3’ten %14,4’e ¢cikmistir.

Bir bolgede turizmin gelismeye devam etmesi, sz konusu bdlgedeki kit kaynaklara olan
talebin siirekli artmasina neden olur. Ornegin, topraga olan gereksinim artarsa, toprak fiyatlari
yiikselir. Bu durum karsisinda, az gelismis bolge de yasayan yerel ¢iftciler ve toprak sahipleri
ellerindeki topraklar1 satmaya baslar. Bu satis sonucunda 6nemli ve yeterli bir miktarda gelir
elde ederler ancak uzun vadede diisiik iicretlerle calismaya razi olurlar (Bahar ve Kozak,
2006, s.142). Boyle durumlar, turizmin bdlgelerarasi dengeli kalkinmaya olumsuz etki

yapmasina neden olabilmektedir.
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f) Diger Sektorler Uzerindeki Etkisi

Turizm sektorii, turizm faaliyetlerinin gerceklestirildigi yorenin, bolgenin veya iilkenin
icinde bulunan 41 farkli alt sektorle baglantilidir ve bu sektorlerin gelismesine dogrudan
katkida bulunmaktadir (Lundberg vd.,1995, s.4; Avcikurt, 2007, s.43). S6z konusu sektorlerin
baslicalar1 su sekilde siralanmaktadir (I¢dz, 2005, ss. 301-302; Oztas ve Karabulut, 2006,
$8.65-66; Avcikurt, 2007, ss.42-43; Bahar ve Kozak, 2006, ss.142-143).

e Ulasim sektorii (hava yolu, kara yolu, demir yolu, deniz yolu),
e Arag kiralama sirketleri (rent a car, rent a bus, rent a yatch vs.),
e Tarim sektori,
e Sanayi sektorii (demir, ¢elik, aliiminyum alagimlari, tas, toprak, ¢imento, dokuma,
madeni esya, plastik malzemeler, orman tiriinleri vs.),
e Hizmetler sektorii;
- Giinliik tiiketimle ilgili hizmetler (ekmek, et, manav, bakkaliye, gazete vs.),
- Kiigiikk sanat dallariyla ilgili hizmetler (bina yapimi, marangozluk, 1sitma,
elektrik¢ilik vb.),
- Liiks tiikketime yonelik hizmetler (moda evleri, antikaci, kuyumcu)
- Saglik ve giivenlikle ilgili hizmetler (saglik kurumlari, doktor, eczane, sigorta,
banka vs.),
- Tatil ve turizme yonelik hizmetler (ulasim, benzin istasyonlari, eglence yerleri,
gece kuliipleri, animasyon ve rekreasyon faaliyetleri),
- Kamu hizmetleri,
- Ticari faaliyetler,
e Yiyecek ve icecek isletmeleri (lokantalar, restoranlar, fast-food isletmeleri vb.),

e Kongre ve toplant1 merkezleri ve diizenleyicileri,

Ayrica turizm, giiniimiizde telekomiinikasyon ve enformasyondan sonra 20. Yiizyila
damgasimni vuran, diinyanin ii¢ temel hizmet sektoriinden biri durumundadir (Crouch-

Ritchie, 1999, 5.138).

Turizmin 6zellikle kirsal alanlarda gelismeye baslamasiyla ikinci konut yapimi ve satin
aliminda artislar s6z konusu olmaktadir. Bu ise turizm bdlgelerindeki yerel ekonomiler
tizerinde olumsuz etkiler meydana getirmektedir. Topragin turizme ayrilmasi, baska 6nemli

gereksinimler, 6rnegin tarim i¢in kullanilmasimi engellemektedir (Yildirim, 2008, s.52).
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Ayrica insan giliciiniin turizme kaymasi, tarimin gerilemesine ve tarimsal liretimin diigmesine

neden olmaktadir (Dogan, 2004, s.146).

g) Carpan Etkisi

Turizm, ekonomik aktivitelerdeki c¢arpan etkisi ile diinyanin en dinamik ve en biiylik
endiistrilerinden biridir (Goodwin, 1998, s.1; Seetanah, 2011, s.294). Turizm sektoriinde elde
edilen bir birimlik gelirin el degistirerek ilk asamada elde edilen turizm gelirinden daha
yiilksek miktarda bolge ya da iilke ekonomisine etki etmesine turizmde ¢arpan etkisi
denmektedir (Ic6z ve Kozak, 2002, s.262). Turizm gelirlerinin bir ekonomi igindeki etkisi su

sekilde ortaya cikar (Archer 1976, s.115’ten aktran, I¢dz, 2005, 5.309):

e Turistlerin dogrudan harcama yapmalariyla elde edilen gelirler (Dogrudan Gelirler),

¢ Dogrudan harcamalarin ortaya ¢ikabilmesi i¢in isletmeler arasinda yapilan islemlerden
elde edilen gelirler (Dolayl1 Gelirler) (Tur operatoriiniin konaklama tesislerinden oda
almasi, hava yolu sirketlerinden koltuk almasi vb.),

e Turizmden elde edilen gelirlerin, sektorde istihdam edilen ya da turizmden kazang elde
eden tgiincii kisiler tarafindan harcanmasi sonucu elde edilen gelirler (Uyarilmisg

gelirler).

Turizm amagh yapilan harcamalar ilk olarak oteller, seyahat acentalar1 ve diger turistik
faaliyetler i¢in yapilan harcamalar1 kapsamaktadir. Bu, turizmin dogrudan etkisi olarak bilinir
ve turizm faaliyetlerinin yiiriitiildiigi tilkedeki turizm gelirlerine esittir. Elde edilen gelirlerin
bir kismu tasarruf edilirken, kalan1 ¢alisanlar, tedarikgiler ve onlarin tedarik¢ileri arasinda pay
edilir. Bu da turizmin dolayli gelir etkisidir (Yildirim, 2008, s.37). Bu etki elde edilen gelirin
yerel ekonominin en son gider halkasindaki harcamaya kadar stirmektedir (Mihalic, 2002, s.
94). Turizmden elde edilen bu gelirler, isletmelerin tedarikgileri, ¢alisanlar1 ve ¢alisanlarin
harcamalar1 sonucunda bolgedeki diger sektor temsilcilerine aktarilmaktadir. Yani irili ufaklh
bircok sektorle iligkili oldugundan, elde edilen turizm gelirleri bu sektorlerdeki bir¢ok mal ve
hizmetin tliretim, tiiketim, ihracat ya da ithalatina yol agacaktir. Carpan mekanizmasi olarak
tanimlanan bu iligki sonucunda elde edilen turizm gelirleri diger sektorlerdeki {iiretim
faktorleri sahipleri (insaat, tarim, sanayi, diger hizmet saglayanlar vb.) tarafindan harcanarak
ve ekonomi iginde c¢esitli sekillerde el degistirerek diger faktor sahiplerine de gelir

olusturacaktir (Bahar ve Kozak 2006, s.136).
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Carpan etkisi sonucunda olusan gelirin tamami ekonomi igerisinde kalmamaktadir.
Gelirlerin bir kism1 s1zint1 seklinde ekonomi disina ¢ikmaktadir. Bunun nedenleri, elde edilen
gelirlerin yeniden harcanmasiyla alinan mal ve hizmetlerden kesilen vergiler, tasarruf
amaciyla harcanmayan kisimlar, bazi mal ve hizmetlerin ithalatiyla disa yapilan harcamalar
vb.’dir. Carpan etkisi, sizintilar ile ters orantilidir. Sizintilar ne denli biiyiikse, ¢arpan etkisiyle
olusan gelir etkisi o derece kiigiiktiir. Sizintilar azaldik¢a, c¢arpan etkisiyle birlikte

ekonomideki gelir etkisi artmaktadir (Bahar ve Kozak, 2006, ss.70-71).

Icoz( 2005, 5.312) carpan etkisinin, genel ekonominin i¢ yapisindan &nemli Slgiide
etkilendigini ve turizm harcamalarinin ekonomiye enjeksiyonu ile birlikte ¢esitli sektorlerin
bundan yararlandigini ifade etmektedir. Gelir ¢arpanlar turistik tiilketim harcamalarinin kisa
vadeli ekonomik etkilerini degerlendirmede oldukca yararhidir. Kisa donemde carpan,

turizmin ekonomiye olan etkileri konusunda 6nemli bilgiler verebilir. Ornegin;

e Ekonomideki sizintilarin ve kagaklarin saptanmasinda,
e Turizmden elde edilen gelirin ve istihdamin belirlenmesinde,
e Ekonomide tesvik getiren ve genisleme degeri biiyiik, kar getirici diger alanlarin

saptanmasinda énemli bir unsurdur.

Turizmin ekonomik etkilerinden olan ¢arpan mekanizmasi su 6rnekle agiklanabilir;

Gelirdeki bir birimlik artisin ne kadarinin tiiketime gittiini gdsteren orana “marjinal
tikketim egilimi (MTE)” denir (Yagci, 2007, s.180). MTE’nin 0,80 oldugu bir ekonomide,
devlet turizme katki saglamak amaciyla alt yap1 yatirnmlari i¢in 1 milyar dolar ayirmis olsun.
Eger bir birimlik gelirin 0,801 tiiketime gidiyorsa geriye kalan 0,20’lik degere ‘“marjinal
tasarruf egilimi (MTSE)” ad1 verilir. Buna gore alt yap1 yatirimlarina harcanan 1 milyar Dolar
tiretim faktorlerine gelir olarak gider. Yol yapiminda ¢alisan isciler, sermaye sahipleri ve
diger tiretim faktdrleri 1 milyar Dolar’in 800 milyon Dolar’lik kismini harcayip geriye kalan
kismini tasarruf ederler. Bu kez harcanan 800 milyon Dolar, baska birimler i¢in gelir olusturur
ve bu gelirin 0,80’lik kismina karsilik gelen 640 milyon Dolar harcanarak geriye kalan 160
milyon Dolar tasarruf edilir ve bu islem bu sekilde devam eder (Yagci, 2007, s.181).
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Carpan etkisinin formiilii ise s0yledir;

MTE : Marjinal Tiiketim Egilimi
MTsE  : Marjinal Tasarruf Egilimi

K : Cogaltan
H : Harcama
1 1
K= — veya K=
1-MTE MTSsE

Yukaridaki 6rnekte verilen degerler bu formiilde yerine konursa;

K= —L1—==5  veya K= —L—=5
1-0,80 0,20
Yapilmis olan isleme gore, basit ¢ogaltan degerinin katsayisi 5 olarak bulunmustur. Yani
1 milyar Dolar’lik turizm amach alt yap1 harcamasi, ekonomide 5 milyar Dolar’lik bir gelir

akimi1 olusturacaktir.

K= —1 H=5*1.000.000.000 = 5.000.000.000 Dolar

1-MTE

Turizmin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik etkileri yadsinamaz ve inkar edilemez bir
gercektir. Ancak tatiller genellikle kisa bir siireyi kapsamaktadir. Bu nedenle turistlerle yerel
halk arasindaki iliski gecici bir 6zellik tasimaktadir. Bu durum turist — yerel halk arasindaki
iletisimin yinelenemeyen bir 6zellik tasimasina sebep olmakta, sonug olarak ise turist — yerel
halk iligkileri sinirlanmaktadir. Paket turlarda bu durum {izerinde etkendir. Cilinkii paket
turlarla gelen turistlerin yerel halk ile karsilagsmalar1 6nceden planlh ve sinirhidir. Bu da yerel
halk ile turist karsilagsmasinin kendiliginden olma 6zelligini engellemektedir (Avcikurt, 2007,
ss.84-85). Tiirkiye’de konaklama tesislerinin yaklasik %80°1 her sey dahil sistemle hizmet
vermektedir (Menekse, 2005, s.102). Bu sistem igerisinde, konaklama tesislerinin neredeyse
biitliin hizmetleri turistlere licretsiz olarak sunulmaktadir. Bu hizmetten faydalanan turistler
tesis disina ¢ok fazla ¢ikmamaktadir (tumgazeteler.com). Boylece turist — yerel halk iligkisi
daha c¢ok otel personeli ile turistler arasinda meydana gelmektedir. Tiirkiye’den ikinci konut
satin alarak tatilini ikinci konutlarinda geciren veya tamamiyla Tirkiye’ye yerlesen

yabancilarin yerel hakla etkilesiminde bu durum ortadan kalkmaktadir. Ciinkii burada kisilerin
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yabanci bir iilkeden konut satin almasi, yani yerel halkin arasina karigmasi s6z konusudur.
Ayrica yerel halkla etkilesim siireleri konaklamalarini otel, motel, tatil kdyii, pansiyon gibi

konaklama tesislerinde yapan turistlere gore ¢ok daha fazladir.

3.2. Yerlesik Yabanci — Yerel Halk Etkilesimi

Tiirkiye’den ikinci konut satin alarak tatillerini kendi konutlarinda geciren veya
tamamiyla Tiirkiye’ye yerlesen yabanci kisilerin ortalama kalig siireleri 6 aydan fazladir
(Gorer vd., 2006, s.11). Bu siire zarfi icerisinde aligverislerini halkla ayn1 yerlerden yapmakta,
ayni apartmanlarda / sitelerde yasamakta ve yasamlarini halkin arasinda siirdiirmektedirler.
Hatta kendi Kkiiltiirlerine uygun alis veris yapabilecekleri is yerleri agmaktadirlar. Ornegin,
kendi iilkesinde ii¢ nesildir unlu mamuller ve ekmek firmi isleten Walter Dietz isimli
Almanya uyruklu bir kisi, Alanya’da Alman niifusunun yogun oldugunu gériince firinlarinin
bir subesini de Alanya’ya agmistir (www.ajansbir.com, Erisim Tarihi: 25.03.2011). Bunun
yani sira, sebze halinde yerlesik yabancilara hizmet veren bir domuz iiriinleri kasabi da
faaliyete ge¢mistir (Gorer vd., 2006, s.10). Alanya’da yasayan yerlesik yabancilara ait veya
onlara hitap eden mekanlarin dagilimi Resim 3.1°de goriilmektedir. Alanya’ya yerlesen
yabancilar (basta Almanlar, Finlandiyalilar, Ruslar, Polonyalilar ve Norvegliler olmak iizere),
kendilerine ait dernekler kurmuslardir (www.medya73.com, erisim 25.03.2011). Bu dernekler
kanaliyla iilkelerine ait haberler yapan ve giincel bilgiler veren yaymlar (gazeteler, dergiler
vb.) yapmaktadirlar (Bakirci, 2007, s.55). Yabanci dilde yapilan yayinlarin dagilim noktalari
Resim 3.2°de goriilmiistiir. Didim’de ise Ingilizler i¢in gazete ve dergi ¢ikartilmakta, hatta su
faturalar1 dahi Ingilizce hazirlanmaktadir (Nudrali, 2007, s.38). Baz1 belediyeler ise yapilan
giinliik anonslar1 Tiirkge nin yan sira Almanca ve Ingilizce olarak yapmaktadirlar (USAK,

2008, 5.50).

Yerlesik yabancilar siyasi anlamda da etkili olmaktadirlar. Ozellikle Tiirkiye nin Avrupa
Birligine iiyelik siirecini desteklemekte ve lobicilik faaliyeti yapabileceklerini ifade
etmektedirler (USAK, 2008, s.38). Goriildiigli lizere yabanci bir iilkeden konut satin alarak
oraya yerlesen veya yilin belli donemlerinde tatilini ikinci konutunda gegiren yabanci kisilerle
yerli halk arasindaki sosyal, kiiltiirel ve ekonomik etkilesim, gecelemesini konaklama
tesislerinde yapan turistlerle — yerli halk arasindaki etkilesimde oldugu gibi sadece belirli bir

alana ve kesime sikisip kalmamakta toplumun her kesimine yayilmaktadir.
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Resim 3.1. Yerlesik Yabancilara Ait veya Onlara Hitap Eden Mekanlar

Kaynak: Siidas, 2005, s.100
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Ayn1 konutlarda yasayan farkli kisiler arasindaki iligkileri ve etkilesimi inceleyen bir
aragtirmada, gerek yerel halkin, gerekse de yabanci kisilerin birbirlerinden etkilendikleri ve
bunun sonucunda olumlu ve olumsuz degisimlerin gozlemlendigi ortaya konulmustur
(Gokten, 1991, s.114-124). S6z konusu degisimlerin boyutlari, yapilmakta olan bu ¢alismanin

konusuna paralel olarak sosyal, kiiltiirel ve ekonomik etkiler olarak incelenecektir.
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Resim 3.2. : Yabanci Dilde Yapilan Yaymnlarin (Gazete, Dergi vb.) Dagilim Noktalar:

Kaynak: Siidas, 2005, s.101
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3.2.1. Sosyal Etkilesim

Yerlesik yabanci — yerel halk iletisimi sonucunda her iki tarafta da belirli 6l¢iilerde
birbirlerinden etkilenmektedirler. Yapilmis olan c¢alismalarda, herhangi bir destinasyondan
konut satin alan yabancilarla ayni ¢evrede yasayan yerel halkin etkilesimi sonucunda yerel
halkin yasantisinda, evlilik anlayisinda, aile i¢i iligkilerinde, jest ve mimiklerinde, alkol ve
sigara kullanma oranlarinda degisiklikler meydana geldigi ortaya konulmustur (Oztiirk vd.,

2007, s5.23; Chai, 2008, s.26).

Yabanct kisilerin Ozellikle turizm destinasyonlarinda konut edinmesi, bu yorelerde
kentlesme diizeyini artirmaktadir. Kentlesmenin planli ve kontrollii bir sekilde gelismedigi
bolgelerde ¢arpik kentlesmeler meydana gelmektedir. Bu durum, yore belediyelerinin yerel
halkin ihtiyaglarin1 karsilama diizeyinin diismesine neden olmaktadir (Cevirgen ve Kesgin,
2007, ss.310-311; Oguzhan ve Bayezit, 2002, s. 69; TUBITAK, 2008, s. 112). Plansiz
kentlesme sonucunda altyap: tasima kapasiteleri asilabilmekte ve yerel halk i¢in olumsuz
sosyal maliyetler ortaya cikabilmektedir. Yabancilarin ikinci konut edinimlerinin kontrol
altinda tutulmasi ise olumsuz sosyal maliyetlerin olumluya doénmesini saglamaktadir.
Kontrollii kentlesme ile belediyeler sorumluluk alaninda bulunan yorelere daha iyi hizmetler
sunabilmektedir. Ayrica, yabancilarin konut edindigi alanlara alt-yap1 yatirimlari (su, elektrik,
giivenlik, egitim, saglik vb.) daha hizli ve diizenli bir sekilde ulasmaktadir (Petterson, 1999,
s.11; Huete vd., 2008, s.155, TUBITAK, 2008, s.112). Bu durumda ise yerel halkin sosyal
refah seviyesi artmaktadir. So6z konusu kentlesme, yapilan yeni konutlarla saglanmaktadir.
Bir yoreye konut yapilmasmin ana nedenleri ise su sekilde siralanmaktadir (Geray vd.

1983’ten akt. Oztiirk, 1997, ss.22-23):

¢ Niifus yogunlugu,

e Niifusun biiyiikligi,

¢ Yasam diizeyi,

e Zevk ve kiiltiir farklari,

e QGelir durumu.

Bu bilgiler 15181inda Alanya’da ikinci konutlarin yayginlagmasinin nedeni olarak yabanci
kisileri gostermek yanlis olmayacaktir (Siidas, 2006, s.788). Ciinkii iilke disindan gelerek
Tiirkiye’ye yerlesen yabancilarin gelirleri Tiirkiye ortalamasinin iizerinde bir seviyeye sahiptir

(USAK, 2008, s.17). Boylece yabanci kisiler Tiirkiye’de c¢ok rahat bir sekilde konut
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edinebilmektedirler. Hatta, Alanya’da bulunan emlak firmalarinin internet siteleri
incelendiginde bir cogunun (6zellikle ikinci konutlarin yogun olarak bulundugu beldelerde
yer alanlar) salt yabanci pazara (6zellikle Rusya ve Almanya) yonelik olarak hazirlandig1 ve
i¢ pazara c¢ok fazla egilmedikleri goriilmektedir. Internet sitelerinin bazilarinda Tiirkge
sayfalar dahi bulunmamaktadir. S6z konusu firmalardan biiylik 6lgcege sahip olanlarin yurt
disinda tanitim ve satis ofisleri kurduklar1 yine internet sitelerinde goriilebilmektedir. Bu
durum ikinci konutlarin yapiminda yabanci kisilerin ne derece etkili oldugunu bir kez daha
ortaya koymaktadir. Yabanci kisilerin yiiksek yasam standartlarina sahip olmalari, onlara
yonelik yapilan konutlarin da modern bir sekilde dizayn edilmesini saglamakta ve ikinci
konut satin alimlariyla baslayan kentlesme siireci bu sayede modernize edilmektedir. Yerli
halk ise bu modernizasyondan etkilenmekte ve daha modern bir ortamda yasama imkanina

kavusmaktadir.

Hall ve Miiller (2004)’in yapmis oldugu bir aragtirmaya gore kalic1 konutlarin bulundugu
alanlar daha sonralari mevsimlik tatil alanlarina donlismekte ve bu yorelerde su¢ oranlari artig
gostermektedir. ikinci konutlarin yogun olarak bulundugu alanlarda konut fiyatlarinin ve
kiralarinin artmasi, bu yoreleri sadece zengin kisiler i¢in ulasilabilir kilmakta ve yerel halkin
yoreden go¢ etmesine yol acabilmektedir. G6¢ sonucunda kirsal alanlarda olusan bosluklar
ikinci konutlar tarafindan doldurulmakta ve yerel halkin diisiik gelirli kisminin bu alanlardan
istifade etmesi engellenmektedir. Ayrica, ikinci konutlarin yogunlastigi alanlarda ortaya
zengin — fakir ayrimi ¢ikmakta ve yerel halk ile ikinci konut sahipleri arasindaki entegrasyon

stireci uzamakta ve zorlagmaktadir (Bakirci, 2007, s.26).

Yabanci kisilerin yerel halkla uzun siire etkilesimi, taraflarin birbirlerini daha 1iyi
tanimalarini saglamakta ve toplumlar arasi 6n yargilarin yikilmasi siirecini hizlandirmaktadir.
Yabanci kisilerin sosyal hayatta yaptiklari rekreatif faaliyetlerin yerel halk tarafindan
benimsenmesi yerel sosyal aktivitelerin artmasmna ve sosyal hayatin olumlu ydnde
etkilenmesine ve yerel halkin topluma karsi sorumluluk bilincinin gelismesine olanak
saglamaktadir (TUBITAK, 2008, ss.113-117). Yabancilarla etkilesim sonucunda yerel halkin
insan iligkileri deneyimleri artmakta, Ozgiivenleri gelismekte ve  uluslararasi
hareketlere/aktivitelere katilabilecek potansiyele sahip bireyler haline gelmektedirler
(Katlenborn vd., 2008, s.665). Yani bu etkilesim sayesinde yerel halkin sosyal cesareti

artmakta, diinyaya bakis agilar1 genislemekte ve vizyonlar1 pozitif yonde degismektedir.



71

Kendi iilkeleri disinda baska bir iilkede konut edinen yabancilarin bir¢ogu, ¢ocuklarini
yerel halkin ¢ocuklartyla ayni okullara gondermektedir (USAK, 2008, s.18). Bu durum,
etkilesimin salt yetiskinler arasinda olmadigini, yabanci kisilerin ve yerel halkin ¢ocuklari
arasinda da yasandigini ortaya koymaktadir. Cocuk yastaki bireylerin yeni seyler 6grenme
egiliminin  yetiskinlere oranla daha yliksek oldugu g6z Oniline alindiginda
(www.aktolga.de/t6.pdf) cocuklar arasi etkilesimin daha yiiksek seviyelerde yasandigi

sOylenebilir.

Yerlesik yabancilar orgiitlenme konusuna oldukga biiyiik bir ilgi duymaktadirlar.
Tiirkiye’ye yerlesen yabancilarin kurduklart dernek vb. olusumlarin sayisi giderek
artmaktadir. Yabanci kisilerin s6z konusu orgiitlenme faaliyetlerinin, yasadiklar1 yorelerde
sivil toplum geleneginin gelisip yayginlasmasina yardimeci olacagini sdylemek yanlis
olmayacaktir. Ozellikle ingilizlerin yasadiklari ydrelere uyum saglamak igin biiyiik bir ¢aba
sarf ettikleri ve bu siireci kolaylastirmak icin bu tip orgiitlenmelere gittikleri goriilmektedir.
Yapilan ¢alismalarda, yabanci kisilerin (6zellikle Ingilizlerin) bu tip drgiitlenmeler yoluyla
sosyal faaliyetlerde bulunduklar1 tespit edilmistir. Ornegin, ekonomik durumu iyi olmayan
Tiirk Ogrencilere {licretsiz ders vermekte ve aralarinda topladiklari paralart kurduklar
dernekler araciligryla ihtiyag¢ sahiplerine dagitmaktadirlar (USAK, 2008, s.44). Ayrica, sokak
hayvanlarinin bakimi ve kisirlastirilmasi gibi sosyal faaliyetlere de katilmaktadirlar (Stidas,

2005, s.103).

Yabanci kisilerle — yerel halk arasindaki etkilesimde basrol oynayan etkenlerden bir
digeri iki grup arasinda yapilan evliliklerdir. Didim’de 2005 yili verileri incelendiginde
toplam 237 evlilik yapildig1 ve bunlarin 85’inin (yani %30’undan fazlasi) yabancilarla oldugu
gorilmektedir (USAK, 2008, s.47). 2000 — 2004 yillar1 arasinda Alanya’da yasanan bu tiir
evliliklerin %80’ninde esler arasindaki yas farki 10 ve iizerindedir. Ozellikle az gelismis
bolgelerde yasayan ve higbir ¢aba sarf etmeden ekonomik bakimdan refaha kavusmak isteyen
diisiik egitim seviyesine sahip bireylerin, yasli yabanci bayanlarla yaptiklar1 bu evlilikler
ekonomik bir refah saglasa da, esler arasindaki egitim ve yas farki sosyal agidan olumsuz
sonuclar dogurmaktadir (Gorer vd., 2006, ss. 9-10). Yash yabanci bayanlarla evlenen geng
yerli erkekler, daha sonra eslerini aldatmaya baslamaktadirlar. Evliliklerinin sona ermesinden
korkan yabanci bayanlar ise bu durumu kabullenmekte ve bdylece ahlaki bir ¢oziilme

baslamaktadir (USAK, 2008, s.47).
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Oxley ve arkadaglar1 (1986) tarafindan yilbasi kutlamalarmin yapildigr bir sokakta
gerceklestirilen arastirmada sosyal aglarin transaksiyonal* yaklasim yoluyla arastiriimalar:
amaclanmistir. Burada farkli sosyal gruplarin birbirleri iizerindeki etkileri arastirildigi gibi,
gruplarda bulunan her bireyin birbirleriyle olan sosyal etkilesimi incelenmistir. Arastirmada
farkli sosyal gruplarin etkilesiminin, gruplar iizerinde degisime sebep oldugu, sosyal gruplari
birbirlerine baglayan sosyal aglarin zamana ve kosullara bagli olarak dinamik bir degisim
siireci igerisinde olmasinin, etkilesim sonucu maddi ve manevi degisimi kaginilmaz kildig
gibi 6nemli noktalara vurgular yapilmistir. Gruplarin etkilesimi sonucunda taraflarin evlerinde
birbirlerine benzerlikler/farkliliklar ve birbirlerine karst mahremiyet ihtiyacina yonelik tutum

ve davranislar sergilenmeye baglandig1 goriilmiistiir (Gokten, 1991, s.43).

3.2.2. Kiiltiirel Etkilesim

Kisilerin yer degistirmeleri, onlarin yerel kiiltiirlerinin de taginmasi anlamina
gelmektedir. Boylelikle gidilen yerde yasayan yerel halk yeni kiiltiirlerle tanistigi gibi, yer
degistiren kisiler de gidilen yoredeki yerel kiiltiirle tanismis olurlar. Bu tiir kiiltiir
karsilagsmalarinda, gidilen yerde yasayan halkin kiiltiirii, yeni gelen kisilerin talepleriyle
dontlistime ugramakta ve cografi goriiniimde carpicit degisiklikler meydana gelmektedir.
Meydana gelen doniisiimlerin ve degisikliklerin boyutu, kaynak iilke ve hedef {ilke arasindaki
ekonomik gelismislik diizeyi, egitim seviyesi gibi faktorlere bagli olarak degismektedir

(Stidas, 2006, s.788; Cimen, 2010, s.99).

Daha Onceleri ikinci konut yapiminin biiyiik c¢ogunlugu kooperatifler tarafindan
gerceklestirilmekteydi. Bu durum, konutlarin mimari anlamda niteliksiz ve diisiik kaliteli
olmalarina yol agmaktaydi. Yabanci kisilerin iilkeye yerlesmeye baslamasindan sonra, ikinci
konutlar bu kisilerin istekleri dogrultusunda, onlarin kiiltiirlerine uygun olarak insa edilmeye
baslandi. Bu durum 7-8 senede iiretilen ikinci konutlarin mimarisinde kullanilan tekniklerde
temel degisimlere sebep olmustur. So6z konusu degisim, planlamanin yanm sira
modernizasyonu da icermektedir. Ikinci konutlarin yapiminda yeni dis goriiniim tekniklerinin
yani sira, konaklamay1 ve konforu da 6nemseyen modern bir anlayis benimsenmis, binalarin
kalitesi ve rekreasyonel donat1 (havuzlar, alig-veris ve spa merkezleri, sinemalar) standartlari
yiikselmistir. (Manisa ve Gorgiilii, 2008, ss.71-74; Gokdeniz vd., 2009, s.9). Boylelikle yerel

halkim mimari kiiltiiriinde olumlu bir degisim meydana gelmistir. ikinci konutlarin yapimida

4 Cevre ve davranis iligkilerinin, olay, durum ve psikolojik siireglerle birlikte ele alinarak incelenmesidir.
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kullanilan yeni tekniklerin, yerel kiiltiire ait mimari tekniklerle uyumlu olmasi gerektigine,
aksi takdirde gorsel kalitenin ve kent peyzajinin bu durumdan olumsuz etkilenecegine dikkat
cekilmistir (Bakirci, 2007, s.126; Kiligarslan, 2006, s.155), Ozellikle kirsal veya heniiz
kentlesmemis alanlarda bu duruma dikkat edilmesi gerekmektedir. Ciinkii, bu alanlar da
genellikle Tiirk kiiltiiriine uygun olarak yapilmis miistakil ve en fazla {i¢ kath yapilar yer
almaktadir. Bu alanlarin bir anda c¢ok katli yapilarla dolmasi gorsel kaliteyi olumsuz yonde

etkileyecektir.

Tirk kiiltiirtinde 6zellikle kirsalda yasayan yerel halk biiylik veya kiigiikkbas hayvan
beslemektedir. Bu yorelere yapilan ikinci konutlar1 satin alan yabanci kisiler, yerel halkin
besledigi hayvanlarin kokularindan, sesinden rahatsiz olmakta ve bunu yore belediyesine sik
sik sikayet etmektedirler. Yerel halk ise yabanci kisilerin beslemekte oldugu evcil hayvanlarin
(kedi, kdpek vb.) cok ses ¢ikarttigini, kapilarinin 6niinii kirlettigini ve bu hayvanlarin serbest
dolagsmasinin insanlarin rahat gezmelerini engelledigini diistinmektedir. Bu durum yerli —
yabanci etkilesiminde kiiltiirler aras1 ¢catismaya yol agmaktadir. Yabanci kisilerin yerel halkin
beslemekte oldugu hayvanlara karsi tutumu yerlesik geng nesil tarafindan benimsenmekte ve

bu durum yerel kiiltiiriin, gelenek ve goreneklerin gelecege tasinmasini tehlikeye sokmaktadir

(Bakirct, 2007, s.86).

Kiiltiirel etkilesimde rol oynayan ve bu etkilesimden olumlu ya da olumsuz etkilenen
faktorlerden/etmenlerden biri de dildir. Dil, yabanci kisilerin yerel kiiltiire entegrasyonunda
rol oynayan 6nemli bir faktordiir (Gorer vd., 2006, s.3). Entegrasyon siirecince yerel-halk
yabanci iletisiminde problemler meydana gelmektedir (Bakirci, 2007, s.86). iki taraf
arasindaki iletisimde/anlasmada meydana gelen bu problemler yabanci kisilerin kiiltiirel soka
girmesine neden olabilir ve kiiltiirel bir ¢atisma ortami olusabilir. Bu durum iki kiiltiir
lizerinde de olumsuz bir etkiye yol agar. Iki farkli kiiltiir arasindaki etkilesim, yerel halkin
yeni bir dil 6grenmesi gibi olumlu sonuclar da dogurmaktadir (Gorer vd., 2006, s.11).Yabanci
kisilerle — yerel halk arasindaki iletisimde genellikle orijin iilkenin dili araciligiyla iletisim
kurulmaktadir (Williams vd., 2000, s.32). Yani yabanc1 kisiler yerel halkin dilini degil, yerel
halk yabanci kisilerin dillerini benimsemektedir. Alanya’da yasayan yabanci kisilere yonelik
olarak yapilmis olan ve 118 kisinin katildig1 bir ¢aligmada bu durum agik bir sekilde gozler
Oniine serilmektedir. Bu ¢aligmaya gore katilimcilarin %34’ iiniin Tiirk¢e bilgisi sadece birkag
kelimeden ibaretken, %7’si ise hi¢ Tiirkce bilmemektedir. Ayrica Alanya’da 10 yil ve daha
fazla siiredir yasadigini belirten 21 kisiden iyi ya da cok iyi diizeyde Tiirkce bildigini belirten
kisi sayist yalnizca 6’dir (Stidas, 2005, s.104). Acik bir sekilde goriildiigii lizere, Alanya’da
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yasayan yabanci kisiler yerel halkla iletisimde, o yorenin dilini kullanmay1 tercih etmemekte,

yore halkinin kendi dillerini konusmalarini istemektedir.

3.2.3. Ekonomik Etkilesim

Yerlesik yabancilar — yerel halk arasindaki ekonomik etkilesim Oncelikli olarak konut
alim1 ve satimi sirasinda yasanmaktadir. Esasen bu durum, iki taraf arasindaki tiim etkilesim
boyutlarinin (sosyal, kiiltiirel, ekonomik) temelini olusturmaktadir. Soyle ki, s6z konusu
taraflar arasinda herhangi bir etkilesim olabilmesi i¢in bir arada ve ayni1 ortamda yagsamalari
gerekmektedir. Yapilmakta olan bu ¢alismanin da konusu oldugu {izere, yabanci kisiler kendi
tilkeleri diginda bagka bir iilkeden konut satin alarak o lilkede yasamaya baslamakta ve yerel
halkla olan etkilesimi konutu satin alma kararini verdigi anda baslamaktadir. Nitekim kisiler
satin almak istedikleri seyler hakkinda daha oOnce bir arastirma yaparlar, secenekleri
degerlendirirler ve kendileri i¢in en uygun olanmi satm alirlar. Iste, baska bir iilkeden konut
satin almak isteyen bireyler de once iilkeler hakkinda bilgi sahibi olurlar, iilkeleri birbirleriyle
karsilastirirlar ve kendileri i¢in en iyi olani tercih ederler. Bu aragtirma esnasinda en 6nemli
kriterler iilkelerin sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve c¢evresel degerleridir (Bieger vd., 2007,
s.274). Yani konut satin almak isteyen bireyler, konutu satin alacaklar lilkelerin degerleriyle,
satin alma kararin1 verdikten sonra etkilesime gegerler ve en ¢ok hangi iilkenin degerlerinden
etkilenirlerse o iilkeyi tercih ederler. Satin alma eyleminin fiilen uygulamaya gectigi andan

itibaren yerel halkla olan etkilesim de baglamis olur.

Yabanci kisilerin ikinci konut satin almalart ekonomik agidan basta emlak sektoriinii
etkilemektedir. ikinci konut ediniminin yogun oldugu yorelerde yapilan calismalar bunu
desteklemektedir (Mutluer ve Siidas, 2005, s.49; Petterson, 1999, s.10; Kilicarslan, 2006,
s.151). Orrnegin, Kuzey Avrupalilarm ikinci konut satin almak igin sectigi Ispanya’da,
yabanci kisilere ait konut sayisi1 2 milyonu bulmustur. 1996 yilinda Almanya’da Tiirk
Vatandaslarina ait konut sayis1t 54 bin iken bu sayisi 2006 yilinda 203 bine yiikselmis bu
konutlarin toplam degerinin ise 32.5 milyar Euro’yu gectigi tespit edilmistir (Mutluer ve
Stidag, 2005, 5.49-50). Alanya’da miilk alim ve satimi gergeklestiren yabanci uyruklularin
sayist 1997 yilinda 250 kisi, 1998’de 300 kisi iken 2000 yilindan sonra siirekli bir artig
egilimine girmis ve 2004 yilina gelindiginde bu rakam 800 kisinin {izerine ¢ikmistir (Siidas,
2005, s.88). Bu orneklerden yabancilarin ikinci konut taleplerinin emlak sektorii lizerindeki

etkisi acik bir sekilde goriilebilmektedir. Boylece bu tiir yorelerde emlakgilik 6nemli bir
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kazang kapist haline gelmistir (Casado-Diaz, 1999, s.228; Kuentzel ve Ramaswamy, 2005,
5.428).

Yabanci kisilerin bagka {lilkelerde konut talep etmesi ingaat sektoriinii de harekete
gecirmektedir (Gorer vd., 2006, s.8). Tablo 3.7°deki Alanya’nin 2009 yili imar faaliyetleri
incelendiginde insaat faaliyetlerinin yogun bir sekilde devam ettigi goriilmektedir. Bu
faaliyetlerin Ozellikle konut iizerine olmasi ve ikinci konutlarin yogun olarak bulundugu
alanlarda gergeklesmesi, yerlesik yabancilarin konut taleplerinin insaat sektorii tizerindeki

etkisini gostermektedir

Tablo 3.7. Alanya’da imar Faaliyetlerinin Yogun Oldugu ikinci Konut Alanlar:

Imar Faaliyetleri Alanya | Mahmutlar Cikcilli Oba Tosmur Kestel Konakh

1. insaat Ruhsati 151 48 17 30 7 41 41
2. iskan Ruhsati 1.874 1.450 483 518 300 3 57
2.1. Daire 1.423 1.321 937 480 614 50 209
2.2.Diikkan 360 120 37 38 9 3 46
2.3. Depo 32 2 - - - - -

Kaynak: Alanya Ekonomik Rapor 2009, 2010, s.144-145.

Yerlesik yabancilar satin alma yoluyla konut edindikleri gibi kiralama yolunu da tercih
etmektedirler. Ikinci konutlarin yogun olarak bulundugu bazi mahallelerde kiralama oranimin
%30’un tizerinde oldugu goriilmiistiir (USAK, 2008, s.35). Bu durum yerel halkla — yabanci
kisilerin ekonomik agidan dogrudan etkilesimini saglamaktadir. Ayrica, ikinci konutlarin
yogunlastig1 bolge ve yorelerde alisveris mekanlari, sosyal hizmet sunan ulusal ve uluslararasi

firmalar vb., artis gdstermekte oldugu gibi bunlar yeni istihdam alanlar1 da olusturmaktadir

(TUBITAK, 2008, s.118; Efendi vd., 2009, 5.1262).
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Tablo 3.8. Alanya’da Faaliyet Gosteren Alisveris Firmalar

Firma Acilis Yili Sube Sayis1
Migros 1997 3
Afra 1999 3
Tespo 2002 1
Metro 2002 1
Gen-Pa 2004 5
Tansas 2005 2
Makro 2006 1
Tekzen Yap1 Market 2006 1
Carrefour 2006 1
Tesco Kipa 2007 1
Koctas Yap1 Market 2007 1

Kaynak: Alanya Ekonomik Rapor 2007, 2008, s.128.

Tablo 3.8’de de goriildiigii gibi, Alanya’da faaliyet gosteren aligveris firmalariin sayisi
yillar itibariyle artig gostermektedir. Acilan her bir aligveris merkezi yerel halk i¢in istthdam
alan1 olusturmaktadir. Tablo 3.9’a bakildigi zaman ise alisveris merkezlerinin yaninda
Alanya’da faaliyet gosteren bir¢ok uluslararasi sermayeli firmanin bulundugu goriilmektedir.
Firmalarin igerisinde insaat ve gayrimenkul firmalarinin ¢oklugu dikkat ¢ekmekte ve yabanci
kisilerin konut talebinin ekonomi iizerindeki etkisini ortaya koymaktadir. Insaat firmalarinin
sayisinin artmasinda Alanya’nin hali hazirda turizm destinasyonu olmasi ve her yil birgok
otelin yapilmasimmin veya mevcut tesislerin yenileme caligmalarinin biiyiik etkisi vardir.
Yabancilarin konut talebi insaat sektoriinii dogrudan etkiledigi gibi bunun yaninda yeni is
dallar1 ve istihdam alanlarinin da ortaya ¢ikmasimi saglamustir. Ornegin, ev bakiciligi (house
keeping), miilk isletmeciligi (property management), evcil hayvan diikkanlar (pet shops) vb.
Bu isletmelerin bir ¢ogu daha 6nce mevcut olmalarina ragmen, ikinci konutlarin var olmasi
onlarin popiilaritesini artirmustir. Ozellikle miilk isletmeciligi firmalar1 yabancilarm vaz
gecilmezi haline gelmistir. Oyle ki bu isletmeler sayesinde miilkiin hukuki durumu, vergileri,
faturalar vb. tamamen sorun olmaktan c¢ikmis ve bu sirketler tarafindan belirli ticretler
karsiliginda miilk sahibi adina takip edilmeye baslanmistir. Miilk isletmeciligi firmalarinin
bazilar1 20’ye yakin personel isttihdam etmekte ve boylelikle isttihdama da katkida
bulunmaktadir (USAK, 2008, s.44).
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Tablo 3.9. Alanya’da Faaliyet Gosteren Uluslararasi Sermayeli Firma Sayilariin

Sektorlere Gore Dagilimi

1954-
Ocak-Kasim 2009
Sektorler 1954-2003 /Kasim

(Birikimli) 2004 2005 2006 2008 2008 2009 Toplam

* Tarim, Avcilik, Ormancilik

ve Batkhk 108 30 34 46 51 60 48 54 383
* Madencilik ve Tasocak¢ihigi s L A <0 2 2 e = il
* {malat Sanayii 1,596 349 407 448 498 459 436 334 4,091
. -Gida Uriinleri ve icecek 164 51 39 45 37 33 33 40 409
Imalat1
-Tekstil Uriinleri imalati 188 52 67 51 50 20 22 16 444
- GEl U EL LB 195 Iy 36 38 56 47 44 35 449
Uriinlerin imalati
-Makine ve Techizat 124 23 27 52 46 44 43 21 337
imalati
-Motorlu Kara Tagsit1,
Romork ve Yari-Romork 125 18 20 16 19 21 20 20 239
imalati
s 800 163 218 246 290 294 274 202 2213
-Diger Imalat
* Elektrik, Gaz ve Su 74 15 10 43 77 115 112 114 448
* [ngaat 223 127 322 418 498 382 353 247 2217
%
R 2,282 797 722 780 827 802 745 760 6,970
Ticaret,
* Oteller ve Lokantalar 636 77 167 202 212 226 207 157 1,677
%
Ubfeiiey, LT EYeVe 491 209 229 269 298 300 274 225 2,021
Depolama Hizmetleri
* Mali Arac: Kuruluslarm 117 6 19 48 41 44 43 15 290
Faaliyetleri
= : .
oI AR S CIEV R 445 225 503 683 860 692 646 394 3802
Is Faaliyetleri
—
Diger Toplumsal, Sosyal ve 246 82 149 183 185 224 199 127 1,196

Kisisel Hizmet Faaliyetleri
6,323 1,948 2,613 3,169 3,629 3,397

Toplam

Kaynak: Alanya Ekonomik Rapor 2009, 2010, s.146.

Yerlesik yabancilarin 6nemli bir kismi1 emeklilerden olugmaktadir ve bu kisiler emekli
maaslarini, emekli olduklar iilkelerin sosyal sigorta sisteminden diizenli olarak Tiirkiye’ye
aktarmaktadirlar. Danimarka’nin sadece 2005 yilinda yurt disinda yasayan emeklilerine 1.2
milyar Kron’un iizerinde maas gonderdigi diistiniildiigiinde, yerlesik yabancilarin nasil bir

gelir kaynagi olusturdugu ortaya ¢ikmaktadir (USAK, 2008, s.43).

Ulkemizdeki yerlesik yabancilarm gelir seviyeleri, Tiirkiye’de déviz kurunun yiiksek
olmasi sebebiyle Tiirkiye ortalamasinin lizerindedir. Gelirlerinin yliksek olmasinin yaninda,

bu kisilerin ihtiya¢ ve taleplerinin belirli mal ve hizmetlere yogunlasmasi, bu kisilerin
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yasadig1 yorelerde ve bolgelerde enflasyona yol agmaktadir. Yabancilarin o ydreye/bolgeye
olan gogleri devam ettikce enflasyon kalici olmakta ve yerel halkin yasam sartlarini

zorlastirmaktadir (USAK, 2008, s.49).

Tiirkiye’de emlak sektorii kayit disit islemlerin en ¢ok yasandigi sektorlerdendir.
Emlakg¢ilar konut satma veya kiralama islerinden aldiklari komisyonlar1 tam olarak kayit
altina almamaktadir. Yerlesik yabancilarin konut taleplerine paralel olarak emlak faaliyetleri
de artmakta ve bu durum kayit dis1 emlak¢iligin da artisina sebep olmaktadir Béylece hem
yerel yonetimler hem de devlet, emlak faaliyetlerinden almas1 gereken vergilerden mahrum
kalmaktadir. Bunun yaninda, Tiirkiye’den konut edinen bir ¢ok yabanci, kendi tilkelerinde bu
konutlan kiraya da verebilmektedirler. Kira bedelini ise para Tiirkiye’ye hi¢ gelmeden kendi
ilkelerinde tahsil etmektedirler. Kira verdikleri evlerinin anahtarini kiralayan kisiye vermekte
ve bu sekilde devletten vergi kacirmaktadirlar. (USAK, 2008, ss.50 - 51). Ayrica, yerlesik
yabancilarin konut satin aldig1 yorelerde ev ve diikkan kiralar1 ylikselmekte ve yerel halkin
konut edinmesi ve is yeri agmasi zorlagsmaktadir. Yabanci kisiler hayat pahalilifina da yol
acarak, yerel halkin yasam sartlarinin zorlasmasina da neden olmaktadir (TUBITAK, 2008,
s.115).

Turizm hizli ve kontrolsiiz bir gelismeye neden olmaktadir. Ikinci konutlar da bu siireci
desteklemekte ve turizmin gelisimi olumsuz etkilenmektedir (Cevirgen ve Kesgin, 2007,
s.315). Ciinkii insanlar, giinlik yasamin stresinden, sehrin giiriiltiisii ve karmasasindan
kagarak dogayla bulusabilmek i¢in turizm faaliyetlerine katilmaktadirlar. Herhangi bir turizm
destinasyonunda ikinci konut sayilarinin artisiyla ortaya c¢ikan karmasik sehir goriintiisi,
turizm faaliyetlerine katilmak isteyen kisilerin o yoreye olan taleplerinin diismesine neden

olabilir ve yerel halk i¢in sosyo-ekonomik bir maliyet meydana getirebilir.

Turizm tesisi inga etmeye ve tarim yapmaya elverisli bircok arazi, yerlesik yabancilarin
konut taleplerini karsilayabilmek adina konut yapimi i¢in kullanilmaktadir (Kiigiikaltan, 1992,
$s.379-381; Kiligarslan, 2006, s.151; Turan vd., 2008, s.131). Alanya’nin hali hazirda bir
turizm destinasyonu olmasi ve yeterli konaklama tesislerine sahip bulunmasi turizm tesisi
yapmaya elverigli arazilerin konut yapiminda kullanilmasinda bir sakinca olmadigini
kanitlamaktadir. Ancak, Alanya’nin Tiirkiye’nin énemli tarim merkezlerinden birisi oldugu
gdz Oniline alindiginda, bu alanlarin amaci disinda kullanimima izin verilmesinin tlke
ekonomisine uzun vadede zarar verecegi gergegi ortaya c¢ikmaktadir. Cevirgen ve Kesgin

(2007, ss.314-320) yapmis olduklar1 ¢alismada, Alanya’nin 1950°li yillarin sonlarina kadar
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etrafinin portakal ve muz agaclariyla cevrili kiiclik bir balik¢1 kasabasi oldugunu ancak,
1980’1 yillarla birlikte turizm ve ikinci konutlarin ilgede hizla artmaya bagsladigin1 ve kentin
tarim kimliginden siyrilarak turizm kimligine biirlinmeye basladigini ifade etmislerdir. Sivil
toplum kuruluslarinin yetkili kisileriyle yapmis olduklar1 uygulamada ise bu kisilerin degerli
tarim arazilerinin bu sekilde tahrip edilmesinden rahatsiz olduklar1 bulgusuna ulagsmislardir.

Konut yapiminda tarim arazilerinin se¢ilmesinin nedeni olarak bu alanlarin, “tarim yapmaya
elverisli degildir ve imar yapmaya uygundur” onay1 alinmis ve bdylece arsa statlisiine gegmis

alanlara gore daha ucuz olmas1 gosterilmistir (Bakirci, 2007, s.126).

3.3. Yerlesik Yabanci — Yerel Halk Etkilesimine fliskin Calismalar

Yerli literatiire bakildiginda turizm ana bilim dallarinda ¢ok az sayida ikinci konut edinen
yabanci kisilerin yerel halk iizerindeki sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve fiziksel etkilerine iliskin
calisma yapildigr goriilmektedir. Bunun yani sira turizmin sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve
fiziksel etkilerine iliskin ¢ok sayida calisma oldugu goriilmektedir. Yabanci literatiirde ise,
yerli literatliriin tersine “Second Home”, “Resident Tourism”, “Urbanization” bagliklari
altinda bu konuyla alakali bir ¢ok c¢alisma yapildigi goriilmektedir. Yapilan literatiir
taramalarinda Tiirkiye’de, ikinci konutlarin etkileriyle ilgili calismalarin Turizm Isletmeciligi
Anabilim Dalindan ¢ok Cografya, Mimarlik, Insaat Miihendisligi, Sehir ve Bolge
Planlamacilig1, iktisat, Sosyoloji, Antropoloji, Ziraat anabilim dallarinda yapildig1 veya proje
olarak hazirlandig1 tespit edilmistir. Bu ¢alismalarda genellikle Tiirkiye’ye yonelik yabanci
goclerinin olumlu ve olumsuz sonuglar1 incelenmistir. Siidas (2005, ss. 86-102), Cografya
Anabilim Dali’nda hazirlamigs oldugu tezinde Tiirkiye’ye yonelik yabanci goglerini ve
Tiirkiye’de yasayan yabancilart incelemis ve bu goclerin drneklem grubu olarak secilen
Alanya’da emlak sektoriinii tetikledigi, yabancilarin Alanya ilge merkezine kiiltiirel bakimdan
damga vurdugu ve ilge merkezinin yabancilarin yagam tarzina gore sekillenmeye basladigini
vurgulamistir. Ayrica Alanya’ya yerlesen yabancilarin 6zellikle ilge kiiltlirliniin 6nemli bir

doniigiim siirecine girmesine neden olduguna dikkat ¢cekmistir.

Oztiirk ve arkadaslar1 (2007, ss.25-28), yabanci turistlerin konut satin almalarinin yore
halk: iizerindeki sosyal ve Kkiiltiirel etkilerini inceledikleri ¢aligmada, yabancilara yapilan
konut satisinin yore halkini olumsuz etkiledigi ve bu olumsuz etkilerin aile yasantisi, giyim
tarzi, yemek yeme aligkanliklari, evlilik anlayis1 gibi sosyal ve kiiltiirel degerler iizerinde

kendisini gosterdigi sonucuna ulagsmiglardir.
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Cavus ve arkadaslar1 (2008, ss.257-266), TUBITAK projesi olarak hazirladiklar:
calismada, Kusadast ve Didim’de yasayan halkin yabancilarin gayrimenkul edinmesi
hakkindaki diisiincelerini belirlemeye calismislardir. Iki farkli &rneklem grubuna aym
sorulardan olusan anketler uygulanmis elde edilen sonuglar hem Didim hem de Kusadasi i¢in
ayr1 ayr analiz edilmistir. Kusadas1 halki yabancilarin ilgede gayrimenkul edinmesinin,
ilcenin ekonomik agidan yasam diizeyini ve aligveris olanaklarini artirdigini, sosyal ve
kiiltlirel faaliyetlerin ¢esitlenmesini ve belediyenin mali olanaklarinin artmasini sagladigini,
yeni i olanaklarin1 ortaya ¢ikardigini, mal ve hizmet kalitesini artirdigimi, alt yapi
hizmetlerinin gelismesine katkida bulundugunu, planli yapilagsmay1 tesvik ettigini ve
yapilasmanin kalitesini arttirdigini diistinmektedir. Didim halki ise, yabancilarin gayrimenkul
ediniminin ilgede sedece egitim ve kiiltiir diizeyi bakimindan olumlu etkisi olup olmayacagi
konusunda kararsiz kalirken, bu boyut iizerindeki diger biitiin konularda yabancilarin ilgede
gayrimenkul edinmesinin olumlu etkileri olacagimi diistinmektedir. Her iki orneklem
grubundaki katilimcilar, yabancilarin konut ediniminin ilgede ev ve is yeri kiralarinm
artiracagini, halkin gayrimenkul satin almasimi zorlastiracagini ve ilgede hayat pahaliligina
neden olacagimi diisiinmektedir. Yabancilarin gayrimenkul ediniminin ilgede su¢ islenme
diizeyine, belediyenin halkin ihtiyaglarini karsilama diizeyine, halkin kamu hizmetlerinden ve
dogal kaynaklardan yararlanma diizeyine olumsuz bir etkisi olacagina pek inanilmamaktadir.
Ayrica orneklem grubunda bulunan bireyler yabancilarin konut edinmesinden bazi endiseler
duymakla beraber, yabancilara konut satigina olumsuz bakmakta ve bunun simirlandirilmasini

istemektedir.

Oguzhan ve Bayezit (2002, ss.66-70)’in yapmis olduklar1 arastirmaya gore ikinci
konutlar sahipleri tarafindan siirekli kullanilmamakta ve bulunduklar1 bolge ekonomisine
uzun siireli fayda saglamamaktadirlar. Bunun yani sira tarim, turizm ve dogal niteliklere sahip
biiyiik arazilerin isgal edilmesine neden olmaktadirlar. ikinci konut sahipleri konutlarii
kullanmadiklart donemlerde kiraya verme yolunu tercih etmemekte ve bu durum konaklama

tesislerinin yetersizligine de ¢oziim olmamaktadir.

Giindiiz (2003, ss.82 - 91), ikinci konut yogunlugunun arttig1 bolgelerde hayat sartlarinin
pahalilastigini, tarim arazilerinin yok olmaya basladigini ve bu durumun yerel halk i¢in sosyal
bir maliyet olusturdugunu ifade etmistir. Yerel esnafin sattiklar1 mal ve hizmetlere yerel
halkin biitcesine agir gelen zamlar yapmasi hem yerel halkin, hem de ikinci konut sahiplerinin
tepkisini gekmektedir. Hatta ikinci konut sahibi kisilerin bircogu, evlerinde ihtiyag duyduklari

temel egsyalar1 ikinci konutlarinin bulunduklar1 yoreden almamakta, eski konutlarinda
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kullanmakta olduklar1 esyalar1 getirmektedirler. Bunun yani sira arazi sahibi bir¢ok ¢ift¢i kisa
yoldan konut sahibi olmanin cazibesine kapilarak kendi tarim arazilerini insaat yapim
firmalarina/sirketlerine vermekte ve gelecek adina biiyiik bir yanlisa diismektedir. Arazilerini
satarak konut sahibi olmaya baslayan kisilerin sayisinin artmasi, Tirk kiiltiiriiniin ve
ekonomisinin vazgegilmez bir parcasi olan tarim sektdriinii sekteye ugratmaktadir. Ikinci
konutlarin bekgilik, bahcivanlik, temizlik¢ilik gibi is kollarinda istihdam yaratmasi
beklenirken, geceklesen durum bunun tam tersi olmustur. Ikinci konut satin alan kisiler kendi
memleketlerinde yardima muhtag kisileri buralara yerlestirerek yerel halka degil bu kisilere
istihdam olusturmuglardir. Yerel halk, ikinci konut edinen kisilerin yasam tarzlarinin, giyim
ve kusamlariin vb. sosyal ve kiiltiirel degerlerinin kendilerine uymadigini ifade etseler de, bu

kisilerle birlikte yasamaktan yine de memnun olduklarini dile getirmislerdir.

Bakirci (2007, ss.81-135)’e gore ikinci konut talebinin artmasi konut arzini tetiklemekte
ve arsa fiyatlariin artisin1 kaginilmaz kilmaktadir. Tarimsal faaliyetlerin artan arsa fiyatlar
karsisinda tutunabilmesi ise neredeyse imkansiz bir hale gelmektedir. Neticesinde ise tarimsal
{iretimin yapildig1 araziler ikinci konut yapimi i¢in satilmaktadir. ikinci konut talebinin artisi
emlak sektoriinii olumlu yonde etkilerken, yerel halk bu konuda ikiye boliinmektedir. Taksi
soforleri, tur operatdrleri, ara¢ kiralama sirketleri, giyim, lokanta, restoran ve bar gibi igletme
sahipleri ikinci konut artisint memnuniyetle karsilamaktadir. Konut, sebze-meyve, restoran ve
bar fiyatlarinin artisi, basta konut satin almak isteyen kisiler olmak tizere yerel halk tarafindan

olumsuz karsilanmaktadir.

Huete ve arkadaglar1 (2008, ss. 156-160), yabanc1 kisilerin bagka bir lilkeden konut satin
almalarinin, yorede hayat standartlarini yiikselttigini ve pahaliliga yol agtigini, bu durumun
Ozellikle diisiik gelirli yerel halki zor durumda biraktigin1 ifade etmektedir. Yapilan
goriismelerde ikinci konut satin alan kisilerin dogal ve kiiltiirel degerler ile orf, adet, gelenek
ve goreneklerin yok olmasina neden oldugu sonucuna ulasilmistir. Otel yoneticileri, ikinci
konut satin alan kisilerin tatillerini bu konutlarda gecirdigini ve otel konaklamasina para
harcamadiklarini, otel sahiplerinin bu durumdan olumsuz etkilendigini dile getirmislerdir.
Ispanya’dan konut alarak burada yasamaya baslayan yabancilardan bazilari yerel halkin dilini
o0grenmeye baslamislardir. Bu da yabanci kisilerin yerel toplum kiiltiiriine entegrasyonunu
kolaylastirmaktadir. Yerel halk ve yerlesik yabancilar arasindaki etkilesimin olumsuz
etkilerini ortadan kaldirmanin yolu, yerel halkta yabanci kisilerden maksimum diizeyde
yararlanma bilincinin olugmasidir. Geliri turizm sektdriine dayali olan destinasyonlarda

genellikle bu durum 6n plana ¢ikmaktadir. Turizm faaliyetlerinin azalmasi sonucunda issiz
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kalacagin1 bilen yerel halk, yabanci kisilerin olumsuz etkilerine aldiris etmemekte ve
hosgoriilii davranmaktadir. Bu tiir destinasyonlar konut satin almak isteyen yabanci kisiler

i¢cin 6nemli bir ¢ekim merkezi konumuna gelmektedir.

Nielsen ve arkadaslar1 (2009) Danimarka’da ikinci konutlarin gelisme gosterdigi Vejen
ve Langeland kentlerinde yapmis olduklar1 ¢caligmalarina gore, bu gelisim planli ve modern
bir kentlesmeye olanak saglamakta, ikinci konut sahipleri gilinliik ihtiyaclarim1 karsilamak
adina yerel halkla ayn1 yerlerden aligveris yapmakta ve boylece yerel toplum da bu durumdan
ekonomik bir ¢ikar elde etmektedir. Ikinci konut sahiplerinin yerel halkla biitiinlesmesi her iki
taraf icin de olumlu bir sosyal etki meydana getirmektedir. Hatta ikinci konut sahibi kisiler

kendilerini turist olarak degil artik yerel halktan birileri olarak gérmeye baslamaktadir.

Gorer ve arkadaslar1 (2006, ss.10-11), Tiirkiye’de emlak piyasasinin uluslararasi pazara
girisini Fransa, Italya, Ispanya, Yunanistan gibi Akdeniz iilkelerindeki emlak piyasasinin ve
hayat pahaliliginin yiikselmesine baglamaktadir. Bu yiikselisin nedeni olarak ise Avrupa’nin
tek para birimi (EURO) politikasin1 benimsemesi gosterilmektedir. 1980’11 yillardan sonra ise
Tiirkiye’de ekonomi politikasinin bir parcasi olarak devaliiasyon yapilmis ve Tiirk parasinin
dis alim giici disiirlilmiistiir. Bu durum, yabanci emekli kisilerin emlak satin almada
yonlerini Tirkiye kiyilarina ¢evirmelerine neden olmustur. Yabacilarin Tiirkiye’den konut
satin almalar1 sosyal, ekonomik ve fiziksel etkilesimi de beraberinde getirmistir. Bu etkilerin
basinda ekonomik hareketliligin artmasi ve yeni is imkanlarinin olusmas1 gelmektedir. Konut
sahibi kisiler turizm sezonu bitse dahi Tiirkiye’de kaldiklarindan harcama yapmaya devam
etmekte ve ekonomiye art1 deger kazandirmaktadirlar. Konut sahibi kisilerle etkilesim iginde
olan yerel halkta artan bir sekilde yabanci dil 6§renme istegi uyanmaktadir. Bunun yaninda
yerel halk ve yabanci kisiler arasinda yapilan evlilik oranlar1 da artmaktadir. Yerel halkla —
yabanci kisilerin etkilesiminden dogan bu olumlu etkilerin yani sira ortaya ¢ikan bir¢ok
olumsuz etki de bulunmaktadir. Yabancilarin artan konut talebini karsilayabilmek adina tarim
arazileri konut yapimi i¢in kullanilmakta ve tarim ekonomisi bu durumdan olumsuz
etkilenmektedir. Hayat pahaliligi artmakta, ekonomi igerisinde yasa dis1 yollarla g¢alisan
yabanci uyruklu kisi sayis1 artmakta, yabanci kisiler tarafindan agilan is yerleri, yerel esnaf
adma olumsuz bir rekabet ortami dogurmaktadir. Nitekim yabanci kisiler ihtiyaclarini kendi
vatandaglarinin actiklar1 alig-veris merkezlerinden karsilama yolunu tercih etmektedirler.
Konut satin alan yabancilar bu konutlar1 tatile gelen bagka yabancilara kayit disi
kiralayabilmektedirler. Ulke ekonomisine kayip olarak yansiyan bu durum, konaklama

tesislerini de etkilemektedir. Herhangi bir bolgede yabancilara ait konut sayist o yorede
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pahalilig1 artirdig1 ig¢in yerel halkin bu ydrelerden baska yorelere tasinmalarina sebep
olmaktadir. Yerel halkin manevi degerlerine de bozulmalar baglamakta, yerel gencler
yabancilarin yagam tarzlarina 6zenerek onlar taklit etmekte, az gelismis bolgelerden gelen
yerel erkekler, yasli yabanci bayanlarla evlenerek geleceklerini ekonomik anlamda garanti

altina almaya caligmaktadir.

Efendi ve arkadaslar1 (2009, ss.1261-1263) ¢alismalarinda A grubu seyahat acentalarina
ve 4-5 yildizli otellere anket uygulayarak, bu isletmelerin yabancilara emlak satiginin turizm
isletmelerine olan etkilerini ortaya koymaya c¢alismislardir. Turizm sektoriinde faaliyet
gosteren bu iki ayri isletme grubu s6z konusu etkiler bakimindan bazi konularda ortak
noktada bulusurken bazi noktalarda ise goriis ayriligina diismektedirler. Seyahat acentasi
yoneticilerine gore yabancilarin gayrimenkul edinmesi ugak bileti satislarini, arag kiralama
sayilarini, yapilan transfer sayilarini ve isletme gelirlerini artirmakta, yeni turistik tesislerin
acilmasimi ve turizmin 12 aya yayimasini saglamakta, istthdam olusturmakta, seyahat
acentalarinin tiriinlerinde ¢esitlenmeyi tesvik etmektedir. Otel yoneticilerine gore ise otellere
eglence amagli gelen turist sayisi artmakta, iiriin ¢esitlendirmesini saglamakta, hizmet
kalitesinin yilikselmesine katkida bulunmakta, c¢alisanlarin yabancilara karsi bakis acisini
olumlu yonde etkilemekte, isletmede ¢alisacak yabanci uyruklu kisilerin sayisinin azalmasini
ve ilgenin turizm potansiyelinden daha fazla yararlanilmasini saglamakta, yabancilarda turizm
alaninda yatirim yapma arzusu uyandirmakta, otellerde doluluk oraninin ve istthdamin ve
istihdam igerisindeki yerli igglicii oraninin azalmasina, otellerdeki fiyatlarin diismesine neden
olmaktadir. Sonuglardan anlasildigi iizere seyahat acentalari1 ve konaklama isletmeleri
yabancilarin gayrimenkul satin almasindan gelir elde etmektedir. Ancak, c¢alismada bu
isletmelerin gelirlerinden ¢ok zarar ettikleri sonucu ortaya ¢ikmistir (Efendi vd., 2009,
s.1263). Yani yabancilara gayrimenkul satis1 bir¢ok hususta turizm isletmelerine zarar

vermektedir.
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Tablo 3.10 Yerlesik Yabancilar — Yerel Halk Etkilesimine fliskin Ortaya Konan

Literatiir

Kaynak Uygulama Hedef Kitle Metodoloji  Orneklem
Alani

Ikinci konutlar tarim, turizm

Oguzhan ve Trakya Yerel Halk Anket 206 ve dogal niteliklere sahip
Bayezit Bolgesi tarim  arazilerini  tahrip
(2002) (Marmara etmekte ve ckonomiye arti

Ereglisi — bir deger olarak
Gelibolu kazandirilmasini
Sahil Seridi) engellemektedir. Ayrica

ikinci konut yogunlugunun
bulundugu bolgelerde yerel
yonetimler  biitce  darlig
sebebiyle yeteri kadar altyap1
ve temizlik hizmeti
verememektedir. Bu durum
yerel halk adma sosyal bir
maliyet ortaya ¢ikarmaktadir.

ikinci konut turizmi &nemli

Miiller Lycksele ve Ikinci Konut Literatiir bir siirdiiriilebilir kalkinma
(2003) Ahtari Sahipleri Taramasi ve aracidir. Basta ekonomik
Alan - olmak {izere sosyal ve

Arastirmast kiiltiirel etkilesimde Onemli

rol oynamaktadir.

Ikinci konut satis1 yerel halka

Giindiiz Mahmutlar Ikinci Konut Anket 148 sosyal, kiiltiirel ve ekonomik
(2003) Sahibi Kisiler bir maliyet &detmektedir.
Ozellikle ekonomik

anlamada biiyiik bir tahribata
yol acmaktadir. Tarim
kiiltirtinlin ~ yok  olmaya
baslamasina da zemin
hazirlamaktadir.

Didim’de yasayan yabancilar

Turan ve Didim Yerlesik Anket 54 Yabanci ilceye Onemli  miktarda
Karakaya Yabancilar ekonomik katki
(2005) saglamaktadir. S6z konusu
ekonomik katki basta emlak

sektorii olmak iizere

parakende satiglar ve yeni
istthdam olanaklar1 seklinde

gerceklesmektedir.
Yabanc1  gogleri  emlak
Siidas (2005) Alanya Yerlesik Anket, 120 sektoriine olumlu yonde etki
Yabancilar Literatiir Yabanct  ederken bu etki yerel halkin
Taramas1 ve konut edinmesini olumsuz
Alan yonde etkilemektedir.
Arastirmast Yabanci gocmenlerin

sayisindaki artis, yerel halkin
kiiltirtinde  olumsuz  bir
doniisiime neden olmaktadir.
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Kaynak Uygulama Hedef Kitle  Metodoloji  Orneklem
Alani
Yabanci uyruklu emekli
Gorer, Alanya ve Yerel Halk, Anket, 200 kisilerin kendi iilkeleri diginda
Erdoganaras, Dalyan Konut Literatir Yabanci bagka bir {ilkeden konut satin
Glizey, Sahibi Taramasi ve almalari, konutun bulundugu
Yiiksel Yabanct Alan yorede yasayan yerel halk
(2006) Emekli Arastirmast izerinde olumu ve olumsuz
Kisiler sosyal, ekonomik ve fiziksel
etkilerin olusmasina neden olur.
Yerel halkta yabanci dil
Ogrenme istegi artarken, yerel
genglerin yabancilarin  yasam
tarzina O6zenmeleri kendi
kiiltiirlerini unutmalarina neden
olabilmektedir. Ekonomik
anlamda yeni istihdam alanlar
olusurken, konut yapimi adina
verimli tarim arazileri tahrip
edilebilmektedir.
Ikinci konut talebindeki artis,
Bakire1 Dalyan Yerel Halk, Alan tarim arazilerinin tahribine ve
(2007) Kamu Aragtirmast, dogal olarak tarim ekonomisine
Calisanlari,  Miilakat/Gor =~ ------------- zarar vermektedir. Ikinci
Sivil isme, konutlarin sayica artisi, bu
Toplum Kaynak artistan fayda elde eden yerel
Kuruluslari Taramasi halk tarafindan olumlu
karsilanirken, zarar gorenler ise
artistan rahatsizlik duymaktadir.
Ikinci konutlar esya, mal ve
Miiller Iskandinav Ikinci Literatiir hizmet gibi tiiketici fiyatlarinda
(2007) Ulkeleri Konutlar Taramast artisa neden olarak enflasyonu
(Nordic — mmemeeeee tetikler. Bu durum yerel halkin
Country) ekonomik acidan zorlanmasina
ve bazen de o yoreyi terk
etmesiyle sonuglanir.
Yabancilara yonelik konut satist
Oztiirk, Akdu Fethiye Yerel Halk Anket 150 Yerel yerel halkin sosyal ve kiiltiirel
ve Akdu Halk degerleri  lizerinde olumsuz
(2007) degisikliklere sebep olmaktadir.
Yerel halk yabancilara yonelik
konut satisinin kisitlanmasini
istemektedir.
Ikinci konut sahibi yabancilar
TUBITAK, Kusadas1 Yerel Halk, Anket 1520 ile yerel halk arasindaki
Cavus, ve Didim Kamu etkilesim sosyal ve Kkiiltiirel
Colakoglu, Kurum ve acidan genellikle olumlu
Ayyildiz, Kuruluslari, sonuglar dogururken, ekonomik
Atay, Kiling, Sivil acidan ise olumsuz sonuglar
Efendi, Toplum daha agir basmaktadir. Yerel
Giirdogan, Orgiitleri, halk yabancilara konut
Bilgin Emlakgilar, satisindan bazi endiseler
(2008) Turizm duymakta ve yabancilara konut
Orgiitleri satiginin kisitlanmasini

istemektedir.
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Kaynak Uygulama  Hedef Kitle  Metodoloji Orneklem
Alani

Turizm faaliyetlerinden gelir

Huete, Costa Yerel Gorligsme / 45 elde eden ve bu faaliyetlerin
Mantecon, Blanca on Halktan Roportaj azalmasindan  dolay1  issiz
Mazon the Spanish  Dogrudan ve kalacagmin bilincinde olan
(2008) Mediterrane- Dolayli yerel halk, konut satin alarak
an Turizm yorelerine yerlesen
coast Sektoriinde yabancilarin olumsuz etkilerini
Calisan hosgoriiyle karsilamakta ve bu
Yonetici yoreler bu 6zelliginden dolay1
Konumunda konut satin almak isteyen
bulunan yabanct kisiler igin 6nemli
Kisiler cekim  merkezleri  haline

gelmektedir.
67 adet Yabanci kisilerin ikinci konut
Efendi, Kusadast A grubu Anket Seyahat edinmesi turizm isletmelerinin
Icoz, Yazici Seyahat Acetast gelirlerinde artis meydana
(2009) Acentalar1 Yoneticisi,  getirmektedir. Ancak, turizm
ve 4-5 26 adet4 ve isletmelerinin yabancilara
yildizli 5 Yildizhi konut satisindan ugradiklari
konaklama Otel zarar, elde ettikleri gelirden

tesisleri Yoneticisi  daha fazladir.
Ikinci konut gelisimi planli
Nielsen, Vejen ve Yerel Halk Literatiir 18 Yerel kentlesmeye, ikinci  konut
Kromann, Langeland ve Taramasi, Paydagla sahipleri ise yerel esnafi ve
Kjeldsen, Emlakcilar Teknik Goriisme, yerel aligveris merkezlerini
Just Rapor Vejen’de 8,  kullanmalarindan dolay1 yerel
(2009) Incelemesi, Langeland’da topluma ekonomik bakimdan

Telefonla 6 Emlak¢1 fle  katkida bulunurlar.  Ayrica
Gorlisme ve  Miilakat Ve yabanci kisilerin konut satin
Anket Anket alarak yerel halka karigmasi,
Uygulamasi Uygulamast  kendilerini 0 ydrenin
halkindan birer birey olarak
gormelerini ve yerel halkla
aralarinda olumlu bir sosyal
etkilesim yasanmasini

saglamaktadir.
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DORDUNCU BOLUM
ALANYA’DA KONUT EDINEN YABANCILARIN KENTIN SOSYAL, KULTUREL
VE EKONOMIK YAPISINA ETKIiLERI UZERINE BIR ARASTIRMA

4.1. Arastirmanimn Amaci ve Onemi

Yabanci iki medeniyete ait insanlarin bir araya gelmesi, bu iki farkli medeniyete ait
insanlar arasindaki etkilesimi kag¢inilmaz kilmaktadir. Bu etkilesim iki tarafi olumlu
etkileyebilecegi gibi olumsuz da etkileyebilimektedir. Arastirmada yabanci uyruklu kisilerin
Alanya’da konut edinmelerinin Alanya’da yasayan yerel halk tlizerindeki sosyal, kiiltiirel ve
ekonomik etkileri incelenmis olup, yerel halkin yabanci kisilere karsi bakis acilar

belirlenmeye ¢aligilmistir.

Stirekli ikamet ettigi iilke disinda baska bir iilkeden konut edinerek o iilkeye yerlesen
kisilere yerli ve yabanci literatiirde “yerlesik yabanc1” adi verilmistir. Yerlesik yabancilarla
yerel halk arasindaki etkilesimin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik etkilerini konu alan ¢alisma
sayisinin azlhigi, bu calismanin yapilma kararinin alinmasi iizerinde etkili olmustur.
Literatiirde yerlesik yabanci — yerel halk etkilesimi sosyal, kiiltiirel ve ekonomik boyutlardan
ya sadece birisi ya da en fazla ikisi ele alinarak incelenmistir. Bu ¢alismalar icerisinde de
ekonomik etkilesimle ilgili caligmalarin ¢oklugu dikkat cekmektedir. Hatta bu konudaki
caligmalarin tamamina yakini1 boliim 3.3’te de belirtildigi gibi turizm anabilim dali disindaki
ana bilim dallarinda yapilmistir. Bu ¢alisma turizm anabilim dalindaki bu boslugun
doldurulmasina katkida bulunacak, bu alanda yapilmak istenen ¢alismalara da 151k tutacaktir.
Ayrica, gerek yerel yonetimler, gerekse de sivil toplum kuruluslar tarafindan yerlesik yabanct
— yerel halk etkilesiminin olumsuz etkilerini olumlu yone ¢evirme adina yapilacak ¢aligsmalara

da katk1 saglayacag diisiiniilmektedir.

4.2. Arastirmanmin Kapsam ve Sinirhhiklar:

Arastirma Alanya ilge sinirlart i¢inde gerceklestirilmistir. Alanya’da 1980°1i yillarin
sonlarina dogru yogun turizm hareketleri goriilmeye baslamistir. Bolgede turizmin gelisimi
dogrudan, dolayli ve uyarilmis istihdami tetiklemis, sonucunda ise Alanya cazip yerlesim
alanlarindan biri haline gelmistir. Yillar ilerledik¢e turizm aktivitelerinin ve bu aktivitelere

katilan turistlerin sayilar1 artmaya baslamistir. Artan turist sayisi, sosyal, kiiltiirel, ekonomik
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ve g¢evresel etkilesimi de beraberinde getirmistir. Ancak, turizm mevsiminin yaz aylariyla
sinirlt kalmasi, iki grup arasindaki etkilesim siiresini de kisitlamaktadir. Yabanci kisilerin
Ozellikle emekli olduktan sonra sosyal, ekonomik, demografik vb. etkilerden dolay1 baska
iilkelere go¢ ederek buralara yerlesmeleri, yerel halkla siirekli etkilesim i¢inde olmalarim
saglamaktadir. Bu kisiler, konutlarin1 genellikle daha once gidip gordiikleri iilkelerden
almakta ve turizm faaliyetleri bu durum iizerinde son derece etkili olmaktadir. Sahip oldugu
tarthi ve turistik degerleriyle Tirkiye’nin en Onemli turizm destinasyonlarindan biri
konumunda bulunan Alanya ilgesinin biinyesinde 17.000 adet ikinci konutu ve 23.045
yerlesik yabanciyr barindirmasi, bu durumun en 6nemli kanitidir (ALTSO, 2011, s.34). Bu
ozelliginden dolay1 Alanya, ¢alisma kapsamina alinmistir. Alanya ve belediyeleri ikinci konut

yogunluguna gore siralanmis ve ilk alt1 belediye arastirma kapsamina dahil edilmistir.

4.3. Arastirmanin Yontemi

4.3.1. Arastirmanm Orneklemi

Arastirma Alanya ilge sinirlart i¢inde gerceklestirilmistir. Arastirmanin ana kiitlesini
Alanya merkez ve Alanya’nin giineydogusunda yer alan, ikinci konutlarin yogun olarak
bulundugu bes belediye sinir1 i¢inde yasayan yerel halk olusturmaktadir. Bu bdlgelerin
secilmesinin ana nedeni ikinci konutlarin bu siirlar i¢inde yogunlagsmis olmasidir. 2010 yili
itibariyle Alanya merkez ve merkeze bagli belde ve belediyelerin toplam niifusu 248.286
kisidir. Toplam niifusun 120.980 kisilik kismu kadinlardan, 127.306 kisilik kismu da erkeklerden
olugmaktadir. Ayrica toplam niifusun %39.7°lik kismin1 olugturan 98.627 kisi Alanya merkezde,
%60.3’1iik kismini olusturan 149.659 kisi ise belde ve kdylerde yasamaktadir (www.tuik.gov.tr).

Tablo 4.1 Arastirmaya Konu Olan flcenin Toplam Niifusu

Yerleske Kadin Erkek Toplam Oran (%)
Alanya Merkez 48.497 50.130 98.627 39,7
Beldeler/Kdyler 72.483 77.176 149.659 60,3
Toplam 120.980 127.306 248.286 100

Kaynak: www.tuik.gov.tr, Erigsim Tarihi: 04.03.2011.
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Arastirma kapsamina alinan alti belediyenin (Alanya Merkez, Cikcilli, Oba, Tosmur,
Kestel, Mahmutlar) toplam niifusu “Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi” ne gore 160.098°dir.
Ana kiitle icin se¢ilmis olan alanin toplam niifusunun %61.61°1 Alanya merkezde, %13.72’si
Mahmutlar’da, %9.51’1 Oba’da, %6.50°si Cikcilli’de, %4.43°1 Tosmur’da, %4,23’i ise
Kestel’de ikamet etmektedir. S6z konusu toplam niifusiin 78.069’u kadinlardan, 82.019’u ise

erkeklerden olugmaktadir.

Tablo 4.2 Arastirmaya Konu Olan Belediyelerin Niifuslari

BELEDIYE Kadin Erkek Toplam Oran (%)
Alanya Belediyesi 48.497 50.130 98.627 61,61
Mahmutlar Belediyesi 10.197 11.783 21.980 13,72
Oba Belediyesi 7.386 7.851 15.237 9,51
Cikcilli Belediyesi 5.107 5.299 10.406 6,50
Tosmur Belediyesi 3.636 3.455 7.091 4,43
Kestel Belediyesi 3.246 3.511 6.757 4,23
TOPLAM 78.069 82.029 160.098 100

Kaynak: www.tuik.gov.tr, Erisim Tarihi: 04.03.2011.

Aragtirmanin ana kiitlesini olusturan birey sayisinin bilindigi durumlarda, ana kiitleyi

temsil giicline sahip 6rneklem sayisinin hesaplanmasinda su formiil kullanilmaktadir (Bas,

2006, 5.45);

N.tz.p.q
d>.(N-D)+t*.p.q

=
I

N = Ana kiitle hacmi.

p = Incelenen olayin olus siklig1.

q = Incelenen olaymn olmayis siklig1 (1 - p).

t = Giiven Diizeyine ait tablo dagilim degeri.

d = Olayin olus sikligina gore kabul edilen 6rneklem hatasi.

n= Ornekleme secilecek olan birey sayisi
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Arastirmanin gergeklestirildigi ana kiitlenin hacmi (N) 160.098 kisidir. Ana kiitlenin
homojen olmadig1 varsayimi yaklagimiyla p=0,50 ve q=0,50 alinmistir. Alfa=0,05 yanilma
diizeyinde teorik olarak t degeri 1,96 olarak alinmis ve kullanilmistir. Degerler formiil
tizerinde yerlerine konulmus ve 160.098 kisiden olusan ana kiitleyi temsil giicline sahip
orneklem grubunun 384 kisi oldugu tespit edilmistir. Anketlerin uygulanmasi asamasinda
%10 veri kayb1 yasanacagi diislintildiigiinde 422 kisilik anket yapilmasi gergegi ortaya
cikmaktadir. Ancak bu sayminda iizerine bir gruba uygulama yapmak hem istatistiksel agidan
daha saglikli olacak hem de istatistiksel analizde elde edilecek olan bulgularin daha giivenilir
olmasini saglayacaktir. Bu nedenle 6rneklem sayisi ulasilabilir imkanlar ¢er¢evesinde 460°ta

birakilmistir.

n= 160098 . 1.96*. 0.5 . 0.5
(0,05)* . (160098 — 1) + 1,96>. 0,5 . 0,5

n =383,2427 ~ 384

Arastirmada tesadiifi Ornekleme yOntemlerinden tabakali o6rnekleme yontemi
kullanilmistir.  Tabakali(siniflandirilmig/ziimrelere  gore) Ornekleme yontemi, anakiitle
elemanlarinin ¢esitli 6zellikleri ile farkli sinif veya tabakalarla ifade edildigi durumlarda yani
ana kiitlenin heterojen yapida oldugu zamanlarda kullanilmaktadir (Ozdemir, 2008, s.90). Bu
baglamda arastirmaya konu olan her bir belediye sinirlari igerisinde uygulanacak anket sayisi
bolgedeki niifusa ve niifusun cinsiyetlere gore dagilimma orantili olarak belirlenmistir.
Oncelikli olarak belediyelerin sinirlari tespit edilmis, daha sonra bu belediye siirlar1 i¢indeki
yerlesim alanlarinda halkin yasadig1 bolgeler dikkate alinarak 6rneklem dagitimi yapilmastir.
Anketler iki anketor esliginde (6nceden egitim verilmek sartiyla) Alanya’da turizm sezonunun
acildigt ilk aylarda gergeklestirilmistir. Mart ve Nisan (2011) aylar1 arasinda her giin diizenli
olarak gerceklestirilen anket caligmasinda, her bir belediye sinirlart igerisinde ikinci
konutlarin yogun olarak bulundugu alanlar dikkate almarak anketler uygulanmstir. ikincil
verilerden elde edilen kadin-erkek niifus dagilimina gore Ornekleme tabakalama yoluna

gidilmis ve boylece 6rneklemin ana kiitleyi farkl tabakalariyla temsil etmesi saglanmustir.
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Tablo 4.3’te aragtirma anketlerinin uygulanacagi belediyelerin kadin-erkek niifusunun

toplam niifusa gore oranlamasi verilmistir.

Tablo 4.3 Arastirmaya Konu Olan Belediyelerin Kadin ve Erkek Niifuslarimin Toplam

Belediye Niifuslarina Oranlari

BELEDIYE Toplam Kadin Oran (%) Erkek Oran (%)
Alanya 98.627 48.497 49,17 50.130 50,83
Mahmutlar 21.980 10.197 46,39 11.783 53,61
Oba 15.237 7.386 49,47 7.851 50,53
Cikeilli 10.406 5.107 49,07 5.299 50,93
Tosmur 7.091 3.636 51,27 3.455 48,73
Kestel 6.757 3.246 48,03 3.511 51,97
TOPLAM 160.098 78.069 48,76 82.029 51,24

Tabakalamali 6rnekleme uygulamasi esnasinda, ana kiitledeki heterojenlige karsilik kendi
iclerinde homojen olarak olusturulan tabakalarin her birinden rastgele 6rneklem secilerek
tabakal1 drneklem olusturulur (Giirsakal, 1998, s.13). Ornegin, belli bir bdlgede yasayanlarin
oy verme egilimleri belirlenmek isteniyorsa yasa dayali bir zlimreleme, 6rnek kiitlenin ana
kiitleyi (evreni) temsil giiciinii artiracaktir. Ziimreleri olusturulurken sadece bir degil, birden
fazla degiskenin (yas, is durumu, egitim seviyesi vb.) ayni anda dikkate alinabilecegi ifade
edilmektedir (Altunisik vd., 2010, s.138-139). Bu baglamda tabakalama orneklem yoluyla
(kadin-erkek niifusunu dikkate alarak) yapilmasi planlanan 460 anketin arastirma

kapsamindaki belediyelere dagilimi Tablo 4.4’te verilmistir.

Tablo 4.4 Arastirmaya Konu Olan Belediyelere Toplam Niifuslarina Gore Uygulancak
Anket Miktarlar

Toplam Niifus Icindeki Dagitilacak Anket
BELEDIYE Toplam Niifus Oran (%) Miktari
Alanya 98.627 61,61 283
Mahmutlar 21.980 13,72 63
Oba 15.237 9,51 44
Cikeilli 10.406 6,50 30
Tosmur 7.091 4,43 20
Kestel 6.757 423 20

TOPLAM 160.098 100 460
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Toplam niifusun %48,76’lik kismini olusturan kadinlara dagitilacak anket sayis1 225 adet

iken bu sayinin belediyelere gore dagilimi Tablo 4.5’te ki gibidir.

Tablo 4.5 Arastirmaya Konu Olan Belediyelerde Yasayan Kadinlara Uygulanacak
Anket Miktar

Dagitilacak Kadinlara
BELEDIYE Toplam Oran (%) Toplam Anket Dagitilacak
Miktar: Anket Miktar

Alanya 98.627 48.497 49.17 283 139
Mahmutlar 21.980 10.197 46.39 63 29
Oba 15.237 7.386 49.47 44 22
Cikcilli 10.406 5.107 49.07 30 15
Tosmur 7.091 3.636 51.27 20 10
Kestel 6.757 3.246 48.03 20 10
TOPLAM 160.098 78.069 48.76 460 225

Toplam niifusun %51.24’°linli olusturan erkeklere dagitilacak anket sayisi ise 235 adet

olup, bu saymin belediyelere gére dagilimi Tablo 4.6°da ki gibidir.

Tablo 4.6 Arastirmaya Konu Olan Belediyelerde Yasayan Erkeklere Uygulanacak
Anket Miktar

Dagitilacak Erkeklere
BELEDIYE Toplam Oran (%) Toplam Anket Dagitilacak
Miktar Anket Miktar:

Alanya 98.627 50.130 50,83 283 144
Mahmutlar 21.980 11.783 53,61 63 34
Oba 15.237 7.851 50,53 44 22
Cikcilli 10.406 5.299 50,93 30 15
Tosmur 7.091 3.455 48,73 20 10
Kestel 6.757 3.511 51,97 20 10
TOPLAM 160.098 82.029 51,24 460 235

4.3.2. Veri Toplama Araclan

Aragtirmada veri toplama araci olarak anket formlar1 kullanilmistir. Yerel halkin konu
oldugu bu ¢aligmada anketin her yastan kisiler i¢in uygun olmasi, biiyiik gruplar iizerinde
uygulama yapmaya ve arastirma amacina yonelik ¢ok fazla veri toplamaya imkan saglamasi,

ekonomik olmasi, elde edilen verilerin sayisal olarak ifade edilebilmesi, verilere ¢ok hizli
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ulasma imkani sunmasi (Yazicioglu ve Erdogan, 2004, s.51; Bas, 2006, s.44) vb. nedenlerden
dolay1 tercih edildigi ifade edilebilir.

Dogrudan ikinci konut turizmi ve genel olarak turizmin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik
yapiya etkilerini incelemeye yonelik g¢alismalarin anket formlar1 incelenmis ve konuyla
alakali Onermeler belirlenmistir. Bu oOnermelere kendi olusturdugumuz Onermelerinde
eklenmesiyle yaklasik 100 soruluk bir 6nerme havuzu olusturulmustur. Soru havuzunun

olusturulmasinda 6nermelerinden faydalanilan ¢aligmalar sunlardir;

e Aydin Cevirgen ve Muhammet Kesgin, “Local Authorities and NGO’s perceptions of

Tourism Development and Urbanization in Alanya”.

e Senol Cavus ve Osman Eralp Colakoglu, “Kusadast ve Didim’de Yasayan Halkin
Yabancilarin Gayrimenkul Edinmelerine Yonelik Tutumu ve Yabanci Gayrimenkul

Sahipliginin Turizme Etkilerini Algilamas1 ve Degerlendirmesi”.

e Adil Oguzhan ve Dilsan Bayezit, “Trakya’da Turizm Sektoriindeki Yazlik Konutlarin

Cevresel ve Sosyal Etkileri”.

e Elif Giindiiz, “Tatil Amagh Ikinci Konutlarm Fiziksel ve Sosyal Yapiya Etkileri,
Mahmutlar Ornegi”.

e Yiksel Oztiirk, Ugur Akdu ve Serap Akasya Akdu, “Yabanci Turistlerin
Konut/Devremiilk Satin Almalarinin Yoére Halki Uzerindeki Sosyal ve Kiiltiirel

Etkileri”.

e  Hulusi Dogan ve Engin Ungiiren, “Alanya Halki’nin Turizme Sosyo-Kiiltiirel A¢idan

Bakis1”.

S6z konusu ¢aligmalarin 6nermelerinin bir kismi tizerinde hi¢bir oynama yapilmadan, bazi
Onermelerin ise tizerinde bir takim degisiklikler (genel ifadelerin 6zele indirgenmesi gibi)
yapilarak ve 100 6nermeden olusan soru havuzundan segilen 42 Gnerme anket formuna
yerlestirilmistir. Daha sonra 8 demografik sorunun eklenmesiyle toplam 50 soruluk bir anket
formu olusturulmustur (Bkz. EK-2). 42 sorudan olusan onermeler sosyal, kiiltiirel ve
ekonomik etkilesim sorulariyla, yerel halkin konut sahibi yabanci uyruklu kisilerle bir arada
yasamaktan duyduklari memnuniyet derecesini 6l¢gmeye yonelik sorular1 kapsamaktaydi. Ilk

etapta ¢ogunlugu yerel halktan olusan 50 kisilik bir gruba 6n test yapilmistir. Elde edilen
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verilere uygulanan analizlerde, verilerin gilivenilirliginin (Cronbach’s Alpha degeri) 0,739 gibi
giivenilir bir oranda ¢ikmasina ragmen, uygulama sirasinda ankete katilan kisilerin bazi
sorular1 farkl algiladiklari, bazilarim1 ise anlamakta giicliik ¢ektikleri goriilmistiir. Ayrica
anket formunun 6zellikle demografik sorulardan olusan boliimiinde bazi eksiklikler dikkat
cekmistir. Demografik sorular iizerinde gerekli diizenlemeler yapildiktan sonra, anket
formundan bir soru ¢ikarilmis, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik etkilesim sorulari ile memnuniyet
sorulart gbézden gecirilerek ayr1 ayr1 Olgekler halinde diizenlenmis ve anket formuna
yerlestirilmistir. Sosyal, kiiltiirel ve ekonomik Onermelerin yer aldig1 ilk o6lgcek 36 adet
sorudan olusurken, memnuniyet sorularindan olusan ikinci 6l¢ek ise 3 adet sorudan
olugmaktaydi. Elde edilen yeni anket formu (Bkz. EK-3) ile cogunlugu akademisyenlerden ve
uzman kisilerden olusan 50 kisilik bagka bir gruba ikinci 6n test yapilmistir. Nitekim
literatiirde uzman goériislerine basvurularak anket formunun gecerliliginin sorgulanmasi
gerektigine vurgu yapilmaktadir (Ural ve Kilig, 2006, s.57). Iki 6lgekten olusan anketle elde
edilen veriler giivenilirlik analizine tabi tutularak sosyal, kiiltiirel ve ekonomik 6nermelerden
olusan Olcegin Cronbach’s Alpha degerinin 0,850 gibi yiiksek derecede giivenilir oldugu
gorilmiistiir. Memnuniyetle ilgili 6nermelerden olusan 06lgegin ise Cronbach’s Alpha
degerinin 0,744 gibi gecerli bir dereceye sahip oldugu goriilmiistiir. Ikinci on test
uygulamasinda elde edilen verilerin giivenilirlik derecesinin birinci 6n test uygulamasina
oranla artig gostermis olmasi On testlerin basarili sonuglar verdiginin de bir gostergesidir.
Ikinci uygulamadan sonra gerek istatistiksel analiz sonuglarina gére gerekse de orneklem
grubunda bulunan kisilerin de goriis ve Onerileriyle demografik sorulara eklemeler yapilmis,
bazi Onermeler ¢ikarilmis bazilarinin yapilarinda, sorulus sekillerinde degisiklikler
yapilmistir. Ardindan 8 adet demografik sorudan, 36 adet sosyal (12 soru), kiiltiirel (11 soru),
ekonomik (13 soru) sorudan ve 3 adet memnuniyet sorusundan olusan 2 Olgekli asil

uygulamada kullanilacak olan anket formu elde edilmistir (Bkz. EK-1).

4.3.3. Verilerin Toplanmasi

Arastirmanin yapilis asamasinda arastirma konusuna iliskin teorik bilgilere ulasilmistir.
Teorik bilgiler yapilan literatiir taramas1 sonucunda (tez, makale, kitap, internet, arsiv, resmi
kayit ve raporlar vb.) giivenilirligi yliksek kaynaklardan elde edilmistir. Arastirmanin
uygulama kisminda ihtiyag duyulan verilerin elde edilmesinde ise anket metodu

kullanilmistir.
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4.3.4. Calisma Alam

Caligma alani evrenini Alanya merkez ve Alanya’ya bagli bulunan Cikcilli, Oba, Tosmur,
Kestel ve Mahmutlar belediyeleri olusturmaktadir. Arastirma evreninin biiyiikligii 160.098
kisi olup evreni temsil giiciine sahip 6érneklem gurubu biiyiikliigii (calisma grubunu olusturan
bireylerin sayisi) ise 384 kisi olarak hesaplanmistir. Anket uygulamasi sirasinda yasanacak
veri kayiplart dikkate alinmis ve ¢alisma gurubu olarak 460 kisilik bir 6rneklem gurubu

belirlenmistir.

4.4. Katihmcilarin Demografik Profili

Ikinci Konut Turizmi Kapsaminda Alanya’da Konut Edinen Yabancilarin Kentin Sosyal,
Kiiltiirel, Ekonomik Yapisina Etkileri baglikli ankete 460 kisi katilmis ancak bunlarin 453
tanesi analize tabi tutulmustur. Tablo 4.7°ye bakildig1 zaman ankete katilim gosteren 453
kisilik 6rneklem gurubunun %354’liik kisminin erkeklerden, %46’ lik kisminin ise kadinlardan
olustugu goriilmektedir. 453 katilimcinin %28’1 18-25 yas araliginda, %31°1 26-33 yas
araliginda, %22’s1 34-41 yas aralifinda, %11,5’1 41-49 yas araliginda, %7,5’1 ise 50 yas ve
tizerindedir. Katilimeilarin medeni durumlarina bakildigi zaman %53’ evli, %42 sinin bekar,
%4 lnlin ise bosanmis veya dul oldugu goriilmektedir. Egitim durumlarina bakildiginda
%11°1 ilkokul, %18’1 ortaokul, %42’si lise, %11°1 6nlisans, %17’si lisans, %0,4’ii ise master

veya doktora mezunudur.

Katilimcilarin %20’si su anda herhangi bir geliri olmadigini belirtirken, %39’u asgari
ticret ile 1000 TL arasinda, %25°1 1001 TL ile 1500 TL arasinda, %11°’1 1501 TL ile 2000 TL
arasinda, %3’ 2001 TL ile 2500 TL arasinda, %3’ ise 2501 TL ve tizerinde geliri oldugunu
beyan etmistir. Ikamet ettikleri belediyelere bakildigi zaman %64,5’i Alanya belediyesi
sinirlart igerisinde yasarken, %6’s1 Cikcilli, %9°u Oba, %3,5°1 Tosmur, %4’ Kestel, %12,4’1
ise Mahmutlar belediyeleri sinirlar1 igerisinde yasamaktadir. Katilimeilarin ikamet siirelerine
gore dagilimlarinda %4’iiniin bir yildan az siiredir Alanya’da ikamet ettigini belirttigi
goriiliirken, %25’inin 1-5 y1l araliginda, %26’sinin 6-10 yil araliinda %16’sinm 11-15 yil
araliginda, %7’sinin 16-20 yil araliginda %7’sinin 21-25 yi1l araliginda, %15’inin ise 26 yil

veya daha fazla siiredir Alanya’da ikamet ettigini belirttigi goriilmektedir.

Orneklem gurubunda bulunan kisilerin %24,5’i Alanya’da konut sahibi olan yerlesik

yabancilarla arkadaslik, komsuluk veya aile dostlugu iligkilerinin siirekli oldugunu belirtirken,
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%46’s1 iligki diizeylerinin siireklilik arz etmedigini ve kismen iliski i¢inde olduklarini ifade
etmiglerdir. %30’luk kisim ise yerlesik yabancilarla iliskisinin bulunmadigini belirtmistir.
Katilimcilarin %26’°s1 dogrudan turizm sektoriinde galistigini belirtirken, %31°1 dolayli olarak
turizm sektoriinde calistigini, %19°u turizm sektorii disinda baska bir sektérde galistigini,

%24,1°1 ise su an ¢alismadiklarini belirtmislerdir.

Tablo 4.7. Katilmcilarin Demografik Bilgileri

CINSIYET YASADIGINIZ BELEDIiYE
Degisken Say1 Yiizde Degisken Sayi Yiizde
Erkek 243 53,6 Alanya 292 64,5
Kadm 210 46,4 Cikeilli 28 6,2
YAS Oba 41 9.1
Degisken Say1 Yiizde Tosmur 16 3,5
18-25 127 28 Kestel 20 4,4
26-33 141 31,1 Mahmutlar 56 12,4
34-41 99 21,9
42-49 52 11,5 IKAMET SURENiZ
50 ve iizeri 34 7,5 Degisken Sayi Yiizde
MEDENI DURUM 1 Yildan Az 18 4
Degisken Say1 Yiizde 1-5Yl 113 24,9
Evli 242 53,4 6-—10 Y1l 118 26
Bekar 191 42,2 11-15Y1l 72 15,9
Bosanms/ Dul 20 44 16 -20 Y1l 33 7,3
EGIiTiM DURUMU 21-25Y1 31 6.8
Degisken Say1 Yiizde 26 Yil ve Uzeri 68 15
flkokul 5 113 YERLESiK YABANC.ILARLA KOI\:[SU'LPK,. '
’ ARKADASLIK VEYA AILE DOSTLUGU ILISKISI
Ortaokul 83 18,3 Degisken Say1 Yiizde
Lise 189 41,7 Siirekli 111 24,5
Onlisan 51 11,3 Kismen 207 45,7
Lisans 77 17 Yok 135 29.8
Master/Doktora 2 0,4 TURiZM SEKTORUYLE iLiSKi
AYLIK GELIiR Degisken Say1 Yiizde

Degisken Say1 Yiizde Dogrudan 117 25,8
Gelirim Yok 89 19,6 Dolayh 141 31,1
Asgari Ucret — 1000 TL 175 38,6 Hi¢ 86 19
1001 TL - 1500 TL 113 24,9 Su an calismiyorum 109 24,1
1501 TL — 2000 TL 51 11,3
2001 TL - 2500 TL 12 2,6

2501 TL ve Uzeri 13 2,9
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4.5. Giivenilirlik Analizi

Yapilacak olan analizlerin daha saglikli ve dogru sonuglar verebilmesi adina 6rneklem
grubunda bulunan katilimcilara uygulanan 460 anketten %20 ve daha fazla veri kayb1 bulunan
7 anket degerlendirmeye alinmamaigstir. Yapilan tiim analizler geriye kalan 453 anket {izeriden

gerceklestirilmistir.

Giivenilirlik, “6l¢lim aracinin arastirma degiskenlerini istikrarl ve tutarli bi¢imde 6lgme
diizeyini ifade etmektedir” (Ozdemir, 2008, s.74). Bir dlgegin giivenilir olabilmesi, aym
sartlar altinda tekrar uygulandiginda ayni sonuglarin alinmasina baghdir (Karasar, 2005,
s.148). Gilivenilirlik derecesi diisiik olan bir 6lgmenin herhangi bir bilimsel degeri olmadigi
gibi, glivenilirligin yiiksek olmasi da yapilan 6lgmenin amaca uygunlugunun garantisi degildir
(Altintag, 2010, s.85). Yapilan bir 6l¢mede {i¢ farkli giivenilirlik Olciitii vardir. Bunlar
(Karasar, 2005, ss.148-150; Kuruiiziim, 2002, s.22);

- Zamana Gore Degismezlik Olgiitii: Herhangi bir seyin ayn1 kosullar altinda ve belli
bir zaman aralif1 ile dl¢timleri sonucu elde edilen veri gruplari arasindaki iliskiyi ifade eder.
Zamana gore degismezlik Olgiitiiyle bulunacak giivenilirlik kat sayis1 i¢in veri tiiriine gore
uygun bir korelasyon ¢oziimlemesi (¢ogunlukla Pearson’un ¢arpim momentler korelasyon

teknigi kullanilir) yapilir.

- Bagimsiz Gozlemciler Aras1 Uyum: Birden ¢ok gozlemcinin, birbirinden bagimsiz
olarak ayn1 seyleri 6lgmeye calistiklart durumlarda uygulanan giivenilirlik 6l¢iitiidiir. Kendal

uyum katsayisi teknigiyle bagimsiz gézlemciler aras1 uyum hesaplanir.

- I¢ Tutarhlik: Her 6lgme aracinin belli bir amac1 gerceklestirmek iizere birbirinden
deneysel olarak bagimsiz ve biitiin igersinde birbiriyle esit araliklara sahip {initelerden
olustugu varsayimidir. I¢ tutarlilik hesabinda denek gruba iki farkl dl¢iim araci uygulanir. ki
form arasinda yiiksek oranli bir korelasyon varsa dlgegin giivenilir oldugu sonucuna ulasilir.
Diger yontem ise Cronbach Alpha (a) degeridir. Bu deger bir korelasyon katsayisi olarak
yorumlanacagi icin 0 ile 1 araliginda degisim gosterir. Alfa degeri negatif olursa, maddeler
arasinda pozitif yonlii bir iliski olmadig1 sonucuna ulasilir ki bu da giivenilirligi ortadan
kaldirir. Alfa degeri diisiik ¢ikarsa maddeler tek tek analizden ¢ikartilarak alfa degeri
yiikseltilmeye caligilir.
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Alfa (o) katsayisina bagl olarak dlgegin giivenilirligi asagidaki gibi yorumlanir:

0.00 < @ < 0.40 ise dlgek giivenilir degildir,

0.40 <0 < 0.60 ise Olgegin giivenilirligi diisiiktiir,

0.60 < a < 0.80 ise Olgek oldukea giivenilirdir,

0.80 <a < 1.00 ise Olcek yliksek derecede giivenilir bir dlgektir.

4.5.1. Sosyal, Kiiltiirel ve Ekonomik Etkilesim Ol¢eginin Giivenilirlik Analizi

S6z konusu oOlcekte kullanilan dnermelerin giivenilirliginin test edilmesinde i¢ tutarlilik
aract olan Cronbach Alfa (a) degeri kullanilmistir. Buna gore, 36 6nermeden olusan sosyal,
kiltiirel ve ekonomik etkilesim Olgeginin Alfa (&) degerinin 0.816 oldugu goriilmiistiir.
Olgekte bulunan 36 dnermenin toplam varyans: agiklama oran1 Tablo 4.8°de de gériilecegi
gibi 180.896, toplam standart hatast 13.450, toplam ortalama degeri ise 118.848’dir.
Olgekteki maddeler elemeye tabi tutuldugunda dahi bu oranlarin iizerine ¢ok ciddi sekilde

cikilamayacagi goriildiigiinden bu asamada 6lgekten higbir 6onerme ¢ikarilmamustir.



Tablo 4.8. Sosyal, Kiiltiirel ve Ekonomik Etkilesim Olgegine iliskin Boyut Istatistikleri
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i ) Onerme
. Onerme Onerme D}:izeltilmis Coklu Elendiginde
Onermeler Elendiginde Elendiginde Korelasyon Cronbach's
Olgek Ol¢ek Katsayisi Alfa
Ortalamasi

K1 116,1089 171,916 ,242 ,300 ,814
K2 115,0294 171,323 ,388 ,260 ,809
K3 116,1903 167,246 ,393 ,531 ,808
K4 116,1539 165,713 ,443 556 ,806
K5 115,0320 169,281 ,420 ,450 ,808
Ké 116,1215 164,260 ,491 ,460 ,804
K7 114,7422 169,982 473 ,526 ,807
K8 115,0298 166,208 ,488 ,506 ,805
K9 115,6670 173,193 211 ,227 ,815
K10 115,7171 165,522 ,460 ,484 ,806
K11 116,2722 166,620 ,397 ,501 ,808
S12 115,5873 184,137 -,143 ,442 ,829
S13 114,7530 168,824 ,519 ,508 ,806
S14 115,6475 179,122 ,015 ,323 ,822
S15 115,1344 177,664 ,115 ,316 ,817
S16 116,0136 164,863 ,487 »392 ,805
S17 116,0995 163,058 ,523 ,541 ,803
S18 114,6094 174,152 ,307 S17 ,812
S19 116,1221 168,224 ,360 ,267 ,810
S20 115,8950 174,437 ,195 ,204 ,815
S21 115,9587 165,983 ,307 ,350 ,813
S22 116,2170 168,568 ,360 ,326 ,810
S23 114,4523 173,675 ,387 ,463 ,811
E24 114,7733 166,720 527 ,6609 ,805
E25 114,7601 167,264 ,542 ,685 ,805
E26 115,0612 185,044 -,173 ,202 ,829
E27 114,6824 170,414 421 ,530 ,808
E28 117,2170 183,529 -,162 ,773 ,823
E29 117,2008 182,746 -,122 ,853 ,822
E30 117,2104 182,001 -,084 ,803 ,821
E31 117,1105 179,749 ,019 ,600 ,820
E32 114,6714 172,234 ,370 ,641 ,810
E33 114,6338 170,486 ,445 ,702 ,808
E34 114,6869 171,303 ,418 ,734 ,809
E35 114,5371 170,743 474 ,674 ,808
E36 114,5939 171,627 ,486 ,647 ,808

Onerme Sayisi 36

Cronbach’s Alpha 0,816

Toplam Varyansi Aciklama Oram 180.896

Toplam Standart Hatasi 13.450

Toplam Ortalama Degeri 118.848
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4.5.2. Memnuniyet Olceginin Giivenilirlik Analizi

Memnuniyet Olcegine iliskin boyut istatistikleri tablo 4.9’da verilmistir. Yapilan
giivenilirlik analizi sonucunda 3 6nermeden olusan memnuniyet 6lgeginin Cronbach Alfa (a)
degerinin 0,908 gibi ¢ok yiiksek bir giivenilirlik derecesine sahip oldugu goriilmiistiir. Tablo
4.9’da yer alan diizeltilmis Onerme-boyut korelasyonu siitunu, her bir soru ile biitiin
arasindaki korelasyonu ifade etmektedir (Ural ve Kilig, 2006, s.290). Bu bilgi 1s1ginda M1,
M2 ve M3 Onermeleri i¢in sz konusu siitun incelendiginde M1 6nermesinin 0,739°luk, M2
onermesinin 0,850’lik, M3 Onermesinin ise 0,865’lik pozitif yonlii korelasyon derecesine
sahip olduklar1 goriilmektedir. Her bir Onerme ile biitiin arasinda yiiksek diizeyli bir
korelasyon oldugu goriildiigiinden herhangi bir onermenin analizden ¢ikarilmasina gerek
duyulmamaktadir.

Onermeler elemeye tabi tutuldugunda Cronbach Alfa (a) degerinde cok ciddi bir artis

olmayacagi goriildiiglinden herhangi bir 6nermenin elenmesine gerek duyulmamastir.

Tablo 4.9. Memnuniyet Olgegine Iliskin Boyut Istatistikleri

Onerme Onerme Diizeltilmis Coklu Onerme

Onermeler Elendiginde Elendiginde Onerme- Korelasyon Elendiginde

Olgek Olgek Boyut Katsayisi  Cronbach's
Ortalamasi Varyansi Korelasyonu Alfa
M1 5,3296 5,947 , 739 ,547 931
M2 35,8363 5,340 ,850 , 770 ,840
M3 53,7279 5,273 ,865 ,783 ,827

Cronbach’s Alpha 0.908

Onerme Sayisi 3
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4.6. Faktor Analizi

Gegerlilik, bir test veya Olgegin Ol¢iilmek istenen seyi 6lgme derecesidir. Bunun igin
“Olcekte yer alan sorularla gercekten 6lgmeyi amacgladigimiz seyi dlgebilir miyiz?” sorusunu
yoneltmek gerekir (Peter, 1981, ss.45-133). “Ger¢ek anlamda gegerlilige sahip 6l¢iim igin
sistematik hata ve tesadiifi hata sifir olmak durumundadir. Olciimlerde gdzlemlenen
farkliliklarin nesneler arasi gercek farkliliklar1 yansittigr diisiiniliir” (Altunmisik vd., 2010,
s.121).

Bir dlgegin gecerliligini sorgulayabilmek adina degisik gecerlilik testleri gelistirilmistir.
Bunlar su sekilde siralanabilir (Altunisik vd., 2010, ss.121-122; Kuruiiziim, 2001, s.25; Spiro
ve Weitz, 1990, ss.61-69);

a) Icerik Gecerliligi (Content Validity): Anketin yeterli sayida ve olgiilmek istenen
olguyu temsil edebilecek sorulari igerdiginden emin olmak i¢in yapilir. Bir baska deyisle,
O0lcme aracinda bulunan onermelerin 6l¢gme aracina uygunlugunu, Olciilmek istenen alami

temsil etme derecesini belirlemekte kullanilan analiz yontemidir.

b) Uygulama Gecerliligi (Predictive Validity): Saptanmasinda en ¢ok korelasyon
analizinin uygulandig1 uygulama gecerliligi, yapilan 6l¢me ile dlgiilmeye calisilan konunun
gercek hayattaki yansimalarinin  karsilastirilmasindaki uyumu ifade eder. Uygulama

gecerliligi ikiye ayrilmaktadir;

- Kestirim Gecgerliligi: Bireylerin veya guruplarin herhangi bir olay veya durum
karsisinda gelecekte gosterecekleri davraniglari, tepkileri onceden tahmin edebilmek
amaciyla yapilan testtir.

- Eszamanh Gegerlilik: Herhangi bir alanda gelistirilen dl¢iim ile es zamanli olarak

toplanan bir kriter 6l¢iimii arasindaki korelasyonun bir kanitidir.

¢) Yapisal Gegerlilik (Construct Validity): Olcegin hangi kavram veya ozellikleri
Olctliigiiniin belirlenmesini incelemektedir. Bu baglamda arastirmaci 6l¢egin neden dogru

oldugunu ortaya koymaya ¢alisir. Bunu yaparken de faktor analizinden faydalanir.
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d) Yakinsak Gegerlilik (Convergent Validity): Veri toplama amaciyla gelistirilen
Olcegin ayni yapiyr Olgen diger Olgiitlerle ne derece uyumlu oldugunu ortaya koymada

kullanilir.

e) Ayirtedici Gegerlilik (Discriminant Validity): Bir yapiya ait dlgekle farkli yapilari
Olcen dlgekler arasindaki iligkinin diisiik (diisiik korelasyon) olmasi anlamina gelmektedir. Bir
Olcegin gecerliliginden bahsedebilmek i¢in o 6l¢egin hem yakinsak hem de ayirt edici olmasi

gerekmektedir.

4.6.1. Sosyal, Kiiltiirel ve Ekonomik Etkilesim Olcegine Ait Faktor Analizi

Yapilan giivenilirlik analizlerinin ardindan, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik etkilesim
Olcegine ait 36 Oonerme faktor analizine tabi tutulmustur. Faktor analizi, birbirleriyle iligkili
cok sayidaki degiskeni az sayida, anlamli ve birbirinden bagimsiz faktorler haline getiren ve
yaygin olarak kullanilan gok degiskenli istatistik tekniklerinden biridir (Ozdemir, 2008 ,
s.284). Veri setinin faktor analizine uygunlugunu o6l¢gmede kullanilan {i¢ ydntem
bulunmaktadir. Bunlar (Eroglu, 2008, ss.321 — 322; Hair vd., 1998, s.374; Sharma, 1996,
s.116);

- Korelasyon Matrisinin Olusturulmasi: Veri setinin faktor analizi i¢in uygun olup
olmadiginin test edildigi ilk adimdir. Degiskenler arasindaki korelasyon katsayilari incelenir
ve eger veriler arasindaki korelasyon katsayisi yiiksek ise verilerin ortak faktor olusturma
olasiliklar1 da yiiksektir denilir. Veriler arasindaki korelasyon diisiik ise bu degiskenlerin

ortak faktor olusturamayacaklarina isaret eder.

- Bartlett Testi (Bartlett’s Test of Sphericity): Korelasyon matrisinde 6nermelerin en

azindan bir kisminin arasinda yiiksek oranda korelasyon olma olasiligini test eder.

- Kaiser — Meyer — Olkin (KMOQO): Gozlenen korelasyon katsayilarinin biiytikligii ile
kismi korelasyon katsayilarmin biyiikliglinii karsilastiran bir indekstir. KMO degerinin
0.5’1in iistiinde olmas1 gerekmektedir. Oran ne derece biiyiik ¢ikarsa veri seti faktor analizi i¢in

o derece uygun demektir.
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Tablo 4.10. KMO Degerinin Anlamlilik Dereceleri

0,90 Miikemmel

0,80 Cok lyi

0,70 Iyi

0,60 Orta

0,50 Zayif
0,50’nin alt1 Kabul Edilemez

Bir veri setine faktor analizi uygulayabilmek i¢in, soz konusu veri setinin en az 100
kisiye uygulanmas1 gerekmektedir (Sekaran, 1999, s.258). Orneklem gurubu biiyiikliigiiniin
453 kisi olmasi1 bu sartin fazlasiyla yerine getirilmis olmasini saglamaktadir. Sosyal, kiiltiirel
ve ekonomik etkilesim Olgeginde bulunan 36 Onermenin KMO degerlerinin 0,898 gibi
miikemmele yakin bir seviyeye sahip oldugu goriilmiistiir. Bartlett testi sonucuna gore ise (x*
= 8346,745; Pgign = 0,00; p<0,05) degiskenler arasinda yiiksek korelasyon mevcuttur. Elde
edilen bu veriler anketin faktoér analizine tabi tutulmasi i¢in higbir engelin bulunmadigini

ortaya koymaktadir.

Tablo 4.11. Sosyal, Kiiltiirel ve Ekonomik Etkilesim Olgegine iliskin KMO ve Bartlett Testi

Sonuclar
KMO Degeri 898
Bartle.tt's Test of Approx. Chi- 8346,745
Sphericity Square
Sd. 630
Sig. ,000

Faktor analizi esnasinda temel bilesen faktor analizi ve varimax dondiirme yonteminden
yararlanilmistir. Literatiirde 350 ve iizerindeki veri sayisi i¢in faktér agirliginin 0.30 ve iizeri
olmasmin gerektigi belirtilmektedir (Eroglu, 2008, s.330). Faktor analizi neticesinde faktor
agirligr 0.30’un altinda olan herhangi bir 6nermenin bulunmadig: ve dlgege ait 36 dnermenin
8 faktor altinda toplandig1 goriilmiistiir. Olusan faktdrlerin toplam varyansi agiklama orani ise
% 63.393 olarak gerceklesmistir. Ancak, olusan faktorlerin karmasik oldugu ve birgok
Oonermenin birden fazla faktére dagilim gosterdigi tespit edilmistir. Bu durum o6zellikle
faktorlerin isimlendirilmesi asamasinda zorluk ¢ikarmigtir. Daha giivenilir ve daha saglikli
analizlerin yapilabilmesi icin faktdr sayisinin azaltilmasina ihtiyag duyulmustur. Faktor
sayisinin belirlenmesinde ¢ok degisik yontemler kullanilmaktadir. Bunlardan birisi de faktor
analizi ¢izgi grafigidir (scree plot). Bu grafikte ¢izgi e§iminin kaybolmaya basladig1 noktanin
isaret ettigi sayida faktor belirlenir (Eroglu, 2008, s.328). Resim 4.1‘de verildigi iizere, temel
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bilesenler ve varimax dondiirme yontemiyle yapilan faktdr analizi neticesinde elde edilen

faktor analizi ¢izgi grafiginde 36 6nermenin 5 faktor ile temsil edilebilecegi goriilmiistiir.

Eigenvalue

Scree Plot

10 —
FAKTOR ANALIZI CIZGI GRAFIGI
1. Faktor
Al
= 2. Fakeor
e
3. Faktar
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Component Number

Grafik 4.1. Sosyal, Kiiltiirel ve Ekonomik Etkilesim (")lg:egine Ait Faktor Analizi Cizgi

Grafigi

Yenilenen faktor analizinde faktor sayist 5 ile siirlandirilmis ve faktor agirliklart

0,50’nin altinda olan Onermeler dikkate alinmamistir. Nitekim 0,50 ve iizerindeki faktor

agirliklart oldukga iyi olarak kabul edilmektedir (Hair vd., 1998, s.385). Faktor agirliklart

0,50’nin altinda kalan 4 6nerme analiz diginda kalmistir. Bu 6nermeler asagidaki gibidir;

“llgemizde gayrimenkul edinen yabancilarla etkilesim, yeni yemek kiiltiirleriyle

tanismamizi saglar”,

“llcemizde gayrimenkul edinen yabancilarla etkilesim kiiltiirler aras1 diyalogun

gelismesine katkida bulunur”,

“llgemizde gayrimenkul edinen yabancilarla etkilesim ilgemizde sug¢ islenme

oranlarim artirir”,

“Yabancilarin ilgemizde gayrimenkul edinmesi verimli tarim arazilerinin azalmasina

yol agar”.
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Analiz sonucunda olusan faktorlerin toplam varyansi agiklama orani Tablo 4.12°de
verilmistir. Tabloya gore 1.Faktor toplam varyansin %14,812°sini agiklarken, 2.Faktor
%13,125’in1, 3.Faktor %10,97’sini, 4.Faktor %9,5’ini, 5.Faktor ise %6,5’ini ac¢iklamaktadir.
Olusan bes faktor toplam varyansin %54,907’sini agiklamaktadir.

Tablo 4.12. Faktorlerin Toplam Varyansi A¢iklama Oranlar

Kare Yiiklerinin Dodiiriilmiis

Faktorler Onceki Ozdegerler Hesaplamasi

% of Kiimiilativ % of Kiimiilativ
Toplam Varyans % Toplam Varyans %
1 8,701 24,169 24,169 5,332 14,812 14,812
2 5,220 14,499 38,668 4,725 13,125 27,937
3 2,323 6,453 45,121 3,949 10,970 38,907
4 2,152 5,977 51,098 3,420 9,500 48,407
5

1,371 3,809 54,907 2,340 6,500 54,907
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Sosyal, kiiltiirel ve ekonomik etkilesim dlgegine ait faktor tablosu, KMO ve Bartlett

testlerinin sonuglar1 Tablo 4.13’de verilmistir.

Tablo 4.13. Sosyal, Kiiltiirel ve Ekonomik Etkilesim Ol¢egine Ait Faktor Tablosu

Dondiiriilmiis Bilesen Matrisi (a)

Faktorler

Onermeler F2 F3
E33 ,823

E34 771
E25 ,761
E24 ,725
E35 724
E27 ,714
E32 ,695
E36 ,686
K4 J17
S17 ,689
K3 ,682

K6 ,661

K11 ,648

K10 ,622

S16 ,620

S22 ,618

S21 ,599

S19 ,544

E26

K7 ,718

S13 ,699

K8 ,698

K5 ,649

S18 ,630

S23 ,613

S12

E29 ,854

E30 ,843

E28 ,824

E31 752

S15 ,682
S14 ,615
K1 ,606

S20 ,575
K9

K2
Kaiser — Meyer- Olkin 0,898

Bartlett’s Testi (xz) 8346,745
Sd. 630
Sig. ,000
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Sosyal, kiiltiirel ve ekonomik etkilesim dlgegine ait yeterlilik testinde KMO (0,898) ve
Bartlett testleri (x2 = 8346,745; Psign = 0,00; p<0,05) istenen oranlarda ¢ikmistir. Ayrica soz
konusu degerlerin, faktor kisitlamasi yapilmadan onceki degerlerle de ayni oldugu

gorilmistir.

“Analizler bilgisayar tarafindan yiiriitildiigiinden (tamamen mekanik bir hesaplama
oldugundan) faktorii olusturan degiskenler ve faktorler arasindaki iliskinin yapisina iligkin
herhangi bir ipucunun olmamasi, bazen analiz neticesinde bir araya getirilen degiskenlerin
anlamli bir boyut olusturmasina imkan vermeyebilir” (Altunisik vd., 2010, s.279). Bu bilgi
1s181inda, faktdr yiikleri 0,50’nin {iizerinde olmasina ragmen anlamli bir faktdr yapisi
olusturmadigi i¢in asagidaki dort onermenin analizden ¢ikarilmasina karar verilmis ve faktor

analizi yeniden yapilmistir;

e “fllcemizde gayrimenkul edinen yabancilarla etkilesim, yerel halkin Kkiiltiirel
degerlerini/zenginliklerini koruma bilincini gelistirir” (K1).

e “flcemizde gayrimenkul edinen yabancilarla etkilesim, yerel halkin hos gorii
seviyesini artirir” (S14).

e “flcemizde gayrimenkul edinen yabancilarla etkilesim, yerel halkin sosyal ¢evresinin
genislemesine katkida bulunur” (S15).

e “llcemizde gayrimenkul edinen yabancilarla etkilesim, yerel halkin yasam tarzinda

olumlu degisiklikler meydana getirir” (S20).

Tekrarlanan faktor analizinde verilerin isimlendirilmesinde sagladigi kolaylik sebebiyle
dikey dondiirme yontemi (varimax) kullanilmigtir. Faktor yiikii 0,50’nin altinda olan
onermeler dikkate alinmamis ve bu sayede olusan faktorlerin daha saglikli sonuglar vermesi
saglanmistir. Daha 6nceki boliimlerde de belirtildigi gibi %20 nin iizerinde veri kaybi olan 7
anket degerlendirmeye alinmamistir. Faktor analizi sirasinda bu anketlerin disinda kalan ve
veri kayb1 %20°nin altinda olan 453 anketin kayip verilerinin yerlerinin doldurulmasi igin,
ilgili degiskenlerin aritmetik ortalamalar1 kullanilmistir (Replace with mean). Ayrica Resim
4.2°de verilen faktor analizi ¢izgi grafigi (scree plot) incelenmis ve dnermelerin dort faktor
atinda toplanabilecegi goriilmiistiir. Bu nedenle 6nermeler dort faktorle simirlandirilmastir.
Olgege ait KMO degeri, bir dnceki analize gore artis gdstermis ve 0,905¢ yiikselerek
mitkemmel olarak ifade edilen degeri (KMO > 0,90) gecmistir (Sharma, 1996, s.116).
Bartlett testi sonuclarinin da (x2 = 7845,667; Pggn = 0,005 p<0,05) istenen seviyede oldugu

gorilmiistiir. Bunun yani sira olusan her bir faktore giivenilirlik analizi uygulanmistir. Analiz
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sonucunda 1.Faktore ait Cronbach’s Alpha (o) degerinin 0.921, 2.Faktore ait Cronbach’s
Alpha (o) degerinin 0.848, 3. Faktore ait Cronbach’s Alpha (a) degerinin 0.832, 4. Faktore ait
Cronbach’s Alpha (a) degerinin ise 0.921 gibi son derece giivenilir bir seviyede oldugu tespit

edilmistir.

Scree Plot

10—
Faktor Analizi Cizgi Grafigi

1. Faktor

Eigenvalue

| D L O v D D D O D D O
2 3 4 5 &6 7 8 9 10 11 1213 14 15 16 17 1% 19 20 21 22 23 24 25 20 27 26 20 30 31 32

Grafik 4.2. Sosyal, Kiiltiirel ve Ekonomik Etkilesim Olgegine Ait Yenilenen Faktor
Analizi Cizgi Grafigi

Olusan 4 faktoriin toplam varyansi agiklama orami %354,739 olarak gerceklesmistir.
Birinci faktér toplam varyansin %17,060’1n1, ikinci faktér %14,602°sini, iiglincii faktor

%12,195ini1, dordiincii faktor %10,882’sini a¢iklamaktadir.

Tablo 4.14. Yeni Faktorlerin Toplam Varyansi1 Ac¢ciklama Oram

Faktor Onceki Ozdegerler Kare Yiiklerinin Dondiiriilmiis
Hesaplamasi

Toplam % of Kiimiilativ  Toplam % of Kiimiilativ
Varyans Yaryans %

1 8,665 27,078 27,078 5,459 17,060 17,060
2 5,070 15,845 42,923 4,672 14,602 31,661
3 2,130 6,657 49,581 3,902 12,195 43,857
4 1,651 5,158 54,739 3,482 10,882 54,739
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Yapilan analiz sonucunda 28 onermenin olusturmus oldugu dort faktor Tablo 4.15°te

verilmistir.

Tablo 4.15 Sosyal, Kiiltiirel ve Ekonomik Etkilesim Olcegine Ait Yenilenmis Faktor
Tablosu

Dondiiriilmiis Bilesen Matrisi (a)

Onermeler F2
E33 ,823
E34 ,771
E25 ,761
E24 ,725
E35 , 724
E27 ,714
E32 ,695
E36 ,686
K4 717
S17 ,689
K3 ,682
Ko ,661
K11 ,648
K10 ,622
S16 ,620
S22 ,618
S21 ,599
S19 ,544
K7 ,718
S13 ,699
K8 ,698
K5 ,649
S18 ,630
S23 ,613
E29 ,854
E30 ,843
E28 ,824
E31 ,752
Cronbach’s
Alpha (a) 0,921 0,848 0,832 0,921
Ozdegerler 8,66 5,07 2,13 1,16
Kaiser — Meyer- Olkin 0,905
Bartlett’s Testi (x°) 7845,667
Sd. 496

Sig. ,000
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4.6.2. Memnuniyet Olcegine Ait Faktor Analizi

Memnuniyet Olgegine ait 3 dnerme faktdr analizine tabi tutulmustur. KMO (0,720) ve
Bartlett testi sonuglarina (x* = 996,022; Pgen = 0,00; p<0,05) gore oOl¢egin faktdr analizi
yapmaya elverigli oldugu belirlenmistir. Analizde varimax yaklagimi kullanilarak 6nermeler
dik dondiirme yontemine gore faktorlestirilmislerdir. Faktor yilikii 0,50’nin altinda olan
Oonermelerin dikkate alinmadig1 analizde, memnuniyet 6lgegine ait {i¢ degiskenin tek bir faktor
altinda toplandig1 ve olusan faktdriin toplam varyansi agiklama oraninin %84,527 oldugu
goriilmiistiir. Ayrica, memnuniyet 6l¢egine ait “memnuniyet” faktoriiniin Cronbach’s Alpha

degerinin (o) 0,908 gibi oldukca gilivenilir bir seviyede oldugu tespit edilmistir.

Tablo 4.16. Memnuniyet Olcegine Ait Faktor Analizi Sonuclar

Toplam Varyansi

Onermeler Faktorler Aciklama Oram (%)
F1
M3 ,944 84,527
M2 ,937
M1 875
Ozdeger 2,53
Keiser — Meyer- Olkin 0,720
Bartlett’s Testi (xz) 966,022
Df. 496
Sig. ,000
Cronbach’s Alpha (o) 0,908

4.6.3. Faktorlerin Isimlendirilmesi

Analiz ve uygun dondiirme yontemiyle elde edilen faktorlerin isimlendirilmesi, faktor
analizinin en zor kismini olusturmaktadir. Analiz sonucu olusan faktorlerin
isimlendirilmesinde bazi ipuglarini kullanmak gerekmektedir. Bunlar1 su sekilde siralamak

miimkiindiir (Altunisik vd., 2010, ss.279 — 280);

- Faktore yiikleme yapan degiskenler incelenir ve ortak noktalar1 belirlenerek faktor
isimlendirilir.
- Herhangi bir faktore yiiklenen degiskenlerden en biiyiik degere sahip olanin ismi

faktore verilir.



111

- Faktore ylikleme yapan degiskenlerin vurgulamak istedigi anlami en iyi sekilde ifade

eden herhangi bir isim faktore verilir.

Literatiirde sosyal, kiiltiirel, ekonomik ve ¢evresel etkilesim iizerine gelistirilmis standart
bir dlcek bulunmamaktadir. Bu konuya iliskin tek bir 6l¢egin bulunmamasi, insanlar arasinda
gerceklesen s6z konusu etkilesimin boyutunu 6l¢mek isteyen arastirmacilarin dlgek se¢iminde
zorlanmasina neden olmaktadir. Ozellikle, yukarida bahsedilen etkilesimlerden en az ikisi
kullanilarak hazirlanan Olgme aracglarinda (anket formlarinda) faktérlesmeler ¢ok zor
saglanmaktadir. Bunun nedeni ise bu konularin giinliik hayatta i¢ ige olmasi ve birbirlerine
yiiksek diizeyde baghlik gostermesidir. Ornegin, aylik geliri yiiksek olan bir kisi ile diisiik
olan bir kiginin hayat standartlar1 birbirinden farkli olacaktir. Birisi bir¢ok yonden rahat bir
hayat yasarken, digeri ona gore daha zor sartlarda bir yasam siirecektir. Bu Ornekte gelir
ekonomik bir etkiyken, hayat standartlari1 sosyal etkiyi temsil etmektedir ve aralarinda pozitif
yonlii bir iligki vardir. Bu sorularin ayni anket formunda sorulmasi, onlarin ayni faktor altina
toplanma olasiligin1 artirmaktadir. Literatiirde bu tiir cakismalarda faktore sosyo-ekonomik
ad1 verilmekte ya da calisma dogrudan sosyo-ekonomik etki olarak adlandirilmaktadir
(Emekli, 1998, s.212). Etkilesim boyutlarindan en az ikisinin 6l¢iildiigli ¢alismalarda dikkat
ceken husus sosyal boyutun mutlaka calismalara dahil edilmesidir. Ciinkii sosyal ¢evreyi
insanlar olusturmakta ve kiiltiirel, ekonomik ve ¢evresel alanda meydana gelen olumlu veya
olumsuz degisiklikler dogrudan sosyal cevreyi olusturan insanlar1 etkilemektedir. Ayni
sekilde, sosyal ¢evreyi olusturan insanlarin olumlu ve olumsuz davranislarindan da sosyal,
kiiltiirel, ekonomik ve c¢evresel boyutlart olusturan unsurlar etkilenmektedir. Yani sosyal
cevre tiim boyutlar1 kapsamaktadir. Sosyal ¢evrenin iki veya daha fazla boyutu 6lgmeye
yonelik ¢alismalara dahil edilmesinin nedeni de budur. Bu tiir ¢alismalarda, her boyut i¢in
ayr1 ayri onermeler kullanilmaktadir. Bu 6nermeler faktdr analizi sirasinda sadece kendi
boyutu altinda toplanirsa, o s6z konusu boyutun adi verilmektedir (Olumlu Kiiltiirel Etki,
Olumsuz Kiiltiirel Etki, Olumsuz Ekonomik Etki vb.). Icerisinde sosyal onermelerin
bulundugu faktorlere ekonomik Onermelerin karistigi analizlerde faktor etkilesimin yoniine
gore (olumlu veya olumsuz) sosyo-ekonomik, kiiltiirel Oonermelerin karistigi durumlarda
(olumlu veya olumsuz) sosyo-kiiltiirel vb. olarak adlandirilirken, sosyal onermelerin disinda
bulunan Onermelerin ¢akistigi durumlarda c¢ok farkli isimler verilebilmektedir. Haley vd.,
(2005, s. 656)’nin yapmis oldugu calismada sosyal, kiiltiirel ve ekonomik 6nermeler boyut
olarak birbirinden ayrilmadigi, olumlu 6nermeler ve olumsuz onermeler halinde iki faktor
altinda toplandig1 goriilmiistiir. Caligmada, olumlu 6nermelerin toplandig: faktorlere “pozitif”,

olumsuz onermelerin toplandig1 faktore ise “negatif” adi1 verilmistir. Baran ve Tasgit (2010,
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$.657)’nin caligmalarina ait anket formunu olusturan sosyal, kiiltlirel, ekonomik ve ¢evresel
onermelerin faktor analizi sirasinda i¢ ice girdigi ve bu faktdrlere olumlu sosyo-ekonomik
boyut, olumsuz sosyo-¢evresel boyut, olumlu ¢evresel boyut, olumsuz sosyal boyut
isimlerinin verildigi gorilmiistiir. Cavus ve arkadaslarinin (2008, ss.148-172)’nin yapmis
olduklar1 ¢aligmada ise sosyal, kiiltiirel ve ekonomik 6nermelerin bir araya gelmesiyle olusan

99 13

faktorlere “uluslar arasi iligkiler”, “turizmin bolge ekonomisindeki payini azaltan etkenler”,
“kent ve ¢evre yagsamina olumsuz etkiler”, “yasam standartlarina etkiler” gibi ifadelerin ortak
noktalarina isaret eden isimler verilmistir. Dogan ve Ungiiren (2010, 5.405)’in ¢alismalarinda,
sosyal ve kiiltiirel onermelerin bir araya geldigi faktdre “sosyo-kiiltiirel katki algilamasi” ad1
verildigi goriilmektedir. Bu arastirmalar ayni konular iizerinde olmasina ve birbirine yakin
anlamli 6nermelerden olusan arastirmalar1 icermelerine ragmen sonuglar farkli ¢ikabilmekte
ve faktorler farkli adlar altinda toplanabilmektedir. Bunun bir¢ok nedeni olmakla birlikte en
onemli nedeni yerel halkin algilama seviyesinin bolgeden bolgeye degisebilmesidir. Nitekim
ayni ilin farkli iki ilgesinde ayn1 dnermelerden olusan anketlerle yapilan aragtirmalarda dahi
farkli sonuglar ¢ikabilmektedir. Tayfun (2002, s.9)’un ¢alismasinda turistik olan (Urgiip) ve
olmayan (Acigol) iki farkli destinasyonda yasayan yerel halkin turistlere bakis agilari
Olciilmiis ve iki tarafinda algilamalarinin farkli oldugu sonucuna ulasilmistir. Yukarida
sayilan tiim bu caligmalar, sosyal, kiiltlirel, ekonomik ve ¢evresel etkilesimin bolgeden
bolgeye degistigini ve bu etkilesim tiirlerine ait neden tek bir 6l¢ek olusturulamadigini ortaya
koymaktadir. Yapmis oldugumuz bu c¢alismada sosyal ve kiiltiirel onermeler olumlu ve
olumsuz olarak iki faktore ayrilmistir. Tablo 4.17°e bakildigi zaman olumsuz sosyal ve
kiiltiirel 6nermelerin ikinci faktor altinda, olumlu sosyal ve Kkiiltiirel dnermelerin ii¢lincii
faktor altinda toplandig1 goriilmektedir. Yani sosyal ve kiiltiirel 6nermeler homojen bir yapiya
bliriinerek “sosyo-kiiltiirel etki” adiyla aym faktor altinda toplanabildikleri gibi, olumlu ve
olumsuz 6zelliklerine gore “olumlu sosyo-kiiltiirel etki” ve olumsuz “sosyo-kiiltiirel etki” adi
altinda heterojen bir yapiya biirlinerek birbirlerinden ayrilabilmektedirler. Ekonomik
onermeler ise sosyal ve kiiltiirel onermelere gore heterojen bir 6zellik gostermis ve onlarla
ayni faktore yliklenmemistir. Ayn1 zamanda kendi igerisinde de olumlu ve olumsuz ifadeler
bakimindan heterojenlik gostermis ve olumlu ekonomik ifadeler birinci faktor altinda,
olumsuz ekonomik ifadeler ise dérdiincii faktdr altinda toplanmislardir. Ug farkli etkilesim
boyutunun ele alindig1 bu c¢aligmada elde edilen faktorler, benzer ¢aligmalara oranla daha

diizenli bir yapida olup bu yapilari itibariyle kolaylikla isimlendirilebilmislerdir.
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4.6.3.1. Sosyal, Kiiltiirel ve Ekonomik Etkilesim Olcegine Ait Faktor/Faktorlerin

Isimlendirilmesi

Birinci faktorii olusturan 6nermelerin tamami turizmin ekonomik etkileriyle ilgili olumlu
Oonermelerden olugsmaktadir. Bu nedenle bu faktore “Olumlu Ekonomik Etki” adi verilmistir.
Ikinci faktér, negatif yonlii sosyal ve kiiltiirel dnermelerden olusmustur. Bu nedenle ikinci
faktdr “Olumsuz Sosyo — Kiiltiirel Etki” olarak adlandirilmistir. Ugiincii faktorii olusturan
Onermelerin pozitif yonlii sosyal ve Kkiiltiirel sorulardan olustugu goriildiiglinden bu faktor
“Olumlu Sosyo — Kiiltiirel Etki” olarak adlandirilmigtir. Tamami negatif yonlii ekonomik

onermelerden olusan dordiincii faktdr “Olumsuz Ekonomik Etki” olarak adlandirilmistir.

4.6.3.2. Memnuniyet Olcegine Ait Faktor/Faktorlerin Isimlendirilmesi

Memnuniyet dlgegine uygulanan faktor analizi soncunda, 6l¢egi olusturan {ic 6nermenin
tek bir faktor altinda toplandigi goriilmiistiir. Onermelerin tamanmu yerel halkin yabancilarla
birlikte yasamaktan duyduklari memnuniyeti dlgmeye yonelik oldugundan ve bu 6nermeler

tek faktor altinda toplandigindan, bu faktére “Memnuniyet” adi verilmistir.

4.7. Olceklere Ait Onermelerin Ortalamalar

Uygualama anketini olusturan Onermelere ait ortalamalar Tablo 4.17°de verilmistir.
Tabloya gore, anketin 6rneklem grubunda bulunan 453 katilimci, yabanci kisilerin Alanya’da
konut edinmelerinin ilgenin toplam turizm gelirlerini (E33) ve yasamakta olduklar1 belde
belediyelerinin mali kaynaklarini arttiracagini (E34) diisiinmektedir. Bunun yani sira ilgede
yeni i imkanlarmin ortaya cikacagimi (E25), aligveris imkanlarinin artacagim (E24),
Alanya’nin uluslararast1 tanmirhi@ina katkida bulunacagimi (E35), ilcedeki turizm
isletmelerinin gelirlerini artiracagini (E27), il¢ede turizm mevsiminin siliresini uzatacagini
(E32) ve ilge sakinlerine ekonomik agidan 6nemli katkilar saglayacagini (E36) ifade eden
onermelere olumlu yonde katilim gostermislerdir. Bu Onermelerin ait oldugu “olumlu
ekonomik etki” faktoriintin 5’11 likert 6lgegine gore ortalamasi 4.18 ¢ikmistir. Bu durum yerel
halkin bu faktor altinda toplanan pozitif yapili ekonomik 6nermelere yiiksek derecede katilim

gosterdiklerini de ortaya koymaktadir.
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Ikinci faktdr olan “olumsuz sosyo-kiiltiirel etki”  faktdriine genel olarak katilim
ortalamasi 3.24 ¢ikmis olup, yerel halkin bu konuda kararsiz oldugu sonucuna ulasilmistir. Bu
faktor altinda yer alan ilgemizde gayrimenkul edinen yabancilarla etkilesim ilge halkinin
manevi degerlere olan baghliginm1 zayiflatir (K4), yerel halkta ahlak kurallarina aykiri
davraniglarin artmasina sebep olur (K3), yerel halk arasinda yabanci kiiltiirlere duyulan
hayranlig1 artirarak kiiltiirel bozulmaya yol acar (K6), miizik kiiltiiriimiiziin bozulmasina yol
acar (K11), yerel halkin giinliik konusma dilinde bozulmalara yol agar (S16), yerel giyim
tarzinin bozulmasina yol agar (S22), evlilik anlayisinda degisiklikler meydana getirir (S21) ve
yerel halkin alkol tiiketim oranini artirir (S19) ifadelerine kararsizligin biraz iizerinde bir
konumda bulunduklar1 goriiliirken, aile yasantisinda olumsuz degisiklikler yasanmasina sebep
olur (S17) ve yemek yeme kiiltiirimiizde olumsuz degisiklikler meydana getirir (K10)

ifadelerine kars1 kararsiz denebilecek bir konumda bulunduklari tespit edilmistir.

Katilimeilarin “olumlu sosyo-kiiltiiel etki” adl tiglincii faktore katilimlarinin ortalamasi
4.07 olarak tespit edilmis ve katilimcilarin biiyiik ¢ogunlugunun bu faktére ait Gnermelere
yiiksek oranda katilim gosterdikleri sonucuna ulasilmistir. Anket formu dolduran kisiler bu
faktor altinda yer alan ilgemizde yabancilarin gayrimenkul edinmesi, uluslararas: sanatsal ve
kiiltiirel etkinliklerin artmasina katkida bulunur (K7), ilgemizin modern bir kent kimligine
bliriinmesine katkida bulunur (S13), dinlenme ve eglenme olanaklarinin ¢esitlenmesini saglar
(S18), yabanci dil O0grenme istegini artirir (S23) ifadelerine yiiksek diizeyde katilim
gosterirken, mimari tarzin olumlu yonde gelismesine katkida bulunur (K8), egitim ve kiiltiir

diizeyimizin artmasini saglar (K5) ifadelerine ise daha diisiik seviyede katilim gostermektedir.

“Olumsuz ekonomik etki” faktoriiniin katilim ortalamasimin 4.33 seviyesinde olmasi,
yerel halkin bu faktor altinda toplanan negatif anlamli 6nermelere yiiksek derecede katilim
gosterdiklerini isaret etmektedir. Katilimecilar, bu faktér altinda yer alan yabancilarin
ilgemizde gayrimenkul edinmesi konut fiyatlarin1 (E28), is yeri (E29) ve ev kiras1 (E30)
fiyatlarimi arttirdig1 gibi buna paralel olarak hayat pahaliligina da yol agar (E31) ifadelerine
tam anlamiyla destek vermekte ve Onermelerde belirtilen durumlarin  dogrulugunu

onaylamaktadirlar.

Memnuniyet Olgeginin {ic Onermeden olusan ve bu Olgege ait tek faktér olan
“memnuniyet” faktoriiniin genel ortalamasi 2.81°dir. Bu oran katilimcilarin bu faktor altinda
yer alan Onermelere kars1 genel olarak katilim i¢inde olmadiklarini ancak kararsiza yakin bir

durus sergilediklerini ortaya koymaktadir. Yerel halk bu faktor altinda yer alan 6nermelerden
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konut satin alarak ilcemize yerlesen yabancilarla bir arada yasamaktan genel olarak
memnunum (M1) ifadesine karsit kararsiz bir konumda bulunurken, eger yetkili bir kisi
olsaydim il¢ede yabancilarin gayrimenkul edinme kosullarin1 daha esnek hale getirirdim (M2)
ve ilgemizde daha ¢ok yabancinin gayrimenkul edinmesinden memnuniyet duyarim (M3)

ifadelerine kararsizliga yakin bir seviyede katilmama egilimindedirler.

Tablo 4.17. Faktorleri Olusturan Onermelere iliskin Skorlar

SOSYAL, KULTUREL VE EKONOMIK ETKILESiM OLCEGI

Faktorler ve Onermeler Ortalama Minimum Maksimum Standart Sapma
Faktor 1: Olumlu Ekonomik Etki 4,18 1,25 5,00 0,675
E33 4,21 1 5 0,836
E34 4,16 1 5 0,816
E25 4,08 1 5 0,836
E24 4,07 1 5 0,972
E35 4,31 1 5 0,771
E27 4,16 1 5 0,88
E32 4,17 1 5 0,883
E36 4,25 1 5 0,690
Faktor 2: Olumsuz Sosyo - Kiiltiirel Etki 3,24 1 5 0,807
K4 3,30 1 5 1,205
S17 2,74 1 5 1,222
K3 3,35 1 5 1,207
Ko 3,27 1 5 1,207
K11 3,42 1 5 1,207
K10 2,86 1 5 1,185
S16 3,16 1 5 1,173
S22 3,26 1 5 1,172
S21 3,20 1 5 1,565
S19 3,27 1 5 1,201
Faktor 3: Olumlu Sosyo — Kiiltiirel Etki 4,07 2 5 0,640
K7 4,10 1 5 0,829
S13 4,09 1 5 0,842
K8 3,81 1 5 1,075
K5 3,81 1 5 0,975
S18 4,23 1 5 0,761
S23 4,39 1 5 0,665
Faktor 4: Olumsuz Ekonomik Etki 4,33 1 5 0,673
E29 4,35 1 5 0,707
E30 4,36 1 5 0,717
E28 4,37 1 5 0,718
E31 4,27 1 5 0,837
MEMNUNIYET OLCEGI
Faktor 1: Memnuniyet 2,81 1 5 1,148
Ml 3,11 1 5 1,227
M2 2,61 1 5 1,259
M3 2,71 1 5 1,261
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4.8. Faktor Skorlarimin Birbirleriyle Korelasyonlari

“Korelasyon analizi, aralik ve rasyo seviyesinde Olclilmiis iki degisken arasindaki
iliskinin veya bagimliligin siddetini belirlemeye yonelik bir analiz teknigidir” (Altunmisik vd.,
2010, s.226). Degiskenler arasindaki iliski Pearson korelasyon sayisiyla belirlenir ve bu say1
ccr”

ilse gosterilir (Ural ve Kilig, 2006, ss.247). Pearson korelasyon katsayisi +1 ile -1 arasinda

degerler alir ve bu degerler su sekilde ifade edilir (Sungur, 2008, s.116);

r = (+) 1 ise; iki degisken arasinda aym1 yonde tam pozitif bir iligki vardir. Yani
degiskenlerden biri artarken digeri de artmakta, biri azalirken digreri de azalmaktadir. Bu

durumda, c¢izilen grafigin egimi pozitif yonlii olur.

r = (-) 1 ise; iki degisken arasinda ter yonde tam negatif bir iligki vardir. Yani
degiskenlerden biri artarken digeri azalmaktadir. Bu durumda, ¢izilen grafigin egimi negatif

yonlii olur.

r = 0 ise; iki degisken arasinda iligki yoktur.

Bu baglamda o6lgeklere uygulanan faktor analizi sonucunda elde edilen toplam 5 faktor
korelasyon analizine tabi tutulmustur. Bu asamada sosyal, kiiltirel ve ekonomik etki
Olceginde yer alan “olumsuz sosyo kiiltiirel alg1” ve “olumsuz ekonomik algi” faktorleri,

korelasyon analizine tabi tutulmadan 6nce yeniden kodlanmistir (Recode).

Tablo 4.18. Faktor Skorlar1 Arasindaki Korelasyonlar

FAKTORLER
1. Olumlu Ekonomik Etki 1
2.0lumlu Sosyo-Kiiltiirel Etki ,600* 1
3.0lumsuz Ekonomik Etki -,526* -,315* 1
4.0lumsuz Sosyo-Kiiltiirel Etki -,186* -,239* ,141* 1
5.Memnuniyet ,248% ,208* ,050 -312% 1

" Korelasyon 0.05 diizeyinde anlamhdir (two tailed — ¢ift kuyruklu).

Tablo 4.18’de goriildiigii iizere, yerel halk ile yerlesik yabancilar arasindaki ekonomik
etkilesimin seviyesi olumlu anlamda ne derece yiiksekse, yerel halkin yabancilarla birlikte
yasamaktan duyduklart memnuniyet seviyesi (r = 0.248, p<0.01) ve sosyo-kiiltiirel etkilesime

yonelik olumlu algilar1 da (r = 0.600, p<0.01) o derece yiiksektir. Tersi bir durumda ise
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sosyo-kiiltiirel etkilesime yonelik olumsuz algilart biiylime egilimine girecektir (r = 0.239,
p<0.01). Yerlesik yabancilarin Alanya’dan konut edinmesi yerel halkin ekonomik algilarinda
olumsuz bir degisime sebep olursa, yerel halkin sosyo-kiiltiirel algilar1 da ( r = -0.239,
p<0.01) bu durumdan olumsuz yonde etkilenmektedir. Sosyo-kiiltiirel algilarin olumsuz
yonde artig gosterdigi durumlarda ise yerel halkin memnuniyet seviyesi azalma egilimine
girmektedir ( r = -0.312, p<0.01). Tabloda dikkat ¢eken 6nemli bir husus, memnuniyet
faktorii tlizerinde ekonomik faktoriin, sosyo-kiiltiirel faktérden daha etkin olmasidir.
Ekonomik etkinin olumlu veya olumsuz oldugu durumlarda memnuniyette meydana gelen
artis veya azalig, sosyo-Kkiiltiirel etkinin olumlu veya olumsuz oldugu durumlarda gergeklesen
artis veya azalistan fazladir. Bu durum gostermektedir ki, yerel halkin yerlesik yabancilarla
bir arada yasamaktan duyduklar1 memnuniyetin asil nedeni ekonomik anlamda ¢ikar elde

etmeleridir.

4.9. Regresyon Analizi

Regresyon analizi, bircok alanda veri analizi i¢in basvurulan 6nemli bir istatistiksel
tekniktir. Analizin amaci, bir bagimli degisken ile bir bagimsiz (basit regresyon) veya birden
fazla bagimsiz (¢oklu regresyon) degiskenler arasindaki iliskiyi 6lgmektedir. Eger analiz
sonucunda degiskenler arasindaki iligski dogrusal ¢ikarsa bu iligkiyi agiklamakta “dogrusal
regresyon”, egrisel ¢ikarsa “egrisel regresyon” modeli kullanilir (Ural ve Kilig, 2006, s.253;

Kalayci, 2008, s.199).

Faktor analizi sonucunda her iki dlgekte elde edilen toplam 5 faktor regresyon analizine
tabi tutulmustur. Burada sosyal, kiiltiirel ve ekonomik etkilesim 6l¢egini olusturan dort faktor
(bagimsiz degiskenler) ile memnuniyet 6l¢egini olusturan tek faktor (bagimli degisken)
arasindaki iliski Olgiilmiistiir. Analizde tek bagimli, birden fazla bagimsiz degisken oldugu
icin c¢oklu dogrusal regresyon analizi kullanilmistir. Coklu regresyon analizinde, coklu
korelasyon kat sayisi olan “R (Multiple R)” bir bagimli degiskendeki degisim ile eszamanl
olarak ele alinan birden fazla bagimsiz degiskendeki degisim arasindaki iliskinin derecesini
gostermektedir (Altumsik ve dig., 2010, 5.238). Buna paralel olarak R* (R Square) degeri de,
birlikte analize sokulan bir grup bagimsiz degiskendeki degisimin bagimli degisken iizerinde
meydana getirece8i degisimin agiklanablilen yiizdesi (%) olarak ifade edilmesinde kullanilir
(Kalayci, 2008, s.267). Analiz sonucunda elde edilen “B” katsayisi, her bir bagimsiz
degiskenin, analize tabi tutulan diger bagimsiz degiskenlerin etkisi sabit tutuldugu zaman, tek

basina bagimli degisken {izerine olan etkisidir. “B” katsayisinin isareti, bagimli degisken ile
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bagimsiz degisken arasindaki iliskinin y&niiniin belirlenmesine yardimci olmaktadir. Isaret
negatif (-) ise s6z konusu degiskenler arasinda ters bir iliski, pozitif (+) ise dogrusal bir iligki
mevcuttur (Altunisik vd., 2010, s. 239). Regresyon modelinin agiklayiciliginin 6nem derecesi
ise analiz sonucunda elde edilen “Anova” tablosuna gore belirlenir. Bu tabloda yer alan
significant degerinin  “p < o = 0.05” olmasi, regresyon modelinin aciklayiciliginin

istatistiksel agidan 6nemli oldugunu gosterir (Ozdemir, 2008, 5.276).

Bu agiklamalar 1s18inda, onceki faktor analizinden elde edilen bes faktor regresyon
analizine tabi tutulmustur. Olumsuz sosyo-kiiltiirel etki, olumlu sosyo-kiiltiirel etki, olumlu
ekonomik etki ve olumsuz ekonomik etki faktorleri bagimsiz degisken, memnuniyet faktorii
ise bagimli degisken olarak ele alinmistir. Analiz sirasinda “Stepwise” metodu kullanilmistir.
Bu metotla yapilan analizlerde bagimsiz degiskenler analize adim adim alinir ve regresyon
modeline eklenir. Eklenen degisken modele katki sagliyorsa modelde kalir. Onemli derecede
katki saglamayan degiskenler ise modelden ¢ikarilir. Her yeni degisken eklenisinde, diger
degiskenlerin tiimii modele katki yapip yapmadiklarini degerlendirmek icin yeniden test
edilir. (Kalayci, 2008, s.260). Modeller, en ¢ok anlamli katkis1 bulunan degiskeni iceren
model birinci sirada olacak sekilde siralanarak katsayilar tablosunda verilir (Ozdemir, 2008,
$5.274-275). Tablo 4.19°da da goriilecegi iizere birinci modelde bulunan “olumsuz sosyo-
kiltiirel etki” faktoriinlin, bagimli degisken olan “memnuniyet” faktoriinii etkileme orani
%0,097 (R?) olarak gerceklesmistir. Bunu daha fazla agmak gerekirse, “olumsuz sosyo-
kiiltiirel etki” faktoriinde herhangi bir degisiklik meydana geldigi zaman, bu durum
“memnuniyet” faktorii lizerinde en fazla %0,097°lik bir degisim meydana getirecektir.
“Olumlu ekonomik etki” faktoriiniin birinci modele eklenmesiyle olusan ikinci modelin
bagimli degiskeni etkileme oranmi ise %13,5 (R olarak gergeklesmistir. Son model olan
ticlincli modelin ise ikinci modele “olumsuz ekonomik etki” faktoriiniin eklenmesiyle
olustugu goriilmektedir. Bdylece, ligiincii modeli olusturan ii¢ faktdriin bagimli degisken
tizerindeki etkisi yaklasik %16 ’ya (R}  ¢ikmaktadir. “Olumlu sosyo-kiiltiirel etki”
faktoriiniin bagimli degisken iizerindeki etkisi (p = 0,085 > a 0.05) istatistiksel agidan

anlamsiz bulundugu i¢in, program tarafindan analizden ¢ikartilmistir.
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Tablo 4.19. Regresyon Analizine iliskin Model Ozeti Tablosu

Duzellltzllm@ Tahminlemenin Standart Hatasi
1 0,312(a) 0,097 0,095 1,09262
2 0,367(b) 0,135 0,131 1,07095
3 0,395(¢c) 0,156 0,151 1,05866

(a) Tahmin: (sabit degisken), Olumsuz Sosyo-Kiiltiirel Etki.
(b) Tahmin: (sabit degisken), Olumsuz Sosyo-Kiiltiirel Etki, Olumlu Ekonomik Etki.
(¢) Tahmin: (sabit degisken), Olumsuz Sosyo-Kiiltiirel Etki, Olumlu Ekonomik Etki, Olumsuz Ekonomik Etki

Regresyon modelinin agiklayiciliginin istatistiksel agidan onem derecesini gosteren
degerler Tablo 4.20°de verilmistir. Buna gore regresyon analizi sonucunda olusan ii¢ modelin
de “p (sig.)” degerlerinin “p = 0,00 < a = 0.05” olmasi, regresyon analizi sonucu olusan bu
modellerin agiklayiciliginin istatistiksel agidan 6nemli oldugunu ortaya koymaktadir. Tabloda
bulunan “F” degerleri ise istatistiki modelin bir biitiin olarak anlamliligin1 test etmede
kullanilmaktadir. Significant (sig.) degerinin 0.05’ten kii¢iik olmas1 “F” degerlerinin anlaml
oldugunu gosterir. Olusan iic modelin de significant degeri 0.05’ten kiigiik oldugundan,

olusan modeller bir biitiin olarak her diizeyde anlamlidir.

- Birinci modelle ilgili F degerleri ve anlamliliklar:
F=48.588; p= 0,00<a=0.05

- Ikinci modelle ilgili F degerleri ve anlamhliklar:
F=35.004; p= 0,00 <a=0.05

- Uciincii modelle ilgili F degerleri ve anlamlihklar:

F=27718; p= 0,00<0a=0.05

SRS
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Tablo 4.20. Regresyon Analizine iliskin Anova® Sonu¢ Tablosu

Kareler Ortalama Kare
Farkhhk
Toplam (Mean Square)
1. Regression 58,005 1 58,005 48,588 .000(a)
Artan(Residual) 538,409 451 1,194
Toplam 596,414 452
2. Regression 80,295 2 40,148 35,004 ,000(b)
Artan(Residual) 516,119 450 1,147
Toplam 596,414 452
3. Regression 93,195 3 58,005 27,718 ,000(c)
Artan(Residual) 503,219 449 1,194
Toplam 596,414 452

(a) Tahmin: (sabit degisken), Olumsuz Sosyo-Kiiltiirel Etki.

(b) Tahmin: (sabit degisken), Olumsuz Sosyo-Kiiltiirel Etki, Olumlu Ekonomik Etki.

(¢) Tahmin: (sabit degisken), Olumsuz Sosyo-Kiiltiirel Etki, Olumlu Ekonomik Etki, Olumsuz Ekonomik Etki.
(d) Bagimh Degisken: Memnuniyet

Tablo 4.21°de yer alan “t” degerleri, degiskenlerin ayr1 ayr1 anlamli olup olmadiklarinm
test etmek icin kullanilmaktadir (Kalayci, 2008, s.268). Significant (sig.) degerinin 0.05’ten
kiiciik olmas1 “t” degiskenlerin ayr1 ayri anlamli oldugunu gosterir. Olusan ii¢ modelinde
significant degeri 0.05’ten kiiclik oldugundan, modelleri olusturan her bir degigsken ayr1 ayr
anlamlidir denilebilir. Diger degiskenlerin etkileri sabit tutulmak kaydiyla, birinci modeli
olusturan “olumsuz sosyo-kiiltiirel etki”” degiskeninin, bagimsiz degisken iizerindeki etkisi
- 0,444 (negatif yonlii)’diir. Yani, “olumsuz sosyo-kiiltiirel etki” degiskeninde meydana gelen
bir birimlik artis, memnuniyet ilizerinde 0,444’liikk bir azalmaya neden olacaktir. Birinci
modele ait sabit terim derecesi ise 4,257°dir. Bunun anlamut ise, “olumsuz sosyo-kiiltiirel etki”
degiskeninin etkisi sifir dahi olsa memnuniyetteki degisim 4,257 birim olacaktir. Ikinci
modeli olusturan degiskenlerden “olumsuz sosyo-kiiltiirel etki” degiskeninde meydana
gelecek bir birimlik artis memnuniyeti olumsuz yonde etkileyecek ve 0,392 birim azalmasina
neden olacaktir. Bu modelde bulunan “olumlu ekonomik etki” degiskeni memnuniyet ile
pozitif yonlii bir iligki i¢indedir ve bu degiskende meydana gelecek bir birimlik artis bagimsiz
degiskende 0,334 birim artis meydana getirecektir. Her iki degiskenin etkisi sifir dahi olsa
“memnuniyet” bagimli degiskeninde 2,690 birimlik artis meydana gelecektir. Ugiincii model
ise li¢ degiskenden olusmaktadir. Bunlarin bagimli degiskenle iligkileri su sekildedir,
“olumsuz sosyo-kiiltiirel etki” degiskeniyle negatif yonlii bir iligki i¢cinde olup, bu degiskende
meydana gelecek bir birimlik artis bagimsiz degiskende 0,331 birim azalmaya sebep olacaktir.

Ucgiincii modelde bulunan “olumlu ekonomik etki” degiskeni ile bagimsiz degisken arasindaki
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iliski pozitif yonlii olup, bu degiskende meydana gelecek bir birimlik artis bagimsiz
degiskende 0,510 birimlik artig saglayacaktir. Ayn1 model icerisinde bulunan ve son bagimsiz
degisken olan “olumsuz ekonomik etki” degiskeniyle ile bagimli degisken arasinda negatif
yonlii bir iliski bulunmakta, bu nedenle s6z konusu bagimsiz degiskende meydana gelecek bir
birimlik artis, bagimli degiskende 0,308 birimlik azalmaya yol acgacaktir. Ugiincii modelde
bulunan ii¢ degiskenin, bagimli degiskene etkisi sifir dahi olsa, bagimsiz degiskende 3,095

birimlik bir artis meydana gelecektir.

Tablo 4.21. Bagimsiz Degiskenlerin Bagimh Degiskene (Memnuniyet) Etkileri

Standartlastirilmams  Standartlastiril
Model Katsayilar mis Katsayilar

Std.Hata

1.Sabit Terim (sabit

8 4,57 0,213 19977 000
degisken)
Olumsuz Sosyo - Kaltdrel - 4 0,064 0312 6971 000
Etki
2. Sabit Terim (sabit 2,690 0,412 6,525 000
degisken)
Olumsuz Sosyo - Kiiltiirel ~ -0,392 0,064 0,275 6,169 000
Olumlu Ekonomik Etki 0,334 0,076 0,197 4,408 000
3. Sabit Terim (sabit 3,095 0,425 7,288 000
degisken)
gtll‘jimsuz Sosyo —Kaltirel - 15 0,065 20,232 45,065 000
Olumlu Ekonomik Etki 510 0,091 0,300 5,597 000
Olumsuz Ekonomik Etki -0,308 0,091 0,180 3393 001

4.10. T-Testi ve Anova Analizi

T-testi ve ANOVA, parametrik analiz/test tekniklerindendir (Altunisik vd., 2010, s.180).
“Bu testlerde, 6rnek birim degerleri kullanilarak hesaplanan istatistigin degeriyle, bu
istatistigin bilgi tirettigi ana kiitle parametresinin 6nceden bilinen degeri arasindaki farkliligin
istatistik olarak anlamli olup olmadig: belirlenir” (Kiiciiksille, 2008, s.73). Analiz dncesinde
test edilecek konuya iliskin bir hipotez olusturulur. Bilindigi iizere hipotez testleri bilimsel
caligmalarin bir¢ogunda 6nemli bir yer tutmaktadir (Marques deSa, 2003, s.85). Hipotez
testlerinde ise test edilen hipotez Hy hipotezidir (Kiiciiksille, 2008, s.73). Analiz neticesinde
herhangi bir farkliliga rastlanirsa, bu farkin Hy hipotezini reddetmek icin yeterli olup
olmadigina bakilir. Farklilik var ise ve bu farklilik anlamli ise Hy hipotezi reddedilir. Tersi

durumda ise Hy hipotezi kabul edilir (Ozdemir, 2008, ss.237-238, Kiigiiksille, 2008, s.73).



122

4.10.1. T-Testi (Independent — Sample T Test)

T-testi, iki oOrneklem grubu arasinda ortalamalar agisindan anlamli bir fark olup
olmadigini ortaya koymak i¢in kullanilmaktadir. Bu test her zaman iki farkli ortalamay1 ya da
degiskeni karsilagtirir. T-testi analizlerinde gruplar arasi anlamlilbik diizeylerinin
incelenmesinde dikkat edilmesi gereken bir husus, tek kuyruklu ve ¢ift kuyruklu ayrimina
dikkat edilmesidir. Cift kuyruk testinde, bir grubun ortalamasmin diger grubun
ortalamasindan farkinin pozitif veya negatif degerli olmasi Oonemsenmezken, tek kuyruk
testinde, iki grup ortalamalar1 arasindaki farkliligin pozitif veya negatif yonlii olmas1 beklenir.
SPSS analizi sonucunda elde edilecek ¢ift kuyruk (two-tailed) significant degeri (p degeri)
ikiye boliindiiglinde tek kuyruk degeri ortaya cikar. Yani ¢ift kuyruk degeri, tek kuyruk
degerinin iki katidir (Kiigiiksille, 2008, s.74).

SPSS programu ii¢ farkli T-testi secenegi sunmaktadir. Bunlar, tek 6rneklem (grup) igin
t-testi (One-Sample T Test), bagimsiz 6rneklemler igin t-testi (Independent-Samples T Test)
ve iliskili dlgtimler icin t-testi (Paired-Samples T Test)’tir. Arastirma verilerimizin analizinde

bagimsiz 6rneklemler i¢in gelistirilen t-testi kullanilacagindan diger t-testleri agiklanmamastir.

Bagimsiz 6rneklemler i¢in t-testinde (Independent-Samples T Test) birbirinden bagimsiz
iki 0rneklem grubunun bagimli bir de§iskene gore ortalamalar1 karsilastirilir ve ortalamalar
arasindaki farkin belirli bir giiven araliginda anlamli olup olmadig test edilir (Ural ve Kilig,
2006, s.200). T-testi analizi sonuglarinin degerlendirilmesi iki asamada yapilmaktadir. Birinci
asamada “Levene Testi” sonuglarma bakilir. Ikinci asamada ise Levene testi sonuglarina bagl
olarak t degerinin anlamli olup olmadigina karar verilir. Levene testinin amaci, teste tabi
tutulan iki grubun varyanslarinin esit olup olmadigini ortaya koymaktir. Nitekim, analize tabi
tutulan gruplarin esit varyansh gruplardan gelmesi gerekmektedir (Altunisik vd., 2010, s.192).
Varyanslarin esit olmast veya olmamasi, standart sapma degerinin farkli sekilde
hesaplanmasina neden olmakta ve bu durumda t degerleri de farkli olmaktadir. Bunun i¢in s6z
konusu tablonun {i¢ilincii siitununda bulunan ve levene testine ait olan “F” degerinin anlamli
olup olmadigina bakilir. F degerinin hemen yaninda bulunan siitunda yer alan significant
degeri 0.05’ten daha kiigiik ise (yani iki grubun varyanslar farkl ise), varyanslar eist degilse
(equal variance not assumed) satirindaki significant (2-tailed) degerine bakilir ve bu degere
gore yorum yapilir (Altunisik vd., 2010, s.192; Kiiciiksille, 2008, s.77; Ural ve Kilig, 2006,
5.204; Ozdemir, 2008, 5.245).
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Faktor analizi sonucunda elde edilen bes faktdr, cinsiyet degiskeniyle t-testine tabi
tutulmustur. Cinsiyet onermesi “erkek” ve “kadin” olmak {izere iki degiskenden olustugu icin
t-testine tabi tutulmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Tablo 4.22°de de goriildiigii
izere yapilan analiz sonucunda %95 giiven aralig1 igerisinde, significant (2 tailed) degerleri
strastyla olumlu sosyo-kiiltiirel etki i¢in p=0.302>sig.=0.05, olumsuz sosyo kiiltiirel etki i¢in
p=0.720>s1g.=0.05, olumlu ekonomik etki i¢in p=0.667>sig.=0.05, olumsuz ekonomik etki
icin p=0.580>sig.=0.05, memnuniyet i¢in p=0.535> sig.=0.05 olarak elde edilmistir. Bu
durumda gruplarin ortalamalar1 arasinda anlamli bir farklilik yoktur sonucuna ulagilarak Hy
hipotezi kabul edilmistir. Yani yerel halkin, yerlesik yabancilarla sosyal, kiiltiirel ve
ekonomik etkilesim algilamalar1 arasinda cinsiyetlere gore bir farklilik olmadigi sonucuna
ulasilmistir. Erkek katilimcilar, yerlesik yabancilarla etkilesimin sosyal ve kiiltiirel degerlerine
olumlu katkilar yaptigin1 diigiirken (4.05), bayan katilimcilarda bu diisiinceyi
desteklemektedir (4.11). Erkek (3.23) ve bayan (3.26) katilimcilar s6z konusu etkilesimin
sosyal ve kiiltiirel degerlerini olumsuz yonde etkiledigi olgusunda ise kararsiz kalmiglardir.
Ancak, bu kararsizliklarinin yabanci kisilerle etkilesimin sosyal ve kiiltiirel degerleri iizerinde
olumsuz etki yaptigina katilim yoniinde gelismeye miisait oldugu da goriilmektedir. Erkek ve
bayan katilimcilar, yabanci kisilerle etkilesimin ekonomik etkilerinin olumlu oldugu kadar (
erkek, 4.17; kadin, 4.19), olumsuz oldugu (erkek, 4.28; kadin, 4.40) konularinda da hem
fikirdirler. Yabancilarla birlikte yasamaktan duyulan memnuniyet konusunda ise erkekler
(2.85) ve kadinlar (2.78) arasinda kararsizlifa yakin bir seviyede memnuniyetsizlik s6z

konusudur.

Tablo 4.22. T-Testi Sonugclar:

Tanitict Olumlu Olumsuz Olumlu Olumsuz Memnuniyet

Ozellikler Sosyo Sosyo - Ekonomik Ekonomik Etki
Kiiltirel Etki  Kiiltiirel Etki Etki

Erkek 243 | 405 0,63 | 3,23 086 | 417 0,69 | 4,28 0,04 | 2,85 0,72
Kadn 210 | 411 0,65| 326 074 | 4,19 066 440 0,04 | 2,78 0,82
t-testi p=0,302 p=0,720 p=0,667 p=0,580 p=0,535
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4.10.2. ANOVA Analizi

Fischer tarafindan 1924 yilinda gelistirilen tek faktorlii Anova (Analysis of Variance)
testi veya diger adiyla “F” testi, tek bir bagimsiz degiskene ait iki veya daha fazla grubun
bagimli bir degiskene gore ortalamalarinin karsilastirilarak, ortalamalar1 arasindaki farkin
belirli bir giiven araliginda (%95 veya %99 gibi) anlamli (6nemli) olup olmadigini test etmek
icin kullanilan istatistiksel bir testtir (Ural ve Kilig, 2006, s.213). Bu testin uygulanabilmesi
icin su sartlarin saglanmasi gerekmektedir (Altunmisik vd., 2010, s.198;Ural ve Kilig, 2006,
s.213-214);

e Biitiin gruplar normal dagilim gosteren bir ana kiitleden se¢ilmis olmalidir.

e Biitiin gruplarin varyanslar1 birbirine esit ve gruplar ise birbirinden bagimsiz olmalidir.

e Her bir grup igerisindeki gozlemler birbirinden bagimsiz olmalidir.

e Bagimsiz degiskene ait verilerin Ol¢lim diizeyi simiflama veya siralama Olgegi
olmalidir.

e Bagimli degiskene ait 6l¢iimler aralik veya oran 6lgeginde olmalidir.

Anova testinde yorumlar, analiz sonucu elde edilen F degerine tekabiil eden anlamlilik
diizeyine gore (sig.) yapilir. Significant (sig.) degerine “p” dersek, p < 0,05 (%95 anlamlilik
diizeyine gore) veya p<0,01(%99 anlamlilik diizeyine gore) ise Hy hipotezi reddedilir ve
gruplar arasinda anlamli bir farklilik oldugu sonucuna ulasilir (Altunisik vd., 2010, s.200;
Ural ve Kilig, 2006, s.215-219). Varyans analizi sonucuna gore gruplar arasi anlamli bir
farklilik olup olmadig:1 bulgusuna ulagilabilse de, eger farklilik varsa bu farkliligin hangi
gruplar arasinda oldugu belli olmamaktadir. Bunun i¢in gruplar arasi ¢oklu karsilagtirma
yapmak gerekmektedir. Bu nedenle de “Post Hoc” analizi yapilmahdir (Ozdemir, 2008,
s.251). “Post Hoc” analizi sonucunda ise yorumlar yine elde edilen significant degerine gore
yapilir. Significant degeri %95 veya %99 anlamlilik iizerinden degerlendirilir ve p <0,05

veya p<0,01 oldugu durumlarda, bu iki grup arasinda anlamli bir farklilik vardir denilir.

Arastirmanin uygulama kisminda kullanilan anket formuyla elde edilen verilerin
analizinde one-way anova metodu, gruplar arasi anlamli bir farkliligin olup olmadiginin
belirlenmesinde ise “Post Hoc™ testlerinden “Tukey” testi kullanilmistir. Sosyal, kiiltiirel ve
ekonomik etkilesim sorulariyla, memnuniyet sorularinin faktor analizine tabi tutulmasiyla
elde edilen bes ayr1 faktor bagimli degisken olarak degerlendirilmistir. Anket formunun

demografik sorular boliimiinde bulunan ve en az {i¢ 6nermeden olusan sorular ise bagimsiz
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degisken olarak kullanilmistir. Ayrica master veya doktora mezunu katilimcr sayisi
istatistiksel bakimnda yetersiz seviyede kaldigindan dolay:1 (iki kisi), bu kisilerin verileri
lisans mezunu katilimcilar ile birlestirilmistir. Elde edilen bulgular ise Tablo 4.23’te
verilmistir. Tabloya gore, Alanya’da konut edinen yabanci kisilerin kentin sosyal, kiiltiirel ve
ekonomik yapisina olan etkilerine iliskin algilama seviyesi ve yabancilarla bir arada
yasamaktan duyulan memnuniyet bakimindan, ankete katilan kisiler arasinda yas gruplarina
gore herhangi bir farklilik bulunmamaktadir. Tiim yas grubundan katilimcilar, yabancilarin
kent yasami iizerinde olumlu sosyo-kiiltiirel (F=0.844, p> 0.05) ve ekonomik etkileri
(F=1.608, p > 0.05) oldugu gibi, olumsuz sosyo-kiiltiirel (F=1.502, p> 0.05) ve ekonomik
(F=0.571, p> 0.05) etkileri de oldugunu diisiinmektedir. Yabancilarla bir arada yasamaktan
ise memnuniyet duymamaktadirlar (F=0.839, p>0.05). Ancak, bu durum kararsizliga ¢ok

yakin bir seviyededir.

Katilimecilarin - medeni  durumlarina gore, yabancilarla etkilesimlerine ydnelik
algilamalarinda anlamli bir farklilik oldugu bulgusuna ulagilmistir. Buna gore, bekar kisiler
(4.20), yabancilarla etkilesimin sosyal ve kiiltiirel degerlerine olumlu katkilar yaptig
yargisina evli kisilere (3.98) oranla daha olumlu yaklasirken (F=6.692, p < 0.05), bu
etkilesimin sosyal ve kiiltiirel degerlerine olumsuz etki yaptigi hususunda (3.06) evli kisilere
(3.06) oranla daha kararsiz bir durus sergilemektedirler (F=11.475, p < 0.05). Bunun yani sira,
evli kisiler (4.10), yabancilarla etkilesimin ekonomik anlamda olumlu yanlar1 oldugunu
diisiinseler de, bu tutumlar1 bekar kisilere (4.29) oranla daha diisiik seviyededir
(F=4.204,p<0.05). Medeni durumlara gore olumsuz ekonomik etki (F=1.087, p > 0.05)
algilamalarinda ve yabancilarla birlikte yasamaktan duyulan memnuniyet seviyelerinde

(F=2.488, p> 0.05) ise anlaml1 bir farklilik bulunmamaktadir.

Katilimeilarin algilamalarinda egitim diizeylerine gore anlamli farkliliklara rastlanmigtir.
Lise mezunu kisiler (4.20), yerlesik yabancilarla etkilesim sonucunda sosyal ve kiiltiirel
degerlerinde pozitif yonde degisiklikler meydana geldigi goriisiine, 6n lisans mezunu
katilimcilara (3.85) oranla daha olumlu yaklasmaktadirlar (F=4.089 p< 0.05). Ilkokul mezunu
katilimcilar (3.74), yerlesik yabancilarla etkilesim sonucunda sosyal ve kiiltiirel degerlerinin
negatif yonde etkilendigi goriisiine, lise (3.20), 6n lisans (3.13) ve lisans (2.91) mezunu
katilimcilara oranla daha fazla katilim gdsterirken, lisans mezunu katilimcilarin (2.91) bu
konudaki tutumu, ortaokul mezunlarma (3.46) oranla daha olumsuz bir seviyededir
(F=11.185, p< 0.05). ilkokul (3.99) ve lise mezunu katihmcilar (4.30), yabancilarin

Alanya’dan konut edinmelerinin kent ekonomisine olumlu katki yaptig1 yargisina katilsalar
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da, bu konuya kars1 lise mezunu katilimeilarin goriisii, ilkokul mezunu katilimcilara oranla
daha pozitif yonliidiir (F=3.939, p< 0.05). Lisans mezunu katilimcilarin (3.26) yabancilarla
birlikte yasamaktan duyduklart memnuniyet seviyesi, ilkokul (2.42), ortaokul (2.65) ve
Onlisans (2.65) mezunu katilimcilara gore daha yiiksektir (F=5,373, p< 0.05).Katilimci
gruplarin yabancilarin ekonomik etkilerinin olumsuz oldugu yoniindeki yargiya katilim

seviyeleri arasinda ise anlamli bir farkliliga rastlanmamistir (F=0.705, p>0.05).

Aylik gelir gruplarina gore siiflandirilan katilimcilarin, yerlesik yabancilarin sosyal ve
kiiltiirel degerleri olumlu yonde etkiledigi yargisina katilim dereceleri arasinda anlamli bir
farkliliga rastlanmamistir (F=2.097, p>0.05). Geliri olmadigin1 beyan eden katilimcilar (3.49),
yerlesik yabancilarin sosyal ve kiiltiirel degerlerini olumsuz yonde etkiledigi goriisiine katilim
egilimindedirler. 1501 — 2000 TL araliginda (2.97) ve 2501 TL ve iizerinde (2.51) geliri
oldugunu beyan eden yerel halkin s6z konusu yargiya katilim seviyeleri ise geliri olmayan
yerel halka gore biraz daha negatif yonlidiir (F=5.355, p<0.05). Geliri 2501 TL (2.51) ve
tizerinde olan katilimcilar ise bu konuda geliri 1001 TL — 1500 TL (2.97) arasinda olan
katilimcilara oranla az da olsa olumsuz bir tutum igerisindedirler (F=5.355, p<0.05). 1501 TL
— 2000 TL araliginda gelir elde eden yerel halkin (3.36) yabancilarla birlikte yasamaktan
duyduklart memnuniyetin seviyesi geliri olmayan (2.60) ve geliri asgari ticret — 1000 TL
(2.74) ile 1001 TL — 1500 TL (2.74) araliginda olan yerel halka oranla daha yliksektir
(F=4.118, p<0.05). Katilimcilarin yabancilarin ekonomik etkilerinin olumlu (F=1.511,
p>0.05) veya olumsuz (F=1.935, p>0.05) oldugu yoniindeki ifadelere karsi tutumlart arasinda

elde edilen gelir seviyesi acisindan anlamli bir farklilik bulunmamaktadir.

Yerel halkin bagimli degisken olarak analize dahil edilen bes faktore karsi tutumlari,
yasadiklar1 belediyelere gore degismektedir. Alanya belediyesi sinirlarn igerisinde yasayan
yerel halkin (4.05) yabancilarin sosyal ve kiiltiirel degerlerine olumlu yonde katki yaptigi
yoniindeki ifadeye katilim seviyeleri Cikcilli (4.57) ve Oba (4.45) belediyelerinde yasayan
halka gore daha diisiik seviyededir. Cikcilli belediyesinde yasayan yerel halkin ayni ifadeye
katilim orani1 (4.57) ise Kestel (4.05) ve Mahmutlar (3.81) halkina oranla biraz daha yiiksek
seviyededir. Oba belediyesinde ikamet eden yerel halk ise bu ifadeye (4.45), Tosmur (3.80) ve
Mahmutlar (3.81) halkindan daha fazla katilim goéstermektedir (F=9.531, p<0.05).

Alanya’da yasayan yerel halk (3.17), yabancilarin sosyal ve kiiltiirel degerlerini olumsuz
yonde etkiledigi yoniindeki yargiya Mahmutlar halkina oranla (x=3.54) daha negatif yonlii
yaklagmaktadir (F=3.439, p<0.05). Cikcilli halki (4.58), yerlesik yabancilarin kent ekonomisi
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tizerindeki etkisinin olumlu oldugu ifadesine karsi tutumu Alanya (4.15) ve Mahmutlar (4.05)
halkina oranla daha pozitiftir (F=3.013, p=0.011<0=0.05). S6z konusu etkinin olumsuz
oldugu yoniindeki ifadeye Kestel belediyesinde yasayan yerel halkin yaklagimi (4.67), Alanya
(4.28) ve Mahmutlar halkinin (4.29) yaklasimina oranla daha olumludur. Kestel belediyesinde
ikamet eden yerel halkin yabancilarla birlikte yasamaktan duydugu memnuniyetin seviyesi
(1.88), Alanya (2.88), Cikcilli (3.01), Oba (x=2.80) ve Tosmur (3.08) belediyelerinde yasayan
yerel halka oranla daha disiiktiir (F=3.412, p<0.05). Bu durum, yerel halkin memnuniyet

seviyesinin, ekonomik ¢ikarla siki sikiya baglantili oldugunu bir kez daha ispatlamaktadir.

Yerel halkin, yerlesik yabancilarin kentin sosyal, kiiltiirel (F=1.670, p>0.05) ve ekonomik
(F=1.873, p>0.05) yapisinda olumsuz etkileri oldugu yoniindeki diisiincelerinde ve
yabancilarla bir arada yasamaktan duyduklari memnuniyet seviyelerinde (F=1.047, p>0.05)
Alanya’da ikamet ettikleri siire bakimindan anlamli bir farklilik bulunmamaktadir. Bunun
yani sira yerel halkin yerlesik yabancilarin kentin sosyal, kiiltiirel (F=2.663, p=0.015<a=0.05)
ve ekonomik (F=2.337, p<0.05) yapisinda olumlu etkileri oldugu yoniindeki diisiinceleri

arasinda, Alanya’da yasadiklar siire bakimindan anlamli bir farklilik oldugu goriilmektedir.

Katilimeilarin, yabancilarin kentin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik yapisi iizerinde olumlu
veya olumsuz etkisi oldugu yoniindeki yargilara katilim oranlar1 arasinda yabancilarla olan
miinasebetlerinin siklik derecesi bakimindan herhangi bir farklilik bulunmamaktadir. Konut
sahibi yabancilarla herhangi bir sekilde iletisimi olmayan yerel halkin, Alanya’da konut
edinen yabancilarla birlikte yasamaktan duyduklart memnuniyetin seviyesi (2.48), stirekli
(3.07) veya kismen (2.90) iletisim icerisinde olan kisilere oranla daha diisiik seviyededir. Bu

da beklenen dogal bir sonugtur (F=9.419, p<0.05).

Dogrudan turizm sektoriinde calisan kisiler (4.22), yabancilarin sosyo-kiiltiirel yapiya
olumlu etkileri oldugu yoniindeki ifadeye, su an isi olmayan kisilere gore (3.90) daha pozitif
yaklasmaktadir (F=4.861, p<0.05). Dogrudan turizm sektoriinde calisan yerel halk (3.10),
yerlesik yabancilarin kentin sosyal ve kiiltiirel yapisina olumsuz etkileri oldugu yoniindeki
ifadeye su an isi olmayan kisilere gore (3.48) daha negatif yaklasirken, dolayli olarak turizm
sektorliinde calisan kisilerin (3.27) bu ifadeye katilimlari, turizm sektoriinde calismayan
kisilere (2.95) oranla daha fazladir. Bunun yani sira turizm sektoriinde ¢alismayan kisilerin
ayni konudaki tutumlar1 (2.95), su an isi olmadigin1 beyan eden yerel halka gore (3.48) daha
negatif bir konumdadir (F=9.873, p<0.05). Dogrudan turizm sektoriinde ¢alisan kisiler (4.28),

yabancilarin konut edinmesinin ekonomiyi olumlu yonde etkiledigini diisliniirken, su an isi
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olmadigint beyan eden kisilerin (3.99) ayn1 konu hakkindaki yaklagimlart olumlu olmasina
ragmen sektorde calisanlardan daha diisiik bir seviyededir (F=4.136, p<0.05). Katilimcilarin
yabancilarla birlikte yasamaktan duyduklari memnuniyet seviyelerinde de turizm sektoriiyle
iliski durumlar1 bakimindan anlamli farkliliklar vardir (F=2.739, p<0.043). Turizm sektoriiyle
dogrudan (2.83) veya dolayli (2.71) bir iliskisi olan katilimcilarin memnuniyet seviyeleri,

baska sektorlerde ¢alisan katilimcilara(3.11) gore daha diisiik bir seviyededir.
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Tablo 4.23. One-way Anova Testi Sonuclari

| luml
Tamtici Olumlu Sosyo OS::SI:ZUZ E(lzolllll:n;lik Olumsuz Y PR—
Ozellikler Kiiltiirel Etki Kiiltiirel Etki Etki Ekonomik Etki

Yas X SS X SS X SS X SS X SS

18-25 4,12 0,732 | 3,15 0,748 423 0,789 4,35 0,757 2,87 1,130

26-33 4,10 0,595 | 3,22 0,831 424 0,583 4,36 0,663 2,81 1,131

34-41 4,01 0,580 | 3,40 0,814 4,13 0,580 4,37 0,515 2,72 1,177

42-49 4,12 0,648 | 3,30 0,847 4,03 0,788 422 0,806 2,70 1,136
50 ve Uzeri 396 0,610 | 3,20 0,847 405 0,616 4,29 0,549 3,09 1,23

Anova

=0,498 =0,201 =0,171 =0,684 =0,501
Analizi P~ p=Y, p=Y, p=Y, p=0,
Medeni _ _ _ _ _
Durum X SS X SS X SS X SS X SS

Evli 398 0,594 | 3,41 0,850 4,10 0,643 4,32 0,662 | 2,70x+ 1,163

Bekar 420 0,682 | 3,06 0,705 429 0,704 4,38 0,674 | 2,93x+ 1,134

Dul/Bosanmis | 4,12 0,597 | 3,06 0,779 4,16 0,676 4,17 0,753 | 3,05x+ 1,02

Anova

= * = * = * =0,382 =0,084
Analizi p= 0,001 p= 0,000 p=0,016 p=0,3 p=0,08
Egitim ¥ SS % ss ¥ SS 5 ss 5 ss
Durumu
Tlkokul 396 0,551 | 3,74 0,773 3,99 0,679 4,33 0,584 2,42 1,133
Ortaokul 4,05 0,557 | 3,46 0,875 4,08 0,581 4,35 0,570 2,65 1,093
Lise 420 0,630 | 3,20 0,727 430 0,639 4,39 0,669 2,86 1,150
Onlisans 3,85 0,731 | 3,13 0,788 4,01 0,738 4,27 0,718 2,65 1,092
Lisans 403 0,687 | 290 0,758 422 0,756 425 0,793 3,25 1,124
Anova
— * — * — % :O — %
Analizi p=0,003 p=0,000 p=0,004 p=0,589 p=0,000

Ayhk — — — — —

Gelir X SS X SS X SS X SS X SS
Gelirim Yok 393 0,623 | 3,49 0,814 4,04 0,734 4,35 0,671 2,60 1,073
Asgari Ucret

 1000TL 4,08 0,651 | 3,29 0,821 4,18 0,715 4,30 0,706 2,74 1,139
1001TL —
1500TL 4,18 0,586 | 3,22 0,754 427 0,546 443 0,610 2,74 1,134
1501TL —
2000TL 3,86 0,806 | 2,97 0,680 430 0,630 443 0,577 3,36 1,156
2001TL —
500 TL 406 0,587 | 3,23 0,845 4,05 0,643 421 0,437 3,18 0,909
2501,1122; ve 408 0,641 | 2,51 0,794 4,13 0,833 3,90 1,043 3,36 1,404
Anova
Analizi p=0,065 p=0,000 p=0,185 p=0,087 p=0,001
)?= ortalama

SS= Standart sapma



130

(0)] Oluml
Tanitici Olumlu Sosyo S:SI:Z“Z Ekolll:(:ln:lik Olumsuz Y PR—
Ozellikler Kiiltiirel Etki Kiiltiirel Etki Etki Ekonomik Etki
Belediye X SS X SS X SS X SS X SS
Alanya 4,05 0,652 3,17 0,775 | 4,15 0,709 | 4,28 0,712 2,88 1,108
Cikcilli 4,57 0,592 3,32 0,807 | 4,58 0,488 | 4,62 0,520 3,01 1,427
Oba 4,45 0,476 3,08 0,675 | 4,30 0,478 | 4,50 0,599 2,80 1,197
Tosmur 3,80 0,461 3,57 1,120 | 4,13 0,671 | 4,25 0,822 3,08 1,330
Kestel 4,05 0,678 3,52 1,022 | 429 0,716 | 4,67 0,460 1,88 0,981
Mahmutlar 3,81 0,494 3,54 0,788 | 4,05 0,621 | 4,29 0,501 2,66 1,042
Anova =0,000* =0,005* =0,011* =0,010* =0,005*
Analizi p b p b p b p b p 9
ikamet _ _ _ _ _
SS SS SS SS SS
Siireniz X X X X X
1 Yildan az 3,94 0,647 3,16 0,742 | 4,20 0,582 | 4,19 0,645 3,05 0,902
1-5 4,11 0,620 3,20 0,878 | 424 0,599 | 4,38 0,652 2,86 1,118
6-10 4,24 0,594 324 0,796 | 4,33 0,636 | 4,44 0,674 2,69 1,224
11-15 4,02 0,753 3,32 0,734 | 4,08 0,725 | 4,37 0,561 2,71 1,133
16 -20 4,10 0,763 3,17 0,747 | 4,14 0,837 | 4,25 0,789 3,18 1,105
21 -25 3,90 0,699 3,02 0,751 4,00 0,918 | 4,03 0,963 2,82 1,338
26 ve lizeri 3,90 0,462 349 0,794 | 4,02 0,578 | 4,29 0,548 2,78 1,037
Anova
= * =0,12 = * = 4 = 4
Analizi p=0,015 p=0,127 p=0,031 p=0,08 p=0,39
Hliski v SS BT, SS v SS v SS BT, SS
Diizeyi X X X X X
Stirekli 4,13 0,624 3,16 0,810 | 429 0,628 | 4,30 0,784 3,07 1,154
Kismen 4,07 0,616 3,24 0,807 | 4,11 0,689 | 4,31 0,636 2,90 1,132
Yok 4,06 0,677 3,35 0,802 | 4,19 0,691 | 4,43 0,621 2,48 1,152
Anova
=0,62 =0,1 = =0,22 = *
Analizi p=0,625 p=0,179 p=0,075 p=0,220 p=0,000
Sektorle _ _ _ _ _
- SS SS SS SS SS
fliski X X X X X
Dogrudan 422 0,642 3,10 0,819 | 428 0,663 | 4,35 0,789 2,83 1,233
Dolaylt 4,09 0,636 3,37 0,784 | 420 0,658 | 4,37 0,576 2,71 1,130
Sektor Dist 4,09 0,555 295 0,773 | 4,26 0,519 | 4,30 0,608 3,11 1,030
Isim Yok 3,90 0,672 348 0,755 | 3,99 0,783 | 4,31 0,703 2,69 1,140
Anova
= * = * = * = = *
Analizi p=0,002 p=0,000 p=0,007 P=0,799 p=0,043
)?= ortalama

SS= Standart sapma
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SONUC VE ONERILER

Bu calisma, Alanya halkinin yabanci uyruklu kisilerin konut edinmelerine yonelik tutumu
ve yabanci konut sahipliginin Alanya tlizerindeki sosyal, kiiltiirel ve ekonomik etkilerini nasil
algiladigim1 tespit etmek ve degerlendirmek amaciyla yapilmigtir. Calismanin tasarim
asamasinda, yerel halkin bu etkilesim karsisindaki tutumunun 6l¢iilmesinde sosyal, kiiltiirel
ve ekonomik Onermelerden olusan tek bir 6l¢egin kullanilmasi planlanmistir. Daha sonra,
yerel halkin konut sahibi yerlesik yabancilarla bir arada yasamaktan duyduklari memnuniyet
seviyesinin de belirlenmesine karar verilmis olup, li¢ adet memnuniyet sorusundan olusan bir
Ol¢ek daha tasarlanmis ve uygulama bu iki Ol¢ek ilizerinden yapilmistir. Calismanin alan
yazina kazandirdig1 en 6nemli sonuglardan biri sosyal, kiiltiirel ve ekonomik etkilesim 6lgegi
ve memnuniyet 6l¢egi olarak adlandirilan bu iki 6l¢iim aracidir. Ciinkii bu tiir caligmalarda
ayni etkilesim tiirline ait onermelerin ayn1 faktorler altinda toplanmasi beklenir. Ancak, daha
onceki boliimlerde de belirtildigi bunu elde etmek ¢ok giic olmaktadir. Bu calismada,
Olceklerin olusturulmasinda kullanilan 6nermelerin faktor analizi sirasinda literatiire uygun ve

istenilen bir sekilde olustugu goriilmiistiir.

Arastirmanin amagclart dogrultusunda birincil verileri elde edebilmek amaciyla
diizenlenen 1iki Olgegin giivenilirligi ve gecerliligi Alanya ve belde belediyelerinde
gerceklestirilen uygulamalarla kamitlanmistir.  Olgeklerin  olusturulmasinda  kullanilan
onermeler baska caligmalardan alinmis olmasina ragmen, yapilan iki 6n test sonucunda yerel
halkin algilamalar1 dogrultusunda bu Onermelerin bir¢ogunda yapisal degisiklikler
gergeklestirilmistir. Bu nedenle, bu 6nermelerden baska calismalarda faydalanilmak istenirse
giivenilirlik ve gecerlilik analizlerinin tekrarlanmasi tavsiye edilir. Bu calismada, eklerde de
goriilecegi (Bkz. EK-1) iizere Onermelerin derecelendirilmesinde 5°1i likert Olgegi
kullanilmistir.  Olgeklere ait &nermeler baska calismalarda kullanilmak istenirse

derecelendirmede degisiklige gitme gereksinimi duyulabilir.

Calismanin amaci dogrultusunda olusturulan olceklerle elde edilen verilerin analizi
neticesinde iki 6lgege ait toplam bes faktor ortaya ¢ikmistir. Faktorlere sirastyla gegerlilik ve
giivenilirlik analizleri uygulanmis olup ardindan birbirleriyle korelasyonlarina bakilmstir.
Daha sonra t-testi, Anova ve Regresyon analizleri yapilarak testlere son verilmistir. Analizler

neticesinde asagidaki temel bulgulara ulasilmistir;
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e Yerel halk — yerlesik yabanci etkilesiminde aralarinda en siki iliskinin bulundugu iki
faktor yerel halkin bu etkilesime yonelik olumlu ekonomik ve olumlu sosyo-kiiltiirel
algilaridir. Bu iki faktor arasindaki pozitif yonlii iligki faktorlerin herhangi birisinde meydana
gelecek artisin, diger faktoriide pozitif yonlii artisa sevk edecegi anlamina gelmektedir. Yani
yerel halk yabancilarin ekonomik anlamda yaptiklar1 katkilardan ne derece memnunsa,
yabancilarla etkilesimlerinden dogan sosyo-kiiltiirel etkilere yonelik algilarida o derece
olumlu olmaktadir. Yabanci kisilerin ekonomik etkilerinin olumsuz oldugu durumda ise yerel
halkin dlgekte yer alan olumsuz sosyal ve kiiltiirel 6nermelere daha fazla katilim gosterdikleri
tespit edilmistir. Burada bagka arastirmalara konu olabilecek Onemli bir detay ortaya
cikmaktadir. Bu detay, yerel halkin olumlu sosyal ve kiiltiirel onermelere katilimlarinin
gercekten buna inandiklarindan dolayr mi yoksa yerlesik yabancilarin ekonomik anlamda
olumlu etkilerinden dolay1 m1 bu 6énermelere katildiklaridir. Bu ¢aligma sonucunda elde edilen
5 faktor iizerinde en etkili tutumun yerel halk- yerlesik yabanci etkilesiminde ortaya cikan
olumlu veya olumsuz ekonomik etkiler oldugu gbéz oniine alindiginda bu sorunun cevabi
ortaya ¢ikmaktadir. Yerel halk, yabanci kisilerin kent yasamina olumlu ekonomik etkiler
yaptigina inanirsa bu durum yerel halkin sosyo-kiiltiirel etkilesime yonelik tutumlarina ve
yabancilarla birlikte yasamaktan duyduklari memnuniyet seviyesine pozitif yonlii katki
yapmaktadir. Tersi durumda ise bu katki negatif yonlii olmaktadir. Ancak, bu konu hakkinda
ayrica yapilacak bir caligma, ortaya ¢ikan bu durumun daha iyi anlasilabilmesi bakimindan

Onem arz etmektedir.

e Yerel halk, konut sahibi yabancilarla etkilesimin yerel halkin manevi degerlere olan
baglilhigini zayiflattigini, ahlak kurallarina aykiri davraniglarda artislar meydana getirdigini,
yabanci kiiltiirlere duyulan hayranhigr arttirdigimi ve bu durumun kendi kiiltiirlerinde
bozulmalar meydana getirdigini, yemek yeme ve miizik kiiltlirlinde bozulmalar yaganmasina
sebep oldugunu belirtmistir. Ayrica bu etkilesimin, yerel halkin gilinlik konusma dilinde ve
aile yasantisinda bozulmalara yol agtigini, yerel halkta alkol tiiketim oranini artirdigini, evlilik
anlayisinda olumsuz degisiklikler meydana getirdigini ve yerel giyim tarzinin bozulmasina
yol actigin1 diisiinmektedirler. Yerel halk, genel olarak yerlesik yabancilarla etkilesimlerinin
olumsuz sosyo-kiiltiirel etkiler dogurdugu yoniindeki diisiincelere gii¢lii bir katilim
gostermemekle birlikte gelecekle ilgili bu konular hakkinda endise i¢indedir. Bu
endiseler/kaygilar yerel halkin yabancilarla birlikte yasamaktan duydugu memnuniyet
seviyesini dnemli oranda diisiirmektedir. Bu durum gelecekte yabanci kisiler ile yerel halk
arasinda anlagmazlik yasanmasina sebep olabilecek bir potansiyele sahiptir. Bu nedenle,

yerlesik yabancilar i¢in insa edilen ikinci konutlarin iiretimi ve satis1 belirli bir plan dahilinde
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gerceklestirilmeli ve bu noktada ikinci konut alanlarinda yasayan yerel halk ve yerlesik
yabanci niifusu arasindaki denge gz onilinde bulundurulmalidir. Nitekim artan yabanci sayisi
yerel halk iizerinde bir baski olusturacak ve olumsuz sosyo-kiiltiirel algilarin artmasina neden
olacaktir. Yerel halkin milli ve manevi degerlerinden olusan sosyo-Kkiiltiirel yapisi {izerinde
meydana gelecek olas1 bozulmalar ise gelecek kusaklar adina endise verici bir tablo ortaya

koymaktadir.

e Yerel halkin egitim seviyesi arttik¢a, yabancilarin sosyo — kiiltiirel etkilerinin olumsuz
oldugu yoniindeki tutumlar1 azalma gosterirken, olumlu oldugu yoniindeki tutumlarinda artis
meydana gelmektedir. Bu durum, yerlesik yabancilarin konut edindigi alanlarda yasayan yerel
halkin yabanci kisilerle etkilesim konusunda bilgilendirilmesi gerektigini ortaya koymaktadir.
Bu sayede egitim seviyesi diisiik olan kisilerin olumsuz tutumlar pozitif yonlii olarak
azaltilabilir ve yabancilarla bir arada yagamaktan duyduklari memnuniyet seviyeleri artirilarak
yerel halk ile yerlesik yabancilarin birlikte huzur i¢inde yasamalar1 ve birbirlerinden olumlu
yonde yararlanmalarina zemin hazirlanabilir. Egitim seviyesi yliksek olan yerel halkin,
yabanci kisilerin olumlu ekonomik etkileri oldugu kadar olumsuz ekonomik etkileri de oldugu
yoniindeki diislincesi, egitim seviyesi diisiik olan yerel halka oranla daha agir basmaktadir.
Yerel halkin egitim seviyesi yiikseldik¢e, yabanci kisilerin ekonomik anlamda olumsuz
etkilerinin oldugu yoniindeki diisiincesine yiiksek oranda katilim gostermeleri dikkate

alinmasi gereken bir durumdur.

e Yerel halkin aylik gelir diizeyi ile yabancilarla birlikte yasamaktan duyduklari
memnuniyet arasinda pozitif yonlii bir iliski vardir. Aylik geliri yiiksek olan yerel halkin alim
giictiniin de yliksek oldugu goz Oniine alindiginda, artan konut ve is yeri fiyatlar1 ile hayat
pahaliligindan geliri diisiik olan kisilere oranla daha az etkileneceklerinden, yabancilarla
birlikte yasamaktan duyduklari memnuniyet seviyesinin pozitif yonlii olmasi normal
karsilanabilecek bir durumdur. Yerel halkin gelir seviyesi yiikseldikce, yerlesik yabancilarin
olumsuz sosyo-Kkiiltiirel ve olumsuz ekonomik etkilerinin oldugu yoniindeki algilar1 da
azalmaktadir. Bu durum, yerel halkin yerlesik yabancilarla birlikte yasamaktan duyduklari

memnuniyetin seviyesini de artirmaktadir.

Genel olarak elde edilen bulgular degerlendirildigi zaman, Alanya halki yerlesik
yabancilarin kentin sosyal ve kiiltiirel yapisina olumlu etkiler yaptig1 konusunda hem fikirken,
bu etkilerin olumsuz oldugu yoniindeki algilar1 kararsizliga ¢ok yakindir. Bu nedenle, yerel

halkin bu kararsiz tutumunu olumlu yonde degistirmek adina yapilacak calismalar biiyiik
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onem arz etmektedir. Bunun yani sira yerel halk, konut sahibi yabancilarin kentin ekonomik
yapisina olumlu etkileri oldugu kadar olumsuz etkileri de oldugu yoniindeki ifadelere yiiksek
derecede katilim gostermislerdir. Ancak, yerel halkin s6z konusu ekonomik etkilerin olumsuz
oldugu yoniindeki tutumlarinin seviyesi, olumlu tutumlarina oranla biraz daha yiiksektir.
Bunda, bu tutuma yonelik sorulan sorularin dogrudan yerel halkin yasantisini
ilgilendirmesinin de etkisi vardir. Burada ortaya ¢ikan diger 6nemli bir sonugta, yerel halkin
yerlesik yabancilarin etkileri karsisindaki tutumlarimin bu etkilerin dogrudan kendilerini

etkileyip etkilememesi sonucunda degisim gosterebilmesidir.

Yerel halkin genel anlamda yabancilarla birlikte yasamaktan duyduklari memnuniyet
konusunda kararsiz kaldiklar1 goriilmiistiir. Ancak, memnuniyet 6l¢egine ait dnermeler ayri
ayr frekans analizine tabi tutuldugunda su ¢arpici sonug ortaya ¢ikmaktadir. Katilimcilarin
biiyiik ¢ogunlugu (3.11) yabancilarla birlikte yagamaktan memnuniyetsizlik duymadiklarini
dile getirirken, yarisindan fazlasi (2.61) “eger yetkili bir kisi olsaydim yabancilarin konut
edinme sartlarini daha esnek hale getirirdim” ve “ilgemizde daha fazla yabancinin konut
edinmesinden memnuniyet duyarim” (2.71) 6nermelerine katilmama egiliminde olduklarini
ifade etmislerdir. Bu durum, yerel halkin yabancilarla birlikte yagamaktan memnuniyetsizlik
duymadiklarin1 ama 6zellikle yabancilarin miilkiyet edinmeleri hususunda bir takim endiseleri
oldugunu ortaya koymaktadir. Yerel halkin duydugu bu endiselerin yapilmis olan bir
caligmada elde edilen, Tiirkiye’de konut edinen yabancilarin bir siire sonra topraklar iizerinde
egemenlik iddia edebilecegi diisiincesi, konut edinip yerlestikleri bolgelerin yonetiminde bir
stire sonra s6z sahibi olabilecekleri ve yabancilarin konut edinmesinin Tiirkiye’ye yonelik
misyonerlik faaliyetlerini artirabilecegi yoniindeki bulgularla alakali oldugu diisiiniilmektedir

(TUBITAK, 2008, s. 95,98).

Yerel halkin bilincine yerlesmis olan bu olumsuz diisiincelerin ortadan kaldirilabilmesi
icin gerek yerel yonetimler gerekse de sivil toplum oOrgiitleri ile birlikte hareket ederek yerel
halki bilinglendirme faaliyetlerinde bulunmalidirlar. Ozellikle Alanya’da faaliyet gdsteren
Yabancilar Meclisi ve yabanci dernekleri bu konuda yerel yonetimler ve sivil toplum
kuruluglariyla is birligi igerisine girerek, hali hazirda yerlesik yabancilar i¢in diizenlenen
organizasyonlara, yerel halkin katilim oranini artirmaya yonelik ¢aligsmalar yapmalidirlar. Bu
sayede her iki taraf da birbirlerini daha yakindan tanima ve anlama firsat1 bulurlar. Bu durum,
yerel halkin olumsuz algilarinin yavas yavas ortadan kalkmasini ve yerlesik yabancilarla daha

dostane ve On yargisiz arkadasliklar kurmalarina zemin hazirladigi gibi hem yerel halkin hem
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de yerlesik yabancilarin birbirleriyle ayn1 ortami paylagsmaktan duyduklari memnuniyetin

seviyesinin de artmasina katkida bulunacaktir.

Alanya, biinyesinde17.000 ikinci konut barindirmakta ve bunun yani sira yilda yaklasik 1
milyon turist tarafindan ziyaret edilmektedir. Bu 6zelliginden dolay: ilgede yerlesik yabanci —
yerel halk etkilesimi stireklilik arz etmektedir. Alanya’ya gelen yabanci Kkisilerin
gecelemelerini sadece konaklama tesislerinde degil, ayn1 zamanda il¢eden edindikleri
konutlarda da gergeklestiriyor olmalari, bu kisilerin yerel halkla daha yakindan etkilesime
girmelerini saglamaktadir. Boylece yerel halk ile yerlesik yabancilar arasindaki etkilesimin
seviyesi de toplumun her alanina yayilarak biiylimektedir. Yerel halk ve konut sahibi
yabancilar arasinda yasanan etkilesimin dogurdugu olumsuz sonuglar1 ortaya koyan ve bu
etkilesimin zaman i¢inde izlenebilmesine katki saglayabilecek bu ve benzeri ¢alismalar belirli
araliklarla tekrarlanmali ve ortaya ¢ikan sonuglara gore onlemler alinarak yerel halk ve
yerlesik yabancilarin birlikte yagamaktan duyduklari memnuniyet seviyesi yiiksek tutulmaya
calisiimalidir. Yerel halkin artan memnuniyeti, turizmin gelisimine verdikleri destegi
artirmalarin1 saglayacak ve bundan kazangli ¢ikan 6nemli bir turizm kenti olan Alanya ve
dolayli olarak Tiirkiye turizmi olacaktir. Artan yabanci memnuniyeti ise, bu Kkisilerin
Alanya’daki ortami kendi iilkelerinde anlatmalarina olanak saglayacak ve Alanya’nin hali

hazirdaki marka imajina biiytlik bir katkida bulunacaktir.
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EKLER
EK 1: Asil Arastirmada Kullanilan Anket Formu
T.C.
AKDENIZ UNIVERSITESI

Degerli katilimet,

Bu arastirma, Akdeniz Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Turizm Isletmeciligi ve Otelcilik
Anabilim Dali’'nda yiiksek lisans programi cercevesinde yiiriitiilen bir tez ¢aligmasinin uygulama
kismudir. Arastirmanin amaci, Alanya’da yasayan yerel halkin, Alanya’da “KONUT_EDINEN
YABANCI UYRUKLU KISILER”in kentin sosyal, kiiltirel ve ekonomik yapisina etkileri
konusundaki goriislerini belirlemektir. Cevaplar yalnizca bilimsel arastirmalarda kullanilacak olup
sizlerden herhangi bir kisisel bilgi (Elektronik posta adresi, ev — is telefon numarasi, T.C. kimlik

numarasi vb.) talep edilmemektedir.

Yapacaginiz katkilar i¢in simdiden tesekkiir eder, saygilarimi sunarim.

Furkan BALTACI
Akdeniz Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii

E-posta: furkan baltaci@hotmail.com

Telefon: 0507 718 12 18
0242 518 13 64

1. Cinsiyetiniz:
UErkek 1 Kadin

5.Yasadiginiz Belediye:
I:lAlanya Ucikeilli Hoba U Tosmur UKestel
0 Mahmutlar

2.Yasimz:
L1825 U26-33 L3441 U42.49 U 50 ve iizeri

6.ikamet Siireniz:
O1'yildanaz O 1-5 Oe-10 O 11-15 O 16-20
02125 0 26 ve iizeri

3.Medeni Durumunuz:

UEvli U Bekar O Bosanmis / Dul

7.Yerlesik Yabancilarla ile komsuluk, arkadashk
veya aile dostlugu iliskiniz var m?
U sirekli U Kismen U Yok

4.Egitim Durumunuz:
Uflkokul U Ortaokul U Lise U Onlisans
U Lisans [ Master-Doktora

5. Aylik Geliriniz

0 Gelirim Yok 0 Asgari Ucret — 1000 TL
0O 1001 TL- 1500 TL U 1501 TL — 2000 TL

0 2001 TL —2500TL T 2501 TL ve iizeri

8. Turizm sektoriiyle iliskiniz var mi?

U Dogrudan turizm sektériinde calistyorum (Otel,
seyahat acentasi, restoran, araba kiralama vb.)

O Dolayli olarak turizm sektoriinde ¢alisiyorum

( Alig — veris merkezleri, hediyelik esya satan yerler
vb.)

O Turizm sektdriinde ¢aligmiyorum

O Su an isim yok
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Liitfen Asagidaki Onermelere Ne Derece Katiip Katilmadigimizi, 1’den 5°¢ Kadar Olan

Seceneklerden Birisini “X” Seklinde isaretleyerek Belirtiniz.

1. KESINLIiKLE KATILMIYORUM

2. KATILMIYORUM

3. KARARSIZIM
4. KATILIYORUM

5. KESINLIiKLE KATILIYORUM

1.

KESINLIKLE

KATILMIYORUM

KATILMIYORUM

KARARSIZIM

KATILIYORUM

KESINLIKLE

KATILIYORUM

ILCEMIiZDE GAYRIMENKUL EDINEN YABANCILARLA ETKILESIM;

1. Yerel halkin kiiltiirel degerlerini/zenginliklerini koruma
bilincini gelistirir

2. Kiiltiirler arasi diyalogun gelismesine katkida bulunur

3. Yerel halkta ahlak kurallarina aykir1 davraniglarin artmasina
neden olur

4. Tice halkimin manevi degerlere olan baghliginin
zayiflamasina yol acar

5. Egitim ve kiiltiir diizeyimizin artmasini saglar

6.Yerel halk arasinda yabanci Kiiltiirlere duyulan hayranhg:
artirarak Kkiiltiirel bozulmaya yol acar

7. Uluslararasi sanatsal ve kiiltiirel etkinliklerin artmasini saglar

8. Mimari tarzin olumlu yonde gelismesine katkida bulunur

9. Yeni yemek kiiltiirleriyle tanigmamizi saglar

10. Yemek yeme Kkiiltiiriimiizde olumsuz degisiklikler
meydana getirir

11. Miizik kiiltiiriimiiziin bozulmasina yol agar

12. iicemizde sug islenme oranlarmm artirir

13. Tlgemizin modern bir kent kimligine biiriinmesine katkida
bulunur

14. Yerel halkin hosgorii seviyesini arttirir

15. Yerel halkin sosyal ¢evresinin genislemesine katkida
bulunur

16. Yerel halkin giinliik konusma dilinde bozulmalara yol
acar

17. Aile yasantisinda olumsuz yonde degisiklikler yasanmasina
neden olur

18. Dinlenme ve eglenme olanaklarimin ¢esitlenmesini saglar

19. Yerel halkin alkol tiiketim oranini arttirir

20. Yerel halkin yasam tarzinda olumlu degisiklikler
meydana getirir

21. Evlilik anlayisinda olumsuz degisiklikler meydana getirir

22. Yerel giyim tarzimin bozulmasina neden olur

23.Yabanci Dil Ogrenme Istegini Artirir
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KESINLIKLE KATILMIYORUM

KATILMIYORUM

KARARSIZIM
KATILIYORUM

KESINLIKLE KATILIYORUM

KESINLIKLE
KATILMIYORUM
KATILMIYORUM
KARARSIZIM
KATILIYORUM
KESINLIKLE
KATILIYORUM

YABANCILARIN iLCEMiZDE GAYRIMENKUL EDiNMESI;

24. Tlgemizdeki alisveris imkanlarinin artmasini saglar

25

. llgemizde yeni is imkanlarinin ortaya ¢ikmasin saglar

26

. Tlgemizdeki verimli tarim arazilerinin azalmasma yol agar

27.

ilcemizdeki turizm isletmelerinin gelirlerinin artmasim saglar

28.

Konut fiyatlarinin artmasina yol agar

29.

is yeri kiralarinin artmasina yol acar

30.

Ev kirasi fiyatlarinin artmasina yol acar

31.

Hayat pahahhgina yol acar

32

. Illgemizde turizm mevsiminin siiresini uzatir

33.

il¢emizin toplam turizm gelirlerinin artmasim saglar

34.

Belediyemizin mali kaynaklarimin artmasini saglar

35.

Alanya’min uluslararasi tammmirhgina katkida bulunur

36.

Ilge sakinlerine ekonomik agidan 6nemli katkilar saglar

Y
0

abancilarla Bir Arada Yasamaktan Duyulan
nermelere Katihm Derecenizi Belirtiniz.

Memnuniyetle Tlgili Asagidaki

1.Konut satin alarak ilgemize yerlesen yabancilarla birlikte yasamaktan
genel olarak memnunum

2.Eger yetkili bir Kkisi olsaydim ilcede yabancilarin gayrimenkul
edinme kosullarim1 daha esnek hale getirirdim

3.1lgemizde daha gok yabancinin gayrimenkul edinmesinden memnuniyet

du

yarim
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EK 2: Birinci Pilot Uygulamada Kullanilan Anket Formu
T.C.

AKDENIiZ UNIiVERSITESI

Degerli katilimei,

Bu arastirma Akdeniz Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Turizm Isletmeciligi ve Otelcilik
Anabilim Dali’nda yiiksek lisans programi gergevesinde yiiriitillen bir tez ¢alismasinin uygulama
kismudir. Arastirmanin amaci, Alanya’da yasayan yerel halkin, Alanya’da “KONUT EDINEN
YABANCI UYRUKLU KISILER”in kentin sosyal, kiiltirel ve ekonomik yapisma etkileri
konusundaki goriislerini belirlemektir. Cevaplar yalnizca bilimsel arastirmalarda kullanilacak olup
sizlerden herhangi bir kisisel bilgi (Telefon numarasi, elektronik posta adresi, ev — is telefon numarasi,

T.C. kimlik numaras1 vb.) talep edilmemektedir.

Yapacagimiz katkilar i¢in simdiden tesekkiir eder, saygilarimi sunarim.

Furkan BALTACI

Akdeniz Universitesi

Alanya Isletme Fakiiltesi
E-posta: fbaltaci@akdeniz.edu.tr
Telefon: 0507 718 12 18

0242 518 13 64

1. Cinsiyetiniz:

UErkek 1 Kadin

5.Yasadiginiz Belediye:

I:lAlanya Ocikeilli Hoba O Tosmur HKestel
U Mahmutlar

2.Yasimz:

L1825 U26-33 L3441 U42-.49 U 50 ve iizeri

6.ikamet Siireniz:

Oe-10 O11-15 01620
(| 26 ve uzeri

O 1’yildan az 015
0 21-25

3.Medeni Durumunuz:

Ugvii U Bekar U Bosanmis / Dul

7.Yerlesik Yabancilarla ile komsuluk iliskiniz var
mi?

U Siirekli U Kismen U Yok

4.Egitim Durumunuz:
Uilkokul U Ortaokul U Lise U Onlisans
U Lisans [ Master-Doktora

5. Aylik Geliriniz

0 Asgari Ucret O Asgari Ucret — 1000 TL
O 1001 TL- 1500 TL U 1501 TL — 2000 TL

L 2001 TL - 2500TL M 2501 TL ve iizeri

8. Turizm sektoriiyle iliskiniz var mi?

U Dogrudan turizm sektdriinde calistyorum (Otel,
seyahat acentasi, restoran, araba kiralama vb.)

U Dolayl olarak turizm sektoriinde ¢alistyorum

( Alig — veris merkezleri, hediyelik esya satan yerler
vb.)

O Turizm sektdriinde ¢aligmiyorum

O Su an igim yok
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Liitfen asagidaki onermelere ne derece katiip katilmadigimzi, 1’den 5’e kadar olan
seceneklerden birisini “X” seklinde isaretleyerek belirtiniz.

1. 2. 3. 4. 5.
6. Kesinlikle Katilmiyorum
7. Katilmiyorum = =
=) =] = =
8. Kararsizim = g g E a = a
c z| | ¥| 8|2 ¢
9. Katiliyorum 5 2 = ) = |5 z
10. Kesinlikle Katil % E E 2 E £ E
. Kesinlikle Katiliyorum
= S| 2| £| € |2 2

1.Yabancilarin ilgemizde konut dinmesi, ilge halkinin sahip oldugu
kiiltiirel zenginlikleri koruma bilincini gelistirir.

2. Yabancilarin ilcemizde gayrimenkul edinmeleri kiiltiirler arasi
diyalogu gelistirir.

3.1lgemizde gayrimenkul edinen yabancilardan etkilenme sonucunda
ahlak kurallarin1 bozan davraniglarin arttigini diigiiniiyorum.

4. Tigemizde gayrimenkul satin alan yabancilarla bir arada
yasamalk, ilce halkinin manevi degerlere olan baghhgini zayiflatir.

5. Yabancilarin ilgemizde gayrimenkul edinmeleri egitim ve kiiltiir
diizeyimizin artmasini saglar.

6.Yabancilarin ilcemizde gayrimenkul edinmeleri yerel halk
arasinda yabanca Kiiltiirlere duyulan hayranhg artirir.

7. Yabancilarin ilgemizde gayrimenkul edinmeleri uluslararasi sanatsal
ve kiiltiirel etkinliklerin artmasina katkida bulunur.

8. ilcemizde gayrimenkul edinen yabancilar kiiltiirler aras
catismaya yol acar.

9. Yabancilarin ilgemizde gayrimenkul edinmeleri mimari tarz iizerinde
etkili olur.

10. Tlgemizde yasayan yabanci kisiler yeni yemek kiiltiirleriyle
tamismamizi saglar.

11. Tlgemizde yasayan yabanci kisilerden etkilenme sonucunda yemek
yeme aligkanliklarinda desikler oldugunu diisiiniiyorum.

12. ilgemizde gayrimenkul edinen yabancilarin, yerel halkin yasam
tarzinda degisikliklere neden oldugunu diisiiniiyorum.

13. Tigemizde gayrimenkul satin alan yabancilarm, ilgenin kentlesme
stirecine katkida bulundugunu diisiiniiyorum.

14. Iicemizde gayrimenkul satin alan yabancilarin ilcemizin modern
bir kent kimligine biiriinmesine katkida bulundugunu
diisiiniiyorum.

15. Tigemizde gayrimenkul satin alan yabanci kisilerden etkilenme
sonucunda yerel halkin hoggoriisiiniin arttigin1 diisiiniiyorum.

16. Tlgemizde gayrimenkul satin alan yabancilardan etkilenme
sonucunda aile yasantisinda degisiklikler olur.

17. Tigemizde gayrimenkul satin alan yabanci kisilerden etkilenme
sonucunda dinlenme ve eglenme aligkanliklarinda degismeler oldugunu
diisiinliyorum.

18. Tlgemizde gayrimenkul satin alan yabancilardan etkilenme
sonucunda yerel halkin alkol tiiketim orami artar.

19. Tigemizde gayrimenkul satin alan yabancilardan etkilenme
sonucunda dinlenen miizik tarzinda degisiklikler olur.

20. ilgemizde gayrimenkul satin alan yabancilardan etkilenme
sonucunda evlilik anlayisinda degisiklikler oldugunu diisiiniiyorum.

21. Ilgemizde gayrimenkul satin alan yabancilardan etkilenme
sonucunda giyim tarzinda degisiklikler oldugunu diisiiniiyorum.

22. ligemizde gayrimenkul satin alan yabanei kisilerden etkilenme
sonucunda yabanci dil 6grenme isteginin arttigini diisiiniiyorum.

23. Yabancilarin ilgemizde gayrimenkul edinmeleri, ilgemizde sug
islenme oranlarmni artirir.

24, Tigemizde gayrimenkul edinen yabancilar sayesinde, ilgedeki
aligveris imkanlar artar.
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6. Kesinlikle Katilmiyorum
2. Katilmiyorum

8. Kararsizim

9. Katiliyorum

10. Kesinlikle Katiliyorum

2. 3. 4. 5.
Z2 | 2 s | =
m & & = S| ==
29 ©) = ~ ==
2z = N S |29
o >.1 o
= = = z £ | 55
Z= = z 2 | ZE
gh > = gh
22| 2| 2| 2 E22

25.1lcemizde gayrimenkul edinen yabancilar sayesinde, ilcede yeni is
imkanlar ortaya cikar.

26.Yabancilarin ilgemizde gayrimenkul edinmeleri, ilgemizde turizm tesisi
yapmaya elverisli arazilerin azalmasina yol agar.

27.Yabancilarin ilgemizde gayrimenkul edinmeleri, ilgemizdeki turizm
isletmelerinin gelirlerinin azalmasina neden olur.

28.Yabancilarin ilgemizde gayrimenkul edinmeleri, il¢e turizminin yabanci
turizm pazarlarinda rekabet giiciinii zayiflatir.

29.flcemizde yabancilarin gayrimenkul edinmesi is yeri kiralarimn
artmasina yol acar.

30.llcemizde yabancilarin gayrimenkul edinmesi, ev kirasi fiyatlarmi
artirir.

31.0lcemizde gayrimenkul edinen yabancilar, hayat pahahhgma yol
acar.

32.Yabancilarin ilgemizde gayrimenkul edinmeleri, ilgemizdeki turizm
mevsiminin siiresini uzatir.

33. Yabancilarin ilgemizde gayrimenkul edinmeleri, ilgemizin toplam
turizm gelirlerinin artmasini saglar.

34. Yabancilarin ilgemizde gayrimenkul edinmeleri, belediyemizin
mali kaynaklarinin artmasini saglar.

35. Yabancilarin ilgemizde gayrimenkul edinmesinden ilge sakinlerinin
ekonomik bir ¢ikarinin olmadigini diigiiniiyorum.

36. Yabancilarin ilcemizde gayrimenkul edinmesi Alanya’nin uluslar
arasi tammnirh@ina katkida bulunur.

37. ligemizde gayrimenkul satin alan yabancilarin, kentin ekonomik
yapisina énemli katkilar yaptigini diisiiniiyorum.

38. ilcemizde gayrimenkul satin alan yabancilarin, kentin sosyal
yapisina onemli katkilar yaptigim diisiiniiyorum.

39. Yoremizde gayrimenkul edinen yabancilarin kentin kiiltiirel yapisina
onemli katkilar sagladigini diigiiniiyorum.

40. Konut satin alarak ilcemize yerlesen yabancilarla birlikte
yasamaktan genel olarak memnunum.

41. Eger yetkili bir kisi olsaydim ilgede yabancilarin gayrimenkul edinme
kosullarini daha esnek hale getiririm.

42.Yoremizde daha ¢ok yabancinin gayrimenkul edinmesinden
memnuniyet duyarim.
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EK 3: ikinci Pilot Uygulamada Kullanilan Anket Formu
T.C.

AKDENIiZ UNIiVERSITESI

Degerli katilimei,

Bu aragtirma, Akdeniz Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Turizm Isletmeciligi ve Otelcilik
Anabilim Dali’nda yiiksek lisans programi ¢ergevesinde yiiriitillen bir tez ¢alismasinin uygulama
kismudir. Arastirmanm amaci, Alanya’da yasayan yerel halkin, Alanya’da “KONUT EDINEN
YABANCI UYRUKLU KISILER”in kentin sosyal, kiiltirel ve ekonomik yapisma etkileri
konusundaki goriislerini belirlemektir. Cevaplar yalnizca bilimsel arastirmalarda kullanilacak olup
sizlerden herhangi bir kisisel bilgi (Elektronik posta adresi, ev — is telefon numarasi, T.C. kimlik

numarasi vb.) talep edilmemektedir.

Yapacagimiz katkilar i¢in simdiden tesekkiir eder, saygilarimi sunarim.

Furkan BALTACI

Akdeniz Universitesi

Sosyal Bilimler Enstitiisii

E-posta: furkan baltaci@hotmail.com
Telefon: 0507 718 12 18

0242 518 13 64

1. Cinsiyetiniz:

UErkek 1 Kadin

5.Yasadiginiz Belediye:

I:lAlanya Ocikeilli Hoba O Tosmur HKestel
U Mahmutlar

2.Yasimz:

L1825 U26-33 L3441 U42-.49 U 50 ve iizeri

6.ikamet Siireniz:

Oe-10 O11-15 01620
(| 26 ve uzeri

O 1’yildan az 015
0 21-25

3.Medeni Durumunuz:

UEvli U Bekar O Bosanmis / Dul

7.Yerlesik Yabancilarla ile komsuluk, arkadashk
veya aile dostlugu iliskiniz var m?

U Siirekli U Kismen U Yok

4.Egitim Durumunuz:
Uilkokul U Ortaokul U Lise T Onlisans
U Lisans [ Master-Doktora

5. Aylik Geliriniz

0 Gelirim Yok O Asgari Ucret — 1000 TL
O 1001 TL- 1500 TL U 1501 TL — 2000 TL

L 2001 TL - 2500TL M 2501 TL ve iizeri

8. Turizm sektoriiyle iliskiniz var m?

O Dogrudan turizm sektdriinde galistyorum (Otel,
seyahat acentast, restoran, araba kiralama vb.)

O Dolayli olarak turizm sektoriinde ¢alisiyorum

( Alig — veris merkezleri, hediyelik esya satan yerler
vb.)

O Turizm sektoriinde calismiyorum

O Su an igim yok
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Liitfen Asagidaki Onermelere Ne Derece Katiip Katilmadigimizi, 1’den 5°¢ Kadar Olan
Seceneklerden Birisini “X” Seklinde isaretleyerek Belirtiniz.

1. 2. 3. 4. 5.
11. KESINLIKLE KATILMIYORUM
12. KATILMIYORUM = =
=) 5 s s
13. KARARSIZIM E g g = 2 = 2
= = N o | ¥ ©
14. KATILIYORUM 5 = = 2 = |5 Zz
Z 2| 2 < = | £ =2
15. KESINLIKLE KATILIYORUM a E E § E 2 E
v

ILCEMIZDE GAYRIMENKUL EDINEN YABANCILARLA ETKILESIM;

1. Yerel halkin kiiltiirel degerlerini/zenginliklerini koruma
bilincini gelistirir.

2. Kiiltiirler arasi diyalogun gelismesine katkida bulunur.

3. Yerel halkta ahlak kurallarina aykir1 davraniglarin artmasina
neden olur.

4. llge halkimin manevi degerlere olan baghhgimmn
zayiflamasina yol acar.

5. Egitim ve kiiltiir diizeyimizin artmasini saglar.

6.Yerel halk arasinda yabanci kiiltiirlere duyulan hayranhg
artirarak kiiltiirel bozulmaya yol acar.

7. Uluslararasi sanatsal ve kiiltiirel etkinliklerin artmasini saglar.

8. Kiiltiirler arasi catismalar yasanmasina sebep olur.

9. Mimari tarzin olumlu yonde gelismesine katkida bulunur.

10. Yeni yemek Kkiiltiirleriyle tamymamizi saglar.

11. Yemek yeme kiiltiirinde olumsuz degisiklikler meydana
getirir.

12. Miizik kiiltiiriimiiziin bozulmasina yol acar.

13. Tlgemizde suc islenme oranlarini artirir.

14. Tlgemizin modern bir kent kimligine biiriinmesine katkida
bulur.

15. Yerel halkin hosgorii seviyesini arttirir.

16. Yerel halkin sosyal ¢evresinin genislemesine katkida
bulunur.

17. Yerel halkin giinliik konugma dilinde bozulmalara yol agar.

18. Aile yasantisinda olumsuz yonde degisiklikler
yasanmasina neden olur (Evliliklerin kisa siirmesi vb.).

19. Dinlenme ve eglenme olanaklarinin ¢esitlenmesini saglar.

20. Yerel halkin alkol tiiketim oranini arttirir.

21. Yerel halkin yagam tarzinda olumlu degisiklikler meydana
getirir.

22. Evlilik anlayisinda olumsuz degisiklikler meydana getirir
(Geng erkeklerin yash yabanci bayanlarla evlenmesi vb.)

23. Yerel giyim tarzinin bozulmasina neden olur.

24. Yabanc dil 6grenme istegini arttirir.
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11. KESINLIKLE KATILMIYORUM

2. KATILMIYORUM

13. KARARSIZIM
14. KATILIYORUM

15. KESINLIKLE KATILIYORUM

KESINLIKLE
KATILMIYORUM
KATILMIYORUM
KARARSIZIM
KATILIYORUM
KESINLIKLE
KATILIYORUM

YABANCILARIN iLCEMIiZDE GAYRIMENKUL EDiNMESI;

25. Tlgemizdeki alisveris imkanlarmin artmasini saglar.

26. Ilgemizde yeni is imkanlarinin ortaya ¢ikmasim saglar.

27. Ilcemizdeki verimli tarim arazilerinin azalmasina yol acar.

28. llcemizdeki turizm isletmelerinin gelirlerinin azalmasma neden
olur.

29. ilgemiz turizminin yabanci turizm pazarlarinda rekabet giiciinii artirir.

30. is yeri Kiralarinn artmasina yol acar.

31. Konut fiyatlarini artmasina yol agar.

32. Ev kirast fiyatlarinin artmasina yol acar.

33. Hayat pahaliligina yol agar.

34. llcemizde turizm mevsiminin siiresini uzatir.

35. Ilgemizin toplam turizm gelirlerinin artmasimi saglar.

36. Belediyemizin mali kaynaklarinin artmasini saglar.

37. Alanya’nin uluslararasi taninirhigina katkida bulunur.

38. Ilge sakinlerine ekonomik acidan hicbir fayda saglamaz.

Yabancilarla Bir Arada Yasamaktan Duyulan
Onermelere Katilm Derecenizi Belirtiniz.

Memnuniyetle flgili Asagidaki

1.Konut satin alarak ilcemize yerlesen yabancilarla birlikte yasamaktan
genel olarak memnunum.

2.Eger yetkili bir kisi olsaydim ilcede yabancilarin gayrimenkul
edinme kosullarim1 daha esnek hale getiririm.

3.1llcemizde daha ¢ok yabancimin gayrimenkul edinmesinden memnuniyet
duyarim.
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EK 4: Tiirkiye’de Konut Edinen Yerlesik Yabancilarin Milliyetlere Gore Dagilim

K YABANCI MULKIYETI ANALIZ RAPORU
UYRUK BAZINDA (GERCEK KiSh)
ANA TASINMAZ KAT MULK. TASINMAZ Taplam Toplam - —‘
Tasmmaz Tas Kisgi
Uyruk Sayist Alanym2) Sayis1 Alani(m2) Sayist Alami(m2) Savisy
Almanya 10,675 26,760,786 12,152 1,424,441 22,827 28,185,227 19214
Amerika Birlesik Devletleri 368 386,049 383 62,680 951 448,729 933
Arjarzin 17 7,041 3 361 20 7.434 11
Amnavutluk ) ' 30 1,249 14 970 44 2,220 81
Avustralya ' 122 261,980 9% 15208 218 277,188 215 |
Avusturya 1,936 5,711,273 1,415 166,420 3,351 5,877,604 2302 |
Azesbayean 18 45,317 36 7467 54 53,814 45
Bahreyn 0 o 3 197 E 197 3
Belgika ) 130 382,564 1522 168,613 1,652 551,183 2,173
Birlesik Arap Emirlik eri 5 70,751 0 D 3 70751 5
Bosaa-Hersek 12 5,261 23 1,554 7 7,813 43
Brezilya _ 47 274,840 4 225 51 275,066 21 |
Bulgaristan 65 31,313 14 283 79 11,59 9%
Cek Cumhuriyeti 1 2 0 0 1 i 2 1
Cin 1 767 1 58 2 853 2
Danimarka 214 930,492 3,829 442,417 4,043 1,372,909 5,129
El Seivador 1 397 1 14 2 411 2
Estonya 0 0 28 3,267 28 3,267 30
Fas 1 727 1 135 2 862 2
Filipinler 1 15 0 ¢ 1 15 1
Finlandiya ' 28 57,601 476 43,267 504 100,868 655
il 429 749,354 4461 51,865 890 801,219 962 |
0 0 1 283 1 283 i
y Afrika Cumburiyeti i 6 7169 12 W] 18 8347 21 |
Gureistan - 5 1817 19 1,529 M Ll46 23
‘Hirvatistan 2 334 13 1,051 15 1385 I8
Hollanda ' 732 1,478,693 3,205 476,998 3,937 1,955,£90 4,885
HongKong 0 0 4 797 N 797 4
Ingitere 2,520 2,493,043 16,443 3,043,723 18,963 5,536,768 27,242
Trak 13 11,659 31 1,715 44 13374 49
fran 107 191,961 61 3,189 168 195150 230
irlenda ' 213 166,346 4,460 567,955 4,673 734,301 6,253 |
[spamya 27 55,801 102 8,093 T 129 Ta7.894 133
[srail ' 51 14,980 46 1,929 97 16,206 64
fsvec ) 86 250,850 741 73.235 827 324,086 992 |
Tsvigre 97 180,061 107 17,837 204 177,89 165 |
Italyz 266 170,332 430 39,15 695 209,447 838 |
izlanda 0 0 S 194 2 194 3
Taponya 8 5,598 36 1,836 42 7,434 45
Kanada 39 24,818 1C8 15,941 147 40,759 132 |
Karadag Cuvmhuriveti 0 0 £ 107 4 107 5
Kazalistan 0 a 16 3,243 16 3243 16
Kenya i 0 0 1 81 1 g1 1
Kirgizistan 0 B 0 10 83 10 833 11
| KKTC 239 483,600 625 53,536 864 537,137 853
Kore(Gliney) ' 8 2,601 14 2.283 42 T 4884 40
Kuveyt 7 13,724 5 254 12 13,987 11
.zionya 0 0 27 3,383 27 3.583 29 |
Libya ' 0 0 1 12 i 12 1
Licchtenstein ) 1 2 > 50 3 32 2 |
Litvanya o 4 1,430 a7 9,057 101 10,487 1l
Libren 115 022,716 9 s 124 922961 108 |
Luksemburg I 288,233 ] 1325 23 289558 14
‘Macaristan 7 1230 7 | 863 4 2098 I8
Makedonya ' 17 2,285 72 - 2,854 89 5139 76
Malezya 0 o 1 12z 1 2 2
Malla 0 D L 25 1 26 1

Rapror Veri Tarhi: 01072009 14:18:30 i
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K YADANCI MULKIYETI ANALIZ RAPORU
UYRUK BAZINDA (GERCEK Kisi)
ANA TASINMAZ KAT MILK. TASIMMAZ Teplam Toplam L
Tasinrnz Tagsmmaz Kisi

Urruk Sayist Alam{m2) Sayisa Alanifm?2) Sy is! Alan(mz) Suwis1
Melcsika ' 0 i : 354 5 39 3
Misie 102 238,594 1t 406 112 235,090 77
Molzova ' . 2 G 3 2,245 38 3,135 7
Nijer ) 0 0 1 137 I 177 |
Narfulk Adalin 0 0 E 426 3 A ]
Morweg 19 45438 2,985 2.59 851 263 300,339 3,709
Oabzkistan g BE2T 1 836 E 5,713 14
Pakistan 3 451 g 31 1 082 12
Per 1 114 0 - (] 1 144 |
Prlutya ) 5 1025 12 4,020 47 2615 53
Purtekiz 0 0 1 1670 10 1670 1
Romanya 5 LE77 5 10 o 1,587 '
Rrards 0 i 1 7l | 71 1
Rusyn Federasyonu 8 284,61 6 1,293 133 68 _.571 437,264 E
Sngepur ' a ] 1 226 Z 224 4
S thistan ve Karada@] Yugoslnvya 45 34,267 il . 612 150 63,000 2.5
S ovakye 2 16 6 860 B 1,847 13
S ovanve ) i 0 2 109 g 109 3
$uuzi Aratiskn 13 183977 29 2,505 52 187482 £7
Taekistan 1 522 1 11 x L] 2
Turkrrenistan 3 201 [ 100 i 01 3
Ukrzyna 20 15,708 184 welr i 50418 210
Urdlian 12 16,200 3 1,631 17 17,831 I3
Vienezuela Q 0 | a7 I 67 |
Yo Zolanda & 1,400 E: 2,277 26 3676 4
Yaranisiar 6,977 277545 3407 114,347 2,030 2,891,491 10,916

TOPLAM : 25591 45,080,021 55,185 7,308,244 B, TT7 53388567 91,145
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